RADA MIASTA UCHWALA NR XXX/310/20
OTWOCKA RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej "Lugi' miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwata Nr
LVII/570/14 Rady Miasta Otwocka zdnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej
"Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi", po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka przyjetych uchwala Nr
LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka zdnia 10 czerwca 2014 r. wsprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, Rada Miasta Otwocka uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial I.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar osiedla
zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi", zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa wust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: | 000, stanowiacym zatacznik nr | do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatgcznik nr I;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni  dziatki budowlanej. maksymalng wysokos¢ zabudowy. minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:;

14) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie zachodza przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
5) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) granic terenéw pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych
hitlerowskich obozow zagtady;

11) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza si¢ symbolem
literowym oraz numerem wyrézniajacym teren spos$roéd innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

3) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu;
4) istniejgce nazwy ulic.
§ 4. Wyjasnienie pojeé i definicji uzytych w tekscie uchwaly
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1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé odcinek dziatki, ktory przylega do drogi, z ktorej odbywa sig
wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekraczac przy
budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem balkonow, wykuszy. okapow
i gzymsu, elementdw termomodernizacji budynkéw wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz
1,5 metra, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementow wejscia do budynku - schodow, podestu,
daszka, pochylni dla niepetnosprawnych i ganku;

4 powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu z nawierzchnig ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wodg powierzchniowa na tej powierzchni;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie za pomocg symbolu literowego oraz kolejnego
numeru, poszczegolnych terenéw okreslajace ich przeznaczenie, zgodnie z §5;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazujg ustalenia planu;

7) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne iobiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociggow,
kanalizacji, tacznoéci, gospodarki odpadami, cieptownictwa iurzadzenia stuzace odwodnieniu, za
wyjatkiem komunalnych oczyszczalni $ciekdéw, sktadowisk odpadéw oraz obiektow do odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, elektrowni, a takze innych urzadzen, wytwarzajgcych energig
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

8) uslugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okresler uzytych w planie inieujetych wust. | nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowiazujacymi odr¢bnymi przepisami.

§ 5. Przeznaczenie terenow

I. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczone
symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - oznaczone symbolem MW(U):

5) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MWU;
6) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem U;

7) teren zabudowy ustug kultu religijnego — oznaczony symbolem UK;

8) tereny parkingéw — oznaczone symbolem KS;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD;

12) teren ciggu pieszego - oznaczony symbolem KP.
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3. Ustala si¢ teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 1KDZ, ktorego granice
stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

4. Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, SKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 1KP, ktérych
granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

5. Dopuszcza si¢ nastgpujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: TMNU, IMWU
i 2MWU, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach drog publicznych i ciagu pieszego.

2. Zakaz, oktorym mowa wust. I, nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa iorganizacji ruchu oraz
pachotkéw, stupkéw, pojemnikow z zielenia.

3. Okresla sie warunki jakie powinny speinia¢ ogrodzenia poszczegélnych dzialek budowanych
lub terenéw, na terenach nie wymienionych wust. I, lokalizowane od strony terendéw drég publicznych
wyznaczonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie od strony drég nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej terenu;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu w miejscach istniejacych przeszkdd. takich
jak obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, kapliczki, krzyze przydrozne, drzewa lub inna cenna
roslinno$¢ oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzeii nie przekraczajgca 1,6 m ponad poziom terenu:

4) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% prze$witu w przgsle oraz maksymalng
wysokos$é cokotu ogrodzenia 0,5 m:

5) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych.
4. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych:

1) na obiektach tworzonych dla ozdoby przestrzeni dostgpnej publicznie, w tym na pomnikach;

2) na drzewach;

3) na ogrodzeniach w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN;

4) na balkonach budynkdw;

5) na obicklach budowlanych infrastruktury techniczne;j;

6) wszelkiego rodzaju ekrandw wizyjnych i projekcyjnych.

5. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen itablic reklamowych wolno stojacych, za wyjatkiem lokalizacji
urzadzen i tablic reklamowych na terenach oznaczonych symbolami U, MW, MW(U), dla ktorych ustala si¢
nastepujace parametry:

1) maksymalna wysokos¢ - nie wigcej niz 6 m;
2) powierzchnia - nie wigcej niz 12 m2,

6. Ustala sie powierzchnie urzadzen itablic reklamowych na ogrodzeniach w terenach oznaczonych
symbolami MNU, MW, MW(U), MWU, U, UK, KS - nie wigcej niz 2 m-.

7. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkow - za
wyjatkiem elewacji budynkéw gospodarczo-garazowych, na terenach oznaczonych symbolami MNU, MW,
MW(U) i MWU, U, dla ktérych ustala si¢ nastepujace parametry i zasady ich umieszczania:

1) maksymalna wysoko$é urzadzenia i tablicy reklamowej na budynku nie moze stanowi¢ wigcej niz 1/8
wysokosci budynku;

2) maksymalna powierzchnia tablic reklamowych — nie wigcej niz 10 m?;
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3) urzadzenia i tablice reklamowe na budynkach nie moga deformowac ich bryty oraz przestania¢ otworow
okiennych i detali architektonicznych;

4) maksymalna wysoko$¢ urzadzen itablic reklamowych umieszczonych na attyce budynku nie moze
przekracza¢ wysokosci attyki.

8. Parametry i zasady umieszczania urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw
ustalone w ust. 7 nie dotyczg szyldow reklamowych, dla ktérych ustala si¢ umieszczanie ich na:

1) elewacjach budynkéw, w rejonie wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do
kompozycji architektonicznej catej sciany i nie przekraczania powierzchni 2 m?;

2) obiektach malej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;
3) markizach.

9. Ustala sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu i ogrodzeniu placu budowy
jedynie na czas rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych.

10. Zasady lokalizacji, parametry oraz forma urzadzen i tablic reklamowych nie dotycza urzadzen i tablic
parafialnego systemu informacji na terenie zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonym symbolem UK.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie zasady lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa, remont uzbrojenia
terenu;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt |, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sie, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa iwytworcza nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) ustalenie zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie §10 ust. 7 pkt 3;

2) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow bytowych zgodnie §10
ust. 5iust. 7 pkt 1i2.

4. Ustala sie ochrone przed hatasem poprzez obowiazek traktowania: terenow oznaczonych symbolami MN
i MNU jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, terenéw oznaczonych symbolami MW,
MW(U), MWU jako ,terendéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepisow odrgbnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala sie stosowanie czynnikdw grzewczych zgodnie §10 ust. 12.

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢ zachowanie czesci powierzchni dziatek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Scalenie i podzial nieruchomosci uwaza si¢ za zgodny zplanem, jezeli zostang uwzglednione
nastgpujace warunki:
1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow:

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;
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3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej zdrég, do ktorej przylega dzialka, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla
poszczegblnych terenow.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w ust. 1 i przepisach szczeg6towych wytacznie:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia,

o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terendw.
§ 9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami
szczegdlowymi dla poszezegdlnych terenéw oraz z ust. 2 i ust. 3.

2. Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w przepisach szczegétowych:

) pod droge wewngtrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dia
danego urzadzenia,

o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegdtowych dla poszezegolnych terendw,

3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzielany jest
obszar, zachowa powierzchnie nie mniejszg niz okreslona w planie dla poszczegélnych terenow zabudowy.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych niespeltniajacych parametrow minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonych w przepisach szczegotowych, dla dziatek, z ktorych wydzielono
dziatki gruntu na poszerzenie drogi publicznej.

§ 10. Infrastruktura techniczna

|. Ustala si¢ zasade obstugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia
i przewody infrastruktury technicznej wszystkich medidw.

2. Ustala sie mozliwo$é przebudowy i remontu istniejacych urzadzen technicznych i obiektow liniowych
infrastruktury techniczne] w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach: droég publicznych i ciggu
pieszego, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3. Dopuszcza sie mozliwosé budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi
i szczegdtowymi, w obrebie dziatek budowlanych.

4. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do niezbgdnych
dla ich funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenic w wode wszystkich budynkéw korzystajacych z wody w oparciu o urzadzenia i przewody
zaopatrzenia w wodg, w tym przewody wodociagowe o $rednicy od 90 mm oraz komunalne ujgcia wod
znajdujace sie poza granicami planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowig istniejace przewody
wodociagowe zlokalizowane w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej DN 250 mm zasilane z ul. Okrzei i Hallera
DN 400 mm) oraz w drodze 1KDL (ul. Eugi DN 280 mm zasilane z kierunku ul. Wiejskiej i Batorego),

2) stosowanie hydrantow nadziemnych.
6. Wskazuje sie zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie odprowadzania oraz oczyszezania ciekow:

1) ustala sic odprowadzanie Sciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
granicami planu. poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, wtym w oparciu o przewody kanalizacyjne
o srednicy od 160 mm. Powiazanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace przewody kanalizacji
sanitarnej zlokalizowane w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej), IKDL (ul. Hallera), 3KDL (ul. Sikorskiego);
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2) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MN i MNU, nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu
realizacji przewodéw kanalizacji sanitarnej w przyleglych do tych terenéw drogach, dopuszcza sig
gromadzenie $ciekow bytowych w zbiornikach bezodplywowych oraz zastosowanie Srodkow
zapewniajacych wstepne oczyszczenie sciekow i ich transport do oczyszczalni Sciekow;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do
gruntu, atakze studzienek idotéw chionnych oraz zbiornikéw retencyjnych, za wyjatkiem drég
publicznych oraz terenéw parkingéw, w obrebie ktorych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
w oparciu o przewody kanalizacji deszczowej o $rednicy od 250 mm. wtym w oparciu o przewody
kanalizacyjne DN 600 mm zlokalizowane w terenie 3KDL (ul. Sikorskiego), po ich wstgpnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego cisnienia, w tym w oparciu o gazociag o srednicy od
32 mm. Powigzanie zukladem zewngtrznym stanowia istniejace gazociaggi $redniego cisnienia
zlokalizowane poza granicami planu wzdluz ul. Generalskiej (DN 200 mm) oraz na terenie planu w drodze
I1KDZ (ul. Generalskiej DN 100 mm);

2) wskazuje sig, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéow komunalnych na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo
do instalacji przetwarzania odpadéw w sposdb zgodny z zasadami ochrony Srodowiska oraz ze stosownymi
uchwatami Rady Miasta Otwocka przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem
gospodarki odpadami.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryezna:

1) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych z przewodow niskiego napigcia, wyprowadzonych z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych;

2) ustala sie dla nowych, wolno stojgcych stacji transformatorowych SN/nN budowg na wydzielonych
dziatkach;

3) dopuszcza sie budowe wolno stojacych stacji transformatorowych w odlegtosci 1.5m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana jezeli zwrdcone s w jej kierunku $ciang bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych;

4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego isredniego napigcia jako podziemnych,
dopuszcza sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe
podziemne;

5)ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

11. W zakresie o$wietlenia terendw drog publicznych i ciagu pieszego ustala sig¢ zasilanie Zrodet Swiatla
z sieci kablowej prowadzonej w terenie tych drdg i ciagu.

12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

|) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej, poprzez przewody cieptownicze o srednicy
od 65 mm;

2} dla terenow oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, IMW(U), IMWU, 2MWU, IU,
1UK, IMN, 2MN, 3MN, IMNU, 2MNU, 3MNU dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii - energie geotermalng, aerotermalng i promieniowania stonecznego - zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji;

2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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§ 11. Wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu

Ustala si¢ stawkg procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegblowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze, budynki gospodarczo-
garazowe wraz zdojazdami idrogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi iobiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenie IMN dopuszcza
si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie
i ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placow sktadowych oraz
bazy pojazdéw transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny:
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang zewngtrzna bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) intensywnos$é¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej. nie mnigj niz 0,05 na dziatce
budowlanej.

4. Ustala sie parametry zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy — 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczo-
garazowych — 5 m i maksymalnej wysokosci obiektow matej architektury —2 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy plaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 200-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegta ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, zoftym, bezowym, bragzowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachowka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachdéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem IMN
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1MN — 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem IMN
zgodnie z §6.
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8. Ustala sie¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1MN zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukturg techniczng w terenie oznaczonym symbolem IMN zgodnie
z §10.

10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
IMN:
1) obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,
b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz | miejsce postojowe

przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze, budynki gospodarczo-
garazowe wraz 7 dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenia
przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi iobiektami liniowymi
infrastruktury technicznej.

2. W lokalu uzytkowym budynkow mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach 2MN i 3MN
dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosfa, biur i administracji, gabinety lekarskie,
poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug obstugi komunikacji samochodowej, ushug
pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placow
sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny:

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dziakce
budowlanej.
4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysoko$ci budynkéw gospodarczo-
garazowych — 5 m i maksymalnej wysokos$ci obiektow matej architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 20°-35°;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty:

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczna lub materialem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.
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5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenow oznaczonych symbolami 2MN
i 3SMN zgodnie z §8 oraz:

I) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN — 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami 2MN
i 3MN zgodnie z §6.

8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN zgodnie z §7.

9. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami 2MN i 3MN
zgodnie z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenow oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 migjsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miegjsc
postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§ 14. 1. Ustala sig przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IMNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub
blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, dojsciami, zielenia przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j;

2) zabudowa ustlugowa to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzong, obiektami matej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. W terenie oznaczonym symbolem IMNU dopuszcza sig ustugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym:
handlu, gastronomii, kultury, edukacji i opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej, sportu, rekreacji, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich
jak:

1) stacje paliw, a takze zakiady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
2) zaklady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczen produkeyjnych wigkszych niz 100 m?;
3) zaktady pogrzebowe;
4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m=.
3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem IMNU:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
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3) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczo-garazowych sciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;j;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

7) intensywnosé¢  zabudowy: nie wigcej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;j.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem IMNU:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkow ustugowych —
12 m, budynkéw gospodarczo-garazowych — 5 m i maksymalnej wysokosci obiektow malej architektury —
2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 20°-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochyfych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowg oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem IMNU
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drég. do ktorej przylega dziatka — 70-110°.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1MNU- 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1TMNU
zgodnie z §6.

8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem IMNU zgodnie z §7.

9. Ustala sie zasady obshugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem [MNU zgodnie
z §10.

10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
IMNU:

1) obstuge komunikacyjna zapewniajg drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mnigj niz | miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3)ustala sie lokalizacje miejsc postojowych. o ktérych mowa w pkt2. w granicach dziatki budowlane;
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 2MNU i SMNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub
blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz zdojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami
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postojowymi, dojéciami, zielenia przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzgdzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenia urzadzong, obiektami matej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. W terenach oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU dopuszcza sig ustugi, bez przesadzenia ich profilu,
wtym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur iadministracji, zakwaterowania turystycznego,
przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, atakze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa
pomieszczen obstugowych takiego zaktadu przekracza 300 m?, lub jesli zakiad obstugujacy pojazdy ma
wigcej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

2) zaktady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkeyjnych wigkszych niz 500 m?,

3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwtok,

4) obiekty ustugowe wymagajace placoéw sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) szpitale, ustugi opieki spotecznej i ustugi zwigzane z czasowym lub statym pobytem dzieci i mtodziezy.
3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 2MNU i 3SMNU:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i/lub jeden
budynek ustugowy;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewngtrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obicktow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlane;j:
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos$é zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlane;.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — 8 m, budynkéw gospodarczo-garazowych — 5 m i maksymalnej wysokosci obiektow
maftej architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 209-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamien, drewno, cegta ceramiczna,
szklo. tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 2ZMNU
3MNU zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szerokosé frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.
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6. Ustala sic minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 2MNU i 3SMNU — 800 m* oraz zgodnie z §9.

7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
2MNU i 3MNU zgodnie z §6.

8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 2MNU i 3SMNU zgodnie z §7.

9. Ustala sie zasady obslugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami 2MNU
i 3MNU zgodnie z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenow oznaczonych
symbolami 2MNU i 3SMNU:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2.5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde wymagane 5 migjsc
postojowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych. o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako migjsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§ 16. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW,
6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne
wielorodzinne wraz z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenig
urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej. W parterach budynkéw mieszkalnych wiclorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ lokali
ustugowych typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie
i ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania
zwlak oraz ustug wymagajacych placow sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami IMW. 2MW. 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, 10MW:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terendow 1MW i 2MW gdzie dopuszcza si¢ powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$é¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mnigj niz 0,15 na dzialce
budowlane;.

3. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3SMW, 4AMW,
SMW, 6MW, TMW, SMW, OMW, I0OMW:

1) maksymalina wysokosé zabudowy — 12m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektow matej
architektury —2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20°-35°:

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegta ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zoitym, bezowym, zielonym oraz zakaz stosowania na
elewacjach okladzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;
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4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowg oraz dachdwka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami IMW,
2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, |0MW zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktdrej przylega dziatka — 70-110°.

5. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, 8MW, IMW, 10MW — 1000 m? oraz zgodnie
z §9.

6. Ustala sic zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW, 2ZMW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, TMW, 8MW, OMW, 10MW zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, TMW, 8MW, 9MW, 10MW zgodnie z §7.

8. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami IMW, 2MW,
3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, SMW, SOMW, 10MW zgodnie z §10.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej iilosé¢ miejsc postojowych dla terenow oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, TMW, 8MW, 9MW, IOMW:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu, za wyjatkiem drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz | miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2, w granicach dziatki budowlane;j
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IMW i I2MW: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - obejmujaca tereny zajmowane przez zaplecza budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, to jest dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty
matej architektury wraz z urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania i parametry zabudowy terenow oznaczonych symbolami 1MW
i 12MW:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokosé obiektow matej architektury —2 m.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 11TMW
i [2MW zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.
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4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 11MW i 2MW — 500 m? oraz zgodnie z §9.

5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
[IMW i 12MW zgodnie z §6.

6. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami | IMW i 12MW zgodnie z §7.

7. Ustala sie zasady obshugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami 1MW
i 12ZMW zgodnie z §10.

8. Ustala si¢ obshuge komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami 1MW i I2MW poprzez drogi
publiczne zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW(U) i3MW(U):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, to
jest: budynki mieszkalne wiclorodzinne wraz z dojazdami i drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi,
dojéciami, zielenia urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej. W parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢
lokalizacje lokali ustugowych, stanowigcych nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, tacznosci, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, gabinety lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje si¢ ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszczen do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajgcych placow sktadowych oraz
bazy pojazdéw transportu towarowego. W terenie oznaczonym symbolem 2MW(U) dopuszcza si¢ parkingi
naziemne.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW(U) i SMW(U):

[) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdéw zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej. za wyjatkiem
terenow IMW(U) i SMW(U) gdzie dopuszcza sig powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1.2 na dzialce budowlanej. nie mniej niz 0.15 na dzialce

budowlanej.

3. Ustala sie parametry zabudowy w obre¢bie terendéw oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW(U)
i 3AMW(U):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektow male;j

architektury — 2 m;
2) geometria dachu budynkdow - dachy ptaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegta ceramiczna.
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, zielonym, oraz zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty.

4. Ustala sie zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci terendéw oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW(U) i SMW(U) zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szerokosé frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i 3SMW(U) — 1000 m? oraz zgodnie z §9.
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6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW(U) i 3SMW(U) zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i SMW(U) zgodnie z §7.

8. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukturg techniczna w terenach oznaczonych symbolami 1MW(U),
2MW(U) i 3SMW(U) zgodnie z §10.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i 3SMW(U):

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 micjsca na 100 m> powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3)ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2, w granicach dziatki budowlane;
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 19. 1. Ustala sic przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne wiclorodzinne wraz z dojazdami
i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzona. obiektami mate]
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. W parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacjg lokali ustugowych:

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe wraz z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU petle autobusowa od strony drogi publiczngj
oznaczonej symbolem 2KDL, ktorej powierzchnia moze stanowi¢ nie wigcej niz 10% powierzchni terenu
2MWU.

3. W terenach oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU ustala si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu,
w tym: sportu i rekreacji, handlu, gastronomii, kultury, edukacji iopieki nad dziecmi, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje sig lokalizacji ustug takich
jak:

1) stacje paliw, a takze zaktady obstugi i naprawy pojazdow mechanicznych,
2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkeyjnych wigkszych niz 100 m?,
3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwtok,
4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego,
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami IMWU i 2ZMWU:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej:

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem IMWU oraz nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 2MWU;
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5) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1.2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej.

5. Ustala sig¢ parametry zabudowy w obrebie terendw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektow malej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyfe: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych pofaci dachowych w granicach 20°-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatéw - kamien, drewno, cegta ceramiczna,
szkto, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowg oraz dachowka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szaro$ci oraz ciemnej zieleni.

6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolem 1MWU
i 2MWU zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog. do ktorej przylega dziatka — 70-110°.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolem IMWU i 2MWU - 1000 m? oraz zgodnie z §9.

8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMWU i 2MWU zgodnie z §6.

9. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMWU i 2MWU zgodnie z §7.

10. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami IMWU
i 2MWU zgodnie z §10.

11. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej iilo$¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych
symbolami IMWU i ZMWU:

1) obstuge komunikacyjna zapewniajg drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m> powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz | miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 migjsc
postojowych,

¢) 4 miejsca na 1000 m?> powierzchni terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlane;j
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa to jest: budynki
ustugowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi. dojsciami, zielenia urzadzong,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.
Ustala sie ustugi — bez przesadzenia profilu - wtym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszezen produkcyjnych wigkszych niz 200 m?,
3) zaktady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwtok,

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdoéw transportu towarowego,
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5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) szpitale, domy opieki spofeczne;j.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U :

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych powierzchni magazynowo-sktadowych oraz obiektow tymczasowych, za
wyjatkiem obiektow zaplecza budowy oraz sezonowych ogrodoéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1.2 na dzialce budowlanej. nie mniej niz 0,02 na dziatce
budowlane;j.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1U:

1) maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 10m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektow matej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegta ceramiczna,

szklo, tynki w kolorach pastelowych. bieli, szarosci, zottym, bezowym. brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1U zgodnie
z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drég. do ktorej przylega dziatka — 70-110°.

5. Ustala sie minimalng powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1U — 1000 m? oraz zgodnie z §9.

6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1U
zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1U zgodnie z §7.

8. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem U zgodnie
z §10.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
1U:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych — 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, wtym
nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde wymagane 5 miejsc postojowych;

3)ustala sic lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1UK zabudowa ustug kultu religijnego to
jest: budynki ustug kultu religijnego, wtym rowniez stuzace obstudze parafii: budynki zamieszkania
zbiorowego. ustugowo-administracyjne wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
dojéciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem [UK:
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1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych z obstuga imprez kultu religijnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dziatce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dziaice budowlane;j.
3. Ustala sie parametry zabudowy w obr¢bie terenu oznaczonego symbolem 1UK:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynku kosciota - 16,5
m, maksymalnej wysokosci wiezy kosciota wraz z krzyzem — 32 m i maksymalnej wysokosci obiektow
matej architektury — 4 m;

2) geometria dachu budynkéw - pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 20°-459;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, bezowym oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu
siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie dachéwka ceramiczna, bitumiczng lub materialem
dachdéwko podobnym, blacha w kolorze: czerwieni.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w terenie oznaczonym symbolem 1UK
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 7000 m2;
2) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 50 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktérej przylega dziatka — 70-110°.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 1UK — 7000 m? oraz zgodnie z §9.

6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1UK
zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1UK zgodnie z §7.

8. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1UK zgodnie
z §10.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilo§¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
1UK:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, wtym poprzez teren
oznaczony symbolem 4KS;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a)dla budynku ko$ciota - co najmniej S miejsc postojowych na [00 m* powierzchni uzytkowej,
zlokalizowanych w terenie 4KS, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 10 miejsc postojowych,

b) dla budynku zamieszkania zbiorowego — co najmniej | miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone lub/i
miejsca w garazu podziemnym,

c) dla budynkéw ustugowo-administracyjnych - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej ustug, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, jako miejsca
niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.
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§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, SKS, 6KS:
tereny parkingow wraz zdrogami idojazdami wewngtrznymi, dojsciami, obiekty malej architektury
o wysokosci nie wigkszej niz 2 m, zielenig urzadzona oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS,
6KS:

1) zakazuje si¢ budowy budynkdéw;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 4KS zwigzanych z obstugg imprez kultu religijnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenow oznaczonych symbolami IKS,
2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci — 1000 m?,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS - 200 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS — nie ogranicza sig;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego — nie ogranicza sig.

4. Ustala sic minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS — 1000 m?, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS — 200 m*
oraz zgodnie z §9.

5. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami 1KS,
2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §6.

6. Ustala sic zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS. 5KS. 6KS zgodnie z §7.

7. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenach oznaczonych symbolami IKS, 2KS, 3KS,
4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §10.

8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS,
6KS: obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu.

§ 23. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca
przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi, ciagi i dojscia
piesze, drogowe obickty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej oraz obiekty matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
IKDZ.

3. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenu oznaczonego symbolem 1KDZ
zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ zgodnie
z §10.

7. Teren oznaczony symbolem IKDZ zapewnia powigzanie uktadu komunikacyjnego zewngtrznego
z obszarem planu.
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§ 24. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL.:
drogi publiczne klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe,
w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa wilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi, ciagi idojscia piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty malej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL.

3. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami:
1) IKDL —od 12 m do 25 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
2)2KDL - 12 m;
3)3KDL-o0d 12 mdo 13 m;
4) 4KDL — 12 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5KDL - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obstugi w infrastruktur¢ techniczna na terenach oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, S5KDL zgodnie z §10.

7. Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 3KDL i 5KDL zapewniaja powiazanie uktadu komunikacyjnego
zewnetrznego z obszarem planu.

§ 25. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami I|KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD: drogi publiczne klasy dojazdowej wraz ztowarzyszgcymi
urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania
z kartg parkingowa wilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, ciagi idojscia piesze, drogowe obiekty
budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty
matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD. 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami:
1) IKDD, 3KDD, 4KDD, 10KDD — 10 m;
2)2KDD-od [0mdo [ | m;
3)5KDD —o0d 10 mdo 12 m;
4)6KDD - 12 m;
5)7KDD - 11 m;
6) 8KDD —o0od 10 m do 13 m;
7)9KDD —0od 9 mdo 13 m.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD. 10KDD zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obshugi w infrastrukture techniczng na terenach oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD. 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §10.

7. Tereny oznaczone symbolami 6KDD, 9KDD i 10KDD zapewniaja powiazanie uktadu komunikacyjnego
zewngtrznego z obszarem planu.
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§ 26. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IKP: ciag pieszy publicznie dostgpny
wraz z towarzyszgca zielenig urzadzona, urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej oraz obiektami matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m,

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
1KP.

3. Ustala sig¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KP — 5 m.

4, Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1KP
zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1KP zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obshugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1KP zgodnie
z §10.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej ,Ltugi” przyjetego
uchwata Nr V/31/2003 Rady Miasta Otwocka zdnia 25 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2003 r.
Nr 156 poz. 3872) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.bugi Pétnocne” w Otwocku
przyjetego uchwatg Nr XL.VI1/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2002 r. Nr 276 poz. 7176).

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Al Joek
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX/310/20 Rady Miasta Otwocka

z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi"

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]JI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézniejszymi zmianami) Rada Miasta Otwocka rozstrzyga co
nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw
stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym
wybudowanie drogi publicznej wraz z uzbrojeniem podziemnym,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi drég
publicznych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa drég
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci i urzadzen
wodociagow i kanalizacji oraz oswietlenia miejsc i drég publicznych.

§3.

1. Realizacja inwestyqji, okreslonych w §2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami w tym
dotyczacymi prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi to naruszenia ustaleri planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach ustawy Frawo
energetyczne,

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019 1. poz. 869 z pdzniejszymi zmianami) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie

stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowej.

§5.
1. Zadania wlasne gminy w zakresie drég publicznych finansowane beda z budzetu miasta oraz dotacji z
funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumieri z innymi podmiotami.
2. Zadania z zakresu budowy sieci i urzadzen wodociagéw i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw ze srodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w
oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
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wodociagowo-kanalizacyjnej lub przez budzet miasta oraz dotacje z funduszy ochrony $rodowiska i
funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumier z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisé6w ustawy Prawo energetyczne.
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UZASADNIENIE

do uchwaly dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej ,,L.ugi” miasta Otwocka pod nazwa
»Osiedle Lugi”.

Przedmiotowy projekt uchwaty zostal przygotowany w oparciu o Uchwale Nr LVII/570/14
Rady Miasta Otwocka z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej ,.Lugi” miasta Otwocka pod nazwg ,,Osiedle Lugi” oraz , Analiz¢ dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej ,Lugi” miasta Otwocka pod nazwa
,Osiedle FLugi”. Ponadto projekt uwzglgdnia wyniki ,,Raportu ze stanu istniejacego na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej ,,Lugi” miasta Otwocka pod nazwa ,,Osiedle Lugi™.

Rozwigzania przyjete w planie spetniaja zalozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie planu.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng terenu
objetego opracowaniem. przeanalizowano stan wilasnosci oraz poddano ocenie istniejace
uwarunkowania, w tym ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory
architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz
rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka przyjetym Uchwalg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r.
obszar opracowania znajduje sie w strefie miejskiej struktury przestrzennej miasta i oznaczony jest
symbolami M-10 i M-11. Kierunkowe wskazanie dla ww. terendw to obszary mieszkaniowe. W
obrebie terenu M-10 wskazano strefe, w ktérej dopuszcza sig realizacjg zabudowy wielorodzinnej,
natomiast w obrgbie terenu M-11 wskazano strefg, w ktorej dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
wielorodzinnej matogabarytowej. Tereny mieszkaniowe oznaczone symbolem M to tereny
wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na ktérych wskazana jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinnej wszystkich typow (wolno
stojacg. blizniaczg. szeregowa) i dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych.

Projekt planu respektuje kierunki polityki przestrzennej miasta.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
osiedla zabudowy wielorodzinnej ,,Lugi” miasta Otwocka pod nazwa ,,Osiedle Lugi” wyznaczono
nast¢pujace tereny o roznych formach zagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy
ustugowej, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW(U) - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
MWU - tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, U - tereny
zabudowy ustugowej, UK -teren zabudowy ustug kultu religijnego, KS - tereny parkingéw, KDZ -
teren drogi publicznej klasy zbiorczej, KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej, KDD -
tereny drog publicznych klasy dojazdowej. KP - teren ciagu pieszego.

Na terenie opracowania mozna Wwyrdzni¢ zgrupowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w czesci podtnocno-zachodniej przy ulicach Generalskiej. Hallera, Fieldorfa
i Sosnowskiego oraz w czesci potudniowej od ulicy Danuty do granicy miasta. Wzdtuz ulicy Lugi
potozona jest luzna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Znaczna czgs¢ z tej zabudowy to
dawne budynki mieszkaniowe towarzyszace zabudowie zagrodowej i zwigzane z nie istniejaca juz
funkcja rolnicza, ktora w przesztosci dominowala w tym rejonie. Srodkowa cze$é opracowania
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stanowig odtogowane od lat grunty rolne, w dominujacej czg¢sci zadrzewione. Grunty te sg
poprzecinane licznymi drogami pieszymi (przedeptami) gruntowymi, nie powigzanymi z
podziatem wiasnosciowym.
Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka podstawowy uklad komunikacyjny terenu opracowania bedzie tworzy¢ potudniowy
odcinek ulicy Generalskiej powigzany poprzez ul. Kuklinskiego z ul. Kraszewskiego. Wszystkim
ww. drogom nadano w studium klasg drog zbiorczych. Pdtnocna czgs¢ ulicy Generalskiej, a takze
ulice Hallera, Lugi, Fieldorfa i Sikorskiego to drogi klasy lokalnej.
Sporzadzony plan miejscowy stanowi dopetnienie polityki przestrzennej wyrazonej w studium i
okresla zasady zagospodarowania zwigzane z funkcja przedmiotowego terenu okreslong w ww.
studium, a zarazem uwzglgdnia dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu.
Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, obstugi komunikacyjnej i
systemu parkowania,
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;

i gospodarowania odpadami.

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

I1) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) w zakresie
przedmiotowym planu i realizuje wymogi wynikajace z art. | ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.),
procedur¢ formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081, ze zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej miasta Otwocka w dniu 1.02.2017 r. udostepniony zostat
do opiniowania i uzgadniania wtasciwym organom i instytucjom. Termin na przestanie odpowiedzi
ustalono na 21 dni od daty otrzymania udostgpnionych materiatow.

W dniach 03.04.2017r. do 08.05.2017 r.. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej ,.Lugi” miasta Otwocka pod
nazwg ,.Osiedle Lugi” oraz prognoza oddziatywania na srodowisko do wymienionego planu
miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu planu w dniu
26.05.2017r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu
planu wptynely 4 rozbudowane pisma, tacznie zawierajace 16 uwag - 5 zostato uwzglednionych w
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czesei, 8 nieuwzglednionych w catosei, 3 uwzglednione w catosci.

W zwiazku z uwzglednieniem ztozonych uwag, w dniach 27.11.2017r. do 31.12.2017r., projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej ..Lugi™ miasta Otwocka pod nazwa .,Osiedle Lugi™ oraz prognoza oddziatywania na
srodowisko do wymienionego planu miejscowego zostaly ponownie wytozone do publicznego
wgladu.

Ponowne wyfozenie planu dotyczyto wylacznie:

— ustalen parametréw urbanistycznych w zakresie zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej - na zatgczniku graficznym do niniejszego obwieszczenia;

— dopuszczenia lokalizowania ogrodzen w terenach zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
MW i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushigami w parterach budynkow
mieszkaniowych wielorodzinnych MW(U)

— wskazania stosowania rodzajow instalacji i paliw zgodnie z przepisami odrgbnymi (tj. stosowna
uchwata Sejmiku Wojewddztwa przyjeta na podstawie art. 96 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska) w obrebie terendw gdzie dopuszczono w planie zaopatrzenie w
ciepfo z indywidualnych Zrddet ciepta.

W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 05.12.2017r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneta | uwaga, ktorej Prezydent Miasta
Otwocka nie uwzglednit.
W zwiazku z wnioskiem ztozonym przez Rad¢ Miasta Otwocka dotyczacym zmiany terenu
oznaczonego symbolem U na teren oznaczony symbolem MN w dniach od 04.02.2019r. do
04.03.2019r., projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
osiedla zabudowy wielorodzinnej fugi” miasta Otwocka pod nazwa ,Osiedle Lugi™ oraz
prognoza oddziatywania na $rodowisko do wymienionego planu miejscowego zostaty po raz trzeci
wylozone do publicznego wgladu. Ponowne wylozenie planu dotyczyto wylgcznie terenu
obejmujacego dziatki ew. nr 4/1, 4/2, 4/3. 5/1 w obr. 31 zlokalizowane na rysunku projektu planu
na terenie ,,IMN".

W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 11.02.2019r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad

rozwiazaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptynety 2 uwagi, z ktérych Prezydent

Miasta Otwocka uwzglednit jedng w catosci.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art.
55 uslawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2018 poz. 2081, ze. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz
skfadania uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy Otwock, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Uwzgledniajac wszystkie zatozenia prognozy- oszacowany bilans przychodow
i wydatkéow wynikajacych z realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
$wiadczy. iz realizacja ustalen proponowanych w mpzp jest uzasadniona ekonomicznie.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadai whasnych Gminy, okreslono w zatgczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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