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Uchwala Nr ........ /2020
Rady Miasta Otwocka
z dnia............ 2020 r

odmawiajgca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej
na zmianie sposobu uzytkowania trzech budynkéw ushlugowych oznaczonych jako:
budynek przy ul. Poniatowskiego 29E, budynek przy ul. Poniatowskiego 29F, budynek
przy ul. Poniatowskiego 29G na budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane na

cz¢sci dzialki nr ew. 16 z obrebu 142 przy ul. Poniatowskiego w Otwocku.

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 219 z pdzn. zm.), w zwiagzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 713) Rada Miasta Otwocka uchwala, co
nastepuje:

§1
Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej zmianie
sposobu uzytkowania trzech budynkéw ustugowych oznaczonych jako: budynek przy
ul. Poniatowskiego 29E, budynek przy wul. Poniatowskiego 29F, budynek przy
ul. Poniatowskiego 29G na budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane na czegsci
dzialki nr ew. 16 z obrebu 142 przy ul. Poniatowskiego w Otwocku.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca firma Obergo Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
reprezentowana przez prezesa zarzadu p. Bartosza Matczaka, pismem z dnia 11.03.2020 r.,
data wplywu do organu 17.03.2020r., wystgpita o wustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania trzech budynkéw ustugowych
na budynki mieszkalne wielorodzinne potozone przy ul. Poniatowskiego 29 w Otwocku. W
uzupetnieniu z dnia 30.03.2020r. wnioskodawca sprecyzowat, ze chodzi o budynki oznaczone
jako: budynek przy ul. Poniatowskiego 29E, budynek przy ul. Poniatowskiego 29F, budynek
przy ul. Poniatowskiego 29G oraz, ze zlokalizowane sg na czesci dzialki nr ew. 16 z obrebu
142 przy ul. Poniatowskiego w Otwocku.



Dnia 03.04.2020 r. wniosek zostal opublikowany w formie obwieszczenia
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Otwocka wraz z informacjg Prezydenta Miasta
Otwocka o mozliwosci sktadania uwag do dnia 24.04.2019 r. Nastgpnie na podstawie
przepisow art. 7 ust. 12 i art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z pézn. zm.) powiadomiono organy uzgadniajace i opiniujgce
wniosek.

Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna m. Otwocka, opiniujac przedmiotowy
wniosek dnia 08 maja 2020 r., zgodnie z przepisem art. 7 ust. 12 pkt 1 ww. ustawy
stwierdzila, co nastepuje:

Po przeanalizowaniu dokumentacji zloionej przez Inwestora w ww. sprawie,
stwierdzamy, Ze inwestycja jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego (dalej Studium) miasta Otwocka zatwierdzonego
uchwatq nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z 10.06.2014r. Zgodnie z ww. Studium teren
objety wnioskiem o ustalenie inwestycji mieszkaniowej polozony jest na terenie M/U-18.
Tereny m/u zapisane w Studium to tereny ,wskazane dla utrzymania i rozwoju_funkcji
mieszkalnyveh, na kioryveh wskazana jest lokalizacia zabudowy mieszkaniowe] z preferencia
zabudowy jednorodzinne;  wszystkich  typow  (wolnostojgea,  blizniacza,  szeregowa), z
dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych ....Dla terenéw M/U ... na rysunku nr 3
wskazano _tereny, na__ kiérych  dopuszeza  sie  realizacje  zabudowy  wielorodzinnej
malogabarytowe] (1j. budynkéw mieszkalnveh wolnostojgeyeh, o ilosci mieszkan ograniczonej
do 6-ciu).”  Studium zatem wyraznie okresla na terenach M/U preferencje zabudowy
mieszkaniowej w formie jednorodzinnej, dopuszcza jedynie na niektorych terenach zabudowe
mieszkalng w formie zabudowy wielorodzinnej lub w formie zabudowy wielorodzinnej
malogabarytowej. Miejsca w ktérych Studium dopuszcza na terenach M/U dwie rozne formy
zabudowy wielorodzinnej widaé na rysunku nr 3 Studium pt. Kierunki rozwoju miasta —
struktura funkcjonalno - przestrzenna (zalgcznik nr 4 do uchwaly Studium). Na
przedmiotowym terenie M/U-18 (w granicach wnioskowanej inwestycji) widaé, ze inwestycja
moze byé¢ dopuszczona jedynie w formie zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej, na ktérg
sktadajq si¢ budynki mieszkalne do 6 mieszkan. Wyraznie $wiadczq o tym wyznaczone
pionowe kreski, wskazujgce (zgodnie z legendq ww. rysunku) ze tej wilasnie czeSci terenu
M/U-18 odpowiada zapis — tereny zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej. Zatem
budynki mieszkalne wielorodzinne 7 10 lokalami nie spelniajq wymagan Studium w
zakresie zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej tj. z maksymalnie 6 mieszkaniami.

Stanowiska KUA, zgodnie art. 7 wust. 13 oraz art. 7 ust. 15 ww. ustawy, zostaly

przekazane inwestorowi.
Biorgc zatem powyzsze pod uwage, nalezy odmowié ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania trzech budynkéw ustugowych
oznaczonych jako: budynek przy ul. Poniatowskiego 29E, budynek przy ul. Poniatowskiego
29F, budynek przy ul. Poniatowskiego 29G na budynki mieszkalne wielorodzinne
zlokalizowane na cze$ci dziatlki nr ew. 16 z obrebu 142 przy ul. Poniatowskiego w
Otwocku.




