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osoba do kontaktu: Warszawa, 08 02 30

Bartosz Matczak tel. 608 157 888

Pan
Jarostaw Tomasz Margielski
Prezydent Miasta Otwocka

ul. Armii Krajowej 5
05-400 Otwock

W nawigzaniu do otrzymanego pisma nr WPP.6730.34.2020.AB z 20 marca 2020 . (wplyw 24 marca
2020 r.) dotyczagcego uzupelnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania trzech budynkéw uslugowych na budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul.
Poniatowskiego 29 w Otwocku w zalaczeniu niniejszego pisma przekladam uzupetlniony wniosek
o nieprawidlowosci wykazane w ww. pismie, a mianowicie:
Ad.1
Zapotrzebowanie na wode:
1401/0s/doba x 30 os = 4,2 m3/doba
4.,2m3x 3 budynki = 12,6 m3/dobe
12,6 m3 x 30 dni = 378 m3/miesiac

Zapotrzebowanie na energie elektryczng:

35kW x 3 budynki = 105 kW

Planowana ilo$¢ pobieranej energii elektrycznej w wysokosci 360000 kWh rocznie.
Ad.2

Dotaczono umowe nr 5855 z 6 lipca 209 r. pomiedzy Otwockim Przedsiebiorstwem Wodociagéw 1 Kanalizacji

na zaopatrzenie nieruchomo$ci w wode 1 odprowadzenie Sciekow.

Ad3

Teren inwestycji to czeé¢ dzialki nr 16 z obr. 142 miasto Otwock, na ktdrej znajduja si¢ trzy budynki ustugowe
oznaczone jako budynek B4a nr 4 (ul. Poniatowskiego 29E), budynek oznaczony B4b nr 2 (ul. Poniatowskiego
20F) i budynek oznaczonym B4b nr 1 (ul. Poniatowskiego 29G).




AdA4

Miejsca postojowe:
Przyjety wskaznik stanowisk parkingowych 1,3 mp/mieszkanie
Liczba stanowisk parkingowych 30 mp
Liczba stanowisk w garazach pedziemnych 30 mp
Liczba stanowisk parkingowych na poziomie terenu 10 mp
AdS '

Zamierzona inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego Uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z 10 czerwca
2014 r., bowiem sprzeczno$¢ taka zachodzi tylko woéwczas, gdy treé¢ studium wyraznie i jednoznacznie
wyklucza mozliwo$¢ realizacii planowanej inwestycji, zmiany sposobu uzytkowania, a Studium nie zawiera
wyraznego nakazu lub zakazu ograniczenia uniemozliwiajacego realizacj¢ przedmiotowej inwestycii.

Zgodnie z ww. Studium uwarunkowan teren objety przedmiotowym wnioskiem o ustalenie inwestycji
mieszkaniowej lezy na terenie oznaczonym symbolem M/U ~ 18 - to tereny wskazane dla utrzymania i rozwoju
funkcii mieszkaniowych i ushugowych, na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowej o znaczeniu
lokalnym 1 ogélnomiejskim, zaréwno z zakresu ustug socjalnych jak i komercyjnych, oraz zabudowy
mieszkaniowej intensywnej i érednio intensywnej; dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o postulowanej maksymalnej powierzchni dziatki 800m2, z wyjgtkiem wskazanym w tabeli;

Dia terenéw M/ oraz M pa rysunku 3 wskazano tereny, na ktoérych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy
wielorodzinnej oraz wielorodzinnej malogabarytowe] (j. budynkéw mieszkalnych wolno stojacych, o ilosci
mieszkan ograniczonej do 6-ciu).

W rozpatrywanej sprawie pragng zwréci¢ uwage, ze w budynkach objetych wnioskiem o zmiane sposobu
uzytkowania jest po 10 lokali i jest to ,stan zastany”. Natomiast ustawa stanowi wprost, ze inwestycje
mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod warunkiem, 2ze nie jest sprzeczma ze studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zwroci¢ nalezy uwage, Ze ustawa mowi o ,niesprzecznosci” ze
studium a nie o ,,zgodnosci” inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej. Nalezy pamietaé, ze
studium uwarunkowan 1 kierunkéw jest aktem o charakterze ogélnym i nie reguluje szczegblowo warunkéw
zabudowy na danym terenie, tak jak to czyni plan migjscowy.

Zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym stanowigcym zatacznik do decyzji udzielajgcej pozwolenie
na budowe nr 1633P/08z 20 listopada 2008 r. znak SAB/MP/7351/1505/08 teren biologicznie czynny stanowi
min 70% co nie jest sprzeczne z zapisami ww. studium uwarunkowan.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, przy podejmowaniu decyzji (zgoda na lokalizacje inwestycji

mieszkaniowej lub odmowa art. 7 ust. 4) radni biorg pod uwage ,.stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na

N7




terenie gminy oraz potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajgee z ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”™.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, Ze zamierzona inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego Uchwala Nr
Li1/540/14 Rady Miasta Otwocka z 10 czerwea 2014 1.

Ad.6

Zgodnie z art. 17 ust. 3 w zwigzku z art. 17 ust. 2 pkt 2) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o wlaiwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, kidry stanowi, ze (cyt.):
. W odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérvch liczba mieszkaricow przekracza 100 000
mieszkancow — 1500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjgé nowych uczniéw w liczhie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkavicow inwestycii mieszkaniowej”. W zwigzku
z powyzszym nie jest konieczne okreslenia liczby 3,5% dzieci uczeszcezajgcych do przedszkola.

Ad.7

Nie dotyczy

Ad.8

Nie dotyczy

Ad.9

Dolaczono oswiadczenie inwestora Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
zmianie sposobu uzytkowania trzech budynkow ustugowych na budynki mieszkalne wielorodzinne z niezbedna
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu na nierunchomosei oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow
jako czes¢ dziatka nr 16, obreb 142, Otwock z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy.

Ad.10

Dolaczono ptyte CD z dokumentami w formacie PDF.

Ad.11

Dolaczono koncepcje urbanistyczno-architektoniczna.

Ad.12

Dotaczono wizualizacje inwestycii.

Z powazaniem,
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