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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujgcego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku 2019

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku, sporzgdzonego
w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr LXXI/557/18 Rady Miejskiej Otwocka z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dz.
ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku, zmieniona uchwatg Nr LXXIV/567/18 Rady Miejskiej Otwocka z dnia
27 wrzesnia 2018 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z whasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko z Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Otwocku w piSmie z dnia 21 maja 2019 r. (znak pisma: ZNS.470.11.2019) oraz
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 11 czerwca 2019 r. (znak: WOOS-
1.411.127.2019.MM).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenéw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy
terenami o rdéznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okresSlone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
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zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla
Srodowiska iwptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwosé rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na Srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krdotkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2 Zawartosé, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dz. ew. 19/1, 19/2
obr. 48 w Otwocku, powstat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LXXI/557/18 Rady Miejskiej Otwocka z dnia 28
sierpnia 2018 r., zmienionej uchwatg Nr LXXIV/567/18 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. Plan dotyczy
zainwestowanego obszaru o powierzchni ok. 1100 m’, zlokalizowanego w potudniowej czesci centrum Otwocka
przy skrzyzowaniu ulic Przewoskiej, Prostej i Zygmunta.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono z uwagi na potrzebe uporzadkowania
planowanej zabudowy dla przedmiotowego obszaru. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wskazano
zagospodarowanie terenu spdjne z jego otoczeniem, zaréwno w kontekscie funkcji jak i gabarytéw. Wskazano
na mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej o nastepujacych parametrach
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i wskaznikach ksztattowania zabudowy1:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m.

Dopuszczono ustugi bez przesadzania o ich profilu, w tym: handlu, gastronomi, kultury, edukacji, o$wiaty, biur
i administracji, ochrony zdrowia, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji

myjni samochodowych, stacji paliw, zaktadéw obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
—  zaktadow rzemieslniczych, ustug pogrzebowych,

— obiektéw ustugowych wymagajacych placéw sktadowych oraz baz pojazdéw transportu
towarowego,

— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

— hoteli, hosteli.

Rysunek 1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
Emm ! granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A__A nieprzekraczalna linia zabudowy
5 zwymiarowane odlegtosci elementow
zagospodarowania mierzone w metrach

= MNU — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowe;j

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

caly obszar planu pofozony jest w granicach
Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych

nr 215 Subniecka Warszawska,

nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)
oraz nr 222 Dolina Srodkowej Wisty

== == |injia rozgraniczajaca drogi poza planem

~| istniejgca zabudowa

~———— dziatki ewidencyjne
—— sie¢ elektroenergetyczna
sie¢ gazowa

—— sie¢ kanalizacyjna

— sie¢ wodociggowa

Wzigwszy pod uwage istniejgce obiekty, obowigzujgce linie zabudowy oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy mozna przewidzie¢ dwa scenariusze:

a) nie przewiduje sie powstania nowych obiektéw, istniejgce budynki mogag jedynie by¢
przebudowane bgdz zaadaptowane na dopuszczone z planie funkcje — brak oddziatywan;

b) likwidacja istniejgcej zabudowy i realizacja nowej, mogg powsta¢ nowe obiekty o gabarytach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, prawdopodobnie bardziej wysuniete w kierunku
ul. Przewoskiej — brak nowych oddziatywan, niewielkie ucigzliwosci na etapie budowy,

1 . . s ele
wymieniono wybrane wskazniki
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mozliwe usuniecie istniejgcych sosen.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Otwocka, zatwierdzonego Uchwatg Nr
LII/540/2014 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., w ktorym obszar objety planem potozony jest
w strefie $rodmiejskiej, w strefie lokalizacji zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej — budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojgcych oraz w rejonie aktywnosci gospodarczej, w terenie obszaréw
ustugowo-mieszkaniowych (U/M-4).

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjne;j.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewodztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzarn chronigcych
srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych problemoéw

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenu

Miasto Otwock potozone jest w Srodkowej czesSci wojewddztwa mazowieckiego, jest siedzibg powiatu
otwockiego. Miasto wchodzi w sktad aglomeracji warszawskiej i jest oddalone od centrum stolicy o ok. 23 km
w kierunku potudniowo-zachodnim. Otwock potozony jest nad rzeka Swider, charakterystyczne dla niego jest
duzy udziat laséw (45% catkowitej powierzchni miasta).

Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatki o nr ew. 19/1 i 19/2 w obrebie 48 potozone
w zurbanizowanej czeséci Otwocka, o powierzchni ok. 0,11 ha. Teren zlokalizowany jest w rejonie skrzyzowania
ul. Przewoskiej, Prostej i Zygmunta, znajdujg sie tu dwa budynku. Teren opracowania jest czesciowo
zabudowany. Na dz. ew. nr 19/2 znajdujg dwa budynki — mieszkalny jednorodzinny oraz gospodarczy. Obszar
jest ogrodzony, w niezabudowanej czesci znajduje sie kilka sosen.
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Rysunek 2 Obszar objety opracowaniem
(zrodto: Opracowanie wtasne, z uzyciem danych geoportal.gov.pl oraz Pafistwowego Rejestru Granic)

Charakterystyka poszczegdlnych uwarunkowan przedstawia sie nastepujgco:

77 2

Teren jest catkowicie zurbanizowany, brak jest naturalnych (pierwotnych) cech srodowiska.

Teren jest ptaski, zbudowany z gruntéw spoistych, poziom wadd gruntowych jest odpowiedni
dla posadowienia budynkow.

Nie wystepujg tu wody powierzchniowe, obszar potozony jest w duzym oddaleniu od ciekdw i
ich dolin.

Obszar znajduje sie w granicach 3 GZWP?: udokumentowanego GZWP nr 222 Dolina
srodkowej Wisty (Warszawa—Putawy) oraz nieudokumentowanych GZWP nr 215 Subniecka
warszawska i GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). Dla GZWP 222 nie
wskazano potrzeby wyznaczania obszaréw ochronnych w tym rejonie.

Obszar opracowania potozony jest w granicach JCWP? RW200024255899 Jagodzianka od
Doptywu z Regut do ujécia oraz JCWPd” PLGW200066.

Nie wystepuje tu zagrozenie powodziowe ani osuwaniem sie mas ziemnych.
Nie wystepuja tu ztoza surowcédw mineralnych ani torfu.

Nie wystepuja tu gleby chronione ani uzytkowane rolniczo.

Nie wystepuja tu formy ochrony przyrody.

Obszar nie petni zadnych funkcji przyrodniczych, nie wystepujg tu siedliska cenne czy
chronione, nie bytuja tu zwierzeta. Korzystnym wizualnie i przyrodniczo elementem sg tadne
okazy Sosny rosngce od ul. Przewoskiej.

Czesc¢ obszaru charakteryzuje sie brakiem tadu przestrzennego.

4.2 Jakosé srodowiska

2 gtéwny zbiornik wéd podziemnych

3 jednolita czes¢ wdd powierzchniowych

4jednolita cze$¢ wod podziemnych
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Jakos¢ wod powierzchniowych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP)
RW200024255899 Jagodzianka od Doptywu z Regut do ujscia, w duzym oddaleniu od cieku i jego doptywdw.
Jednolitg czesdcia wdéd powierzchniowych jest oddzielny i znaczacy element wdd powierzchniowych: jezioro,
sztuczny zbiornik wodny, ciek, a takze fragment morskich wéd wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na
mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(2016) Jagodzianka... jest silnie zmieniong czescig wod o ztym stanie, a osiggniecie celéw srodowiskowych dla
rzeki jest zagrozone. Zagospodarowanie obszaru nie ma wptywu na jakos¢ wod Jagodzianki.

Jakos¢ wod podziemnych

Jednolite czesci wod podziemnych sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one wyodrebnione na
podstawie systemow krgzenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar opracowania
potozony jest w zasiegu JCWPd nr 66. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(2016) zaréwno stan jakosciowy jak i ilosciowy JCWPd jest dobry i nie ma ryzyka nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Zagospodarowanie obszaru nie ma wptywu na jako$¢ wéd podziemnych z uwagi na petne
wyposazenie w kanalizacje sanitarna.

Jakos¢ powietrza

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w Rocznej ocenie jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za 2017 r., wykonat klasyfikacje jakosci powietrza w poszczegdlnych strefach
wedtug poziomdw dopuszczalnych ipoziomdéw docelowych. Otwock zostat zakwalifikowany do strefy
mazowieckiej.
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Tabela 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia
rédto: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017. WIOS Warszawa, 2018

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

5

NO, so, CO PM10 PM25  BaP As cd Ni Pb 0;

ze wzgledu na
ochrone A A A C c/c1* C A A A A A/D2
zdrowia ludzi

ze wzgledu na

6
ochrone roslin A A ) ) ) ) ) ) ) ) A/D2

*wg poziomu dopuszczalnego do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il)
gdzie:
— klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja poziomu dopuszczalnego;
—klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
o margines tolerancji (w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne) albo
przekraczaja poziomy docelowe;
— klasa C1 — jezeli stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy II;
— klasa D2 — jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczajg poziomy dtugoterminowe.

W strefie stwierdzono przekroczenia stezenia benzo(a)pirenu w pyle PM10, pytow oraz przekroczenia
poziomu celu dtugoterminowego stezenia ozonu. Przyczyng wystepowania wysokich wartosci stezenia B(a)P
jest emisja niska.

W Otwocku problem z niskg emisjg jest duzy, m.in. regularnie ogtaszane sg ,alarmy smogowe”.
Problem emisji niskiej wynika w mniejszym stopniu z planowania przestrzennego, a raczej z braku regulacji
prawnych, nieswiadomosci uzytkownikéw, niedofinansowania.

4.3 Istniejagce problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg istotne problemy ochrony srodowiska, poza ww.
niska emisjg. Brak jest Zzrédet hatasu, nie ma zagrozen Srodowiska (powddz, osuwiska), obiektéw ucigzliwych w
zakresie emisji przemystowych, ponadto obszar wyposazony jest w kanalizacje sanitarna.

4.4 Odporno$¢ srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Obszar objety opracowaniem oraz jego otoczenie sg obszarem zurbanizowanym. Obecnie mamy do
czynienia ze Srodowiskiem zantropogenizowanym, o znaczgco przeksztatconych cechach pierwotnych, na
ktorych istotne zmiany naturalnych waloréw i zasobow Srodowiska juz sie dokonaty. Dalsze przeobrazenia
zagospodarowania terenu w niewielkim stopniu wptyng na poszczegdlne elementy s$rodowiska i jego
funkcjonowanie w catosci.

4.5 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci
Obszar opracowania stanowi niewielki teren, potozony w zurbanizowanej czesci miasta. Jest on

zagospodarowany i nie przedstawia wartosci przyrodniczych ani nie oddziatuje znaczaco na otoczenie. Obszar
jest zagospodarowany zgodnie z predyspozycjami naturalnymi.

4.6 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Obszar opracowania jest zagospodarowany i nie przewiduje sie zmiany jego zagospodarowania przy

* dla roélin NO,
® hie przeprowadzono klasyfikacji.
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braku realizacji ustalen planu.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdolnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnosza sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych ponizej celdw:

- dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju, przystosowania do zmian
klimatu, ochrony rdéznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012
z perspektywg do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatan w obszarze ochrony
Srodowiska w skali Unii Europejskiej;

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okredlonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gérnicze;

- utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — Ustawa z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

- ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw;

- ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa zdnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

- utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegotowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz odpowiednie
rozporzadzenia do niej.

6 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktdre mogg wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktére mogg wptywaé na wprowadzanie gazéw i pytow do powietrza,
wytwarzanie odpadow, wprowadzanie s$ciekow do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu ipdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.
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6.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Intencjg projektu planu jest zagospodarowanie terenu spdjne z jego otoczeniem, zaréwno w
kontekscie funkcji jak i gabarytow. Istotng kwestig jest, ze obszar opracowania jest juz zagospodarowany,
wystepuje na nim zabudowa mieszkaniowa i ustugowa o niewielkich gabarytach. W projekcie planu wskazano
na mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, w zwigzku z czym mozna
przewidzie¢ dwa scenariusze:

a) nie przewiduje sie powstania nowych obiektéw, istniejgce budynki mogg jedynie byc
przebudowane badz zaadaptowane na dopuszczone z planie funkcje — brak oddziatywan;

b) likwidacja istniejgcej zabudowy i realizacja nowej, moga powsta¢ nowe obiekty o gabarytach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, prawdopodobnie bardziej wysuniete w kierunku
ul. Przewoskiej — brak nowych oddziatywan, niewielkie uciazliwosci na etapie budowy,
mozliwe usuniecie istniejgcych sosen.

W niniejszej prognozie ocenie skutkdw poddany bedzie jedynie scenariusz ,b)”, gdyz jedynie w tym
przypadku moze dojs¢ do jakichkolwiek oddziatywan.

6.2 Oddziatywanie na ludzi

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustug nieucigzliwych w miejscu obecnie wystepujgcej
zabudowy nie przyczyni sie do emisji hatasu, zanieczyszczenia powietrza, pylenia, narazenia ludzi na pole
elektromagnetyczne itd. Niewielkie ucigzliwos¢ mogg pojawic sie na etapie wznoszenia nowych obiektow, beda
one krétkotrwate i lokalne, bez wptywu na ogdlng jakos¢ zycia w sgsiedztwie.

6.3 Oddziatywanie na wode

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustug nieucigzliwych w miejscu obecnie wystepujacej
zabudowy nie powinna przyczyni¢ sie do oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne. Obszar
opracowania jest kompleksowo wyposazony w infrastrukture wodno-kanalizacyjng, w zwigzku z tym nie
przewiduje sie wptywu na jako$¢ wod czy zagrozenia dla zaopatrzenia w wode pitng. Realizacja nowych
budynkédw moze nieznacznie wptyng¢ na obieg wody poprzez zwiekszenie udziatu powierzchni
nieprzepuszczalnych. Niezanieczyszczone wody opadowe powinny by¢ odprowadzane bezposrednio do gruntu
— projekt planu zapewnia taka mozliwosc.

6.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustug nieuciazliwych w miejscu obecnie wystepujgcej
zabudowy nie wptynie na powierzchnie ziemi. Obszar jest ptaski i nie przewiduje sie jago przeksztatcen.
Obecnie wystepujgce grunty sg juz przeksztatcone i dalsza zabudowa nie zmieni ich funkcji biologicznych czy
produkcyjnych. Rdwniez w kontekscie czystosci gleb nie przewiduje sie mozliwosci ich skazenia.

6.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Brak oddziatywan. W granicach objetych opracowaniem nie wystepuja ztoza surowcéw naturalnych.

6.6 Oddziatywanie na krajobraz

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustug nieucigzliwych w miejscu obecnie wystepujacej
zabudowy nie przyczyni sie do istotnych zmian w krajobrazie. W strefie lokalizacji niskiej, miejskiej zabudowy
moga pojawic¢ sie nowe obiekty o nieco wiekszej intensywnosci zabudowy, jednak wskazniki i parametry
okreslone w planie gwarantujg zachowanie ogdlnego charakteru otoczenia. Na skutek realizacji ustalen planu
zabudowa moze przesungc sie blizej istniejgcych ulic, co korzystnie wptynie na tad przestrzenny, jednak
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jednoczesnie moze nastgpi¢ usuniecie kilku okazéw sosen, co bedzie zjawiskiem niekorzystnym.

6.7 Oddziatywanie na klimat

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustug nieuciazliwych w miejscu obecnie wystepujacej
zabudowy nie przyczyni sie do zmian klimatu, nawet w skali lokalne;j.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtéwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i Srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych
jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci gospodarki —
istnieje mozliwo$¢ wykorzystania OZE w formie mikroinstalacji.

6.8 Wptyw na ekosystemy i r6znorodnos¢ biologiczng

Lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustug nieuciazliwych w miejscu obecnie wystepujgcej
zabudowy, w obszarze zurbanizowanym nie wptynie na réznorodnosc biologiczng czy naturalne ekosystemy.
Obszar jest juz przeobrazony i nie ma waloréw przyrodniczych. Mozliwe jest wyciecie tadnych okazéw sosen,
co bedzie zjawiskiem negatywnym, ale nie wptywajgcym w istotny sposdb na stan waloréw przyrodniczych
w okolicy.

6.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Brak oddziatywan. W obszarze opracowania nie wystepujg chronione obiekty czy strefy zwigzane
z dziedzictwem kulturowym. W odniesieniu do débr materialnych, nowa, nieucigzliwa w sgsiedztwie zabudowa
z ustugami nie wptynie negatywnie na wartos¢ nieruchomosci sgsiednich.

6.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Brak oddziatywan. Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary i obiekty chronione.

6.11 Ryzyko wystgpienia powainych awarii

Brak oddziatywan. Ustalenia planu nie umozliwiajg lokalizacji obiektéw stanowigcych ryzyko emisji,
pozaru lub eksplozji, powstatych w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzqce do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdZnieniem. Ponadto w
zasadach ochrony Srodowiska zapisano zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na Srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji
zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.
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7 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji planu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Ustalenia planu dotyczag umozliwienia lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz ustug
nieuciazliwych w miejscu obecnie wystepujgcej zabudowy. Nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Realizacja ustaled planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sasiedztwie.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Wskazuje sie na monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejska Otwocka. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach
corocznych. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
znaczne oddalenie obszaru gminy od granic panstwa oraz na znikome oddziatywanie planowanych inwestycji.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej prognozie s3g ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku. Plan zasadniczo nie zmienia
istniejgcego uzytkowania terenu, jego celem jest uporzagdkowanie planowanej zabudowy dla przedmiotowego
obszaru.

Obszar objety opracowaniem obejmuje dziatki o nr ew. 19/1 i 19/2 w obrebie 48 potozone
w zurbanizowanej czesci Otwocka, o powierzchni ok. 0,11 ha. Teren zlokalizowany jest w rejonie skrzyzowania
ul. Przewoskiej, Prostej i Zygmunta, znajdujg sie tu dwa budynku. Teren opracowania jest czesciowo
zabudowany, w niezabudowanej czesci znajduje sie kilka sosen. Obszar nie petni funkcji przyrodniczych, nie
wystepujg tu zagrozenia dla srodowiska ani zdrowia ludzi, réwniez otoczenie nie wptywa istotnie na sam
obszar. Brak jest istotnych problemoéw zwigzanych z jakoscig srodowiska, w sezonie grzewczym pojawia sie
czesto problem smogu, jednak jest on w matym stopniu zalezny od planowania przestrzennego.

W projekcie planu wskazano zagospodarowanie terenu spdjne z jego otoczeniem, zaréwno
w kontekscie funkcji jak i gabarytow. Wskazano na mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej o nastepujacych parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy:
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maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
maksymalna wysokosé zabudowy — 10,0 m,

Wozigwszy pod uwage istniejgce obiekty, obowigzujgce linie zabudowy oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy mozna przewidzie¢ dwa scenariusze:

<)

d)

nie przewiduje sie powstania nowych obiektéw, istniejgce budynki mogg jedynie byc
przebudowane badz zaadaptowane na dopuszczone z planie funkcje — brak oddziatywan;

likwidacja istniejgcej zabudowy i realizacja nowej, mogg powsta¢ nowe obiekty o gabarytach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, prawdopodobnie bardziej wysunigte w kierunku
ul. Przewoskiej — brak nowych oddziatywan, niewielkie uciazliwosci na etapie budowy,
mozliwe usuniecie istniejgcych sosen.

W prognozie oddziatywania na sSrodowisko nie zidentyfikowano zadnych istotnych potencjalnych
negatywnych oddziatywan ani zagrozen zwigzanych z realizacji ustalen planu. Ponadto w prognozie wskazano:

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejska Otwocka. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w cyklach corocznych. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg
sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.
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12 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 18 czerwca 2019 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2018, poz. 2081 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dz. ew. 19/1, 19/2 obr. 48 w Otwocku spetniam
warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

e mam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujacych prognozy
oddziatywania na srodowisko.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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13 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

—  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2018,
poz. 2081 ze zm.),

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2018, poz. 799 ze zm.),
—  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2018, poz. 1614),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Urz. 2018, poz.
1945 ze zm.),

—  Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017, poz. 2126 ze zm.),

—  Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2018, poz. 2268 ze zm.),

- Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2018, poz. 2129),

—  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2018, poz. 922, ze zm.),

—  Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017, poz. 1161),

—  Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018, poz. 2067),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2018, poz. 1152 ze zm.),

—  Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2018, poz.
1454 ze zm.),

—  Ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016,
poz. 961 ze zm.),

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014, poz. 112),

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. nr 155 z roku 2002 poz. 1298)

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardéw jakoséci gleby
oraz standarddw jakosci ziemi (Dz. U. z 2002, Nr 165, poz. 1359),

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012, poz. 1031)

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

14 Materiaty zrédtowe

—  Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Otwocka, W. Zaczkiewicz, 2005 r.;
—  Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Otwocka - aktualizacja, W. Zaczkiewicz, 2012 r;
—  Szczegdétowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000; Paristwowy Instytut Geologiczny;

— Mapa Geologiczno-Gospodarcza Polski w skali 1:50000 z objasnieniami, Panstwowy Instytut
Geologiczny;

—  Geografia regionalna Polski, Kondracki J., PWN, Warszawa 2009;
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Rastrowa Mapa Podziaty Hydrograficznego Polski, Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej (aktualno$¢
2007 r.), http://mapa.kzgw.gov.pl/;

Metodyka wyznaczania obszaréw ochronnych gtéwnych zbiornikdw wdd podziemnych dla potrzeb
planowania i gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy, Herbich P. (red.), 2009;

Warstwy informacyjne dotyczace obszarow Natura 2000 w Europie (*.shp, uktad 1992);

Warstwy informacyjne sieci ekologicznej tgczacej obszary Natura 2000 w Polsce (*.shp, uktad 1992).
Instytut Badan Ssakéw PAN, Biatowieza;

Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, Liro Anna (red.), IUCN Poland,
Warszawa, 1998;

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;
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