Uchwala Nr ........ /12019
Rady Miasta Otwocka
z dnia............2019 r.

odmawiajaca ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem
podziemnym przy ul. Willowej w Otwocku na dzialkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9
z obr¢bu 98, skladajacego si¢ z trzech budynkéw wielorodzinnych,
wielostanowiskowego garazu podziemnego na samochody osobowe, miejsc
parkingowych zewnetrznych zlokalizowanych na terenie inwestycji, altany
Smietnikowej, doj$¢, drég dojazdowych, placu zabaw, zieleni istniejacej
i projektowanej oraz przylaczy technicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t. j. Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1496 ze zm.), wzwigzku zart. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm.) Rada Miasta Otwocka

uchwala, co nastepuje:

§1
Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym przy
ul. Willowej w Otwocku, na dziatkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 z obrebu 98,
sktadajacego si¢ z trzech budynkow wielorodzinnych, wielostanowiskowego garazu
podziemnego na samochody osobowe, miejsc parkingowych zewnetrznych
zlokalizowanych na terenie inwestycji, altany $mietnikowej, dojsé, drog
dojazdowych, placu zabaw, zieleni istniejacej i projektowanej oraz przylgczy
technicznych.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.




UZASADNIENIE

Whnioskodawca Pan Adam Poszytek, dzialajac przez pelnomocnika Pawla Poszytka,
pismem z dnia 22 lipca 2019 r., wystapil o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
polegajacej na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z garazem
podziemnym, wewnetrzng instalacja gazowa i niezbgdng infrastrukturg techniczng
przy ul. Willowej w Otwocku, na dziatkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 z obrebu 98. Inwestycja
sklada si¢ z trzech budynkow wielorodzinnych, wielostanowiskowego garazu podziemnego
na samochody osobowe, miejsc parkingowych zewngtrznych zlokalizowanych na terenie
inwestycji, altany $mietnikowej, doj$¢, drég dojazdowych, placu zabaw, zieleni istniejgcej
i projektowanej oraz przylaczy technicznych.

Dnia 24 lipca 2019 r. wniosek zostal opublikowany w formie obwieszczenia
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Otwocka wraz z informacja Prezydenta Miasta
Otwocka o mozliwosci skladania uwag do dnia 14 sierpnia 2019 r. Nastepnie na podstawie
przepisow art, 7 ust. 12 i art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 ze zm.) powiadomiono organy uzgadniajace i opiniujace
wniosek.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem z dnia 6 sierpnia 2019 1,
znak WN.5183.245.2019.WER, poinformowal, Zze mie uzgadnia przedstawionego wniosku.
W uzasadnieniu stanowiska MWKZ wskazal, ze planowana inwestycja zlokalizowana jest
na terenie ukladu urbanistyeznego m. Otwocka. kiory ujeto w wykazie zabytkéw
wyznaczonych do wlaczenia do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Przedsiewziecie zostalo
okreslone przez MWKZ jako niedopuszczalne z konserwatorskiego punktu widzenia.

Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna m. Otwocka, opiniujac przedmiotowy
wniosek dnia 12 sierpnia 2019 r., zgodnie z przepisem art. 7 ust. 12 pkt 1 ww. ustawy
stwierdzita, co nastgpuje:

Grunty objete wnioskiem, zgodnie z prowadzong przez Starostg Otwockiego
ewidencja gruntéw, stanowig w przewazajacej czeéci uzytek lesny, dla ktorego
w obowiazujacym planie miejscowym nie uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nieleéne. Zgodnie z art. 5 ust. 1 oraz art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. 0 ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 ze zm.), obowigzuje zachowanie przepiséw odrebnych,
w tym dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Ponadto, przyjety we wniosku dla
obszaru inwestycji wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (40%) jest niezgodny
ze wskaznikiem ustalonym dla tego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Otwocka (minimum  45%). Zgodnie z zapisami
aktualnego Studium, mozliwos¢ obnizenia wskaznika (do 25%), bedzie mozliwa wylacznie
po ewentualnym uchwaleniu nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stanowiska MWKZ oraz KUA, zgodnie art. 7 ust. 13 oraz art. 7 ust. 15 ww. ustawy,
zostaly przekazane inwestorowi. Inwestor nie skorzystal z mozliwosci modyfikacji wniosku
w trybie okreslonym w art. 7 ust. 16 ustawy.

Biorac zatem powyzsze pod uwage, nalezy odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z garazem podziemnym przy ul. Willowej w Otwocku, na dzialkach
nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 z obrebu 98, skladajacego si¢ z trzech budynkow
wielorodzinnych, wielostanowiskowego garazu podziemnego na samochody
osobowe, miejsc parkingowych zewnetrznych zlokalizowanych na terenie inwestycji,
altany $mietnikowej, dojs¢é, drég dojazdowych, placu zabaw, zieleni istniejacej
i projektowanej oraz przytaczy technicznych. —~)
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