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KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA [ESPOLU ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ PRZY UL.WILLOWEJ W OTWOCKU




O Podstawa opracowania

Podstawq niniejszego opracowania sq:
= yustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych;
= kopia mapy zasadniczej;
= ystalenia z Inwestorem;
* przeprowadzona wizja w terenie.

O Okreslenie przedmiotu inwestyciji

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa zespotu zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej przy ul. Wilowej] w Otwocku. Zadanie sktada sie z trzech budynkow
wielorodzinnych, garazu podziemnego wielostanowiskowego na samochody osobowe oraz z
komorkami lokatorskimi a takze z zewnetrznych miejsc parkingowych, altany smietnikowej, staciji
transformatorowej, dojs¢, drég dojazdowych, placu zabaw, zieleni istniejacej i projektowanej

oraz przytgczy technicznych.
O Lokalizacja inwestyciji

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obrebie 98 pomiedzy ulicg
Willowq i ulicg Stefana Zeromskiego w Otwocku, w powiecie otwockim. Teren usytuowany w
poblizu ulicy Warszawskiej oraz projektowanego tunelu drogowego pod linig kolejowqg w ciggu
ulicy Generata Juliana Filipowicza i ulicy Stefana Zeromskiego tgczgcej centrum miasta z Wolka
Mlgdzkq i poprzez tfrase nr 17 z Warszawg. Nieruchomos¢ lezy w centralnej czesci miasta, po
wschodnigj stronie trasy kolejowej Warszawa - Lublin.  Wokét wystepuje zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna a takze istotne obiekty uzytecznosci publiczne;j.
Wsrdd nich najwazniejsze to:

» Szkota podstawowa nr 3 im. Tomasza Morusa przy ul. Tadeusza KoSciuszki 28;

= Szpital Specjalistyczny MSWIA przy ul. Bolestawa Prusa 1/3;

= Kosciét pw. Ducha Swietego przy ul. Stefana Zeromskiego 6;

= Zespot Szkdt Ekonomiczno-Gastronomicznych przy ul. Marii Konopnickiej 3;

»  Powiatowy Mtodziezowy Dom Kultury przy u. Jézefa Poniatowskiego 10;

» d. Pensjonta Abrama Gurewicza przy ul. Armii Krajowej 8 (obecnie trwa budowa Kliniki

ortopedyczneji medycyny estetycznej);
» Przedszkole Migjskie nr 16 przy ul. Karczewskiej 27A;
»= Liceum Ogodlnoksztatcgce nr 1 im. Konstantego lldefonsa Gatczynskiego przy ul.
Generata Juliana Filipowicza 9;

= Urzgd Miasta Otwocka przy ul. Armii Krajowej 5;

=  Amatorski Teatr Miejski im. Stefana Jaracza przy ul. Armii Krajowej 4;
Niedaleko znajdujg sie réwniez afrakcyjne przyrodniczo zalesione tereny Srédborowa i
Soplicowa mozliwe do wykorzystania w celach rekreacyjno-wypoczynkowych.

O Opis istniejgcego zagospodarowania dziatki i terenéw sagsiednich
Uksztattowanie terenu i istniejaca zabudowa

Obszar inwestycji o tgcznej powierzchni 7075 m2 jest niezabudowany i nieogrodzony. Teren
ptaski, lekko opadajgcy w kierunku potudniowo-zachodnim. Od pétnocnego-zachodu przy ul.
Willowej é znajduje sie zabytkowy drewniany dwukondygnacyjny budynek mieszkalny
wielorodzinny. Od pdtnocnego-wschodu feren graniczy z budynkiem ustugowym oraz
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Od potudniowego-wschodu teren graniczy z ulicg
Stefana Zeromskiego. Po drugiej stronie ulicy rozcigga sie zalesiony rejon, na ktérym

zlokalizowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny oraz budynek mieszkalny wielorodzinny.
Od potudniowego-zachodu dziatka sgsiaduje réwniez z budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz wielorodzinnym, ktére sg usytuowane przy ul. Warszawskiej. Po drugiej
stronie ulicy znajdujq sie tory kolejowe.

Obiekty objete ochrong konserwatorskq

W najblizszym otoczeniu terenu inwestycji wystepujq liczne drewniane budynki zbudowane w
stylu ,,Swidermaijer" objete zréznicowanq formqg ochrony konserwatorskiej. Sg to miedzy innymi:

=  Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Willowej 6

» Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Tadeusza Kosciuszki 32
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Tadeusza Kosciuszki 39
Budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Stefana Zeromskiego 2
Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Warszawskiej 41
Budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Warszawskiej 43

d. Pensjonta Abrama Gurewicza przy ul. Armii Krajowej 8

Nowoprojektowane budynki nawigzujg do stylu sgsiedniej zabudowy. Forma, proporcje elewaciji
i detal sprawiagjg, ze obiekty wpisujg sie w otoczenie i otwocki sosnowy krajobraz. W
bezposredniej bliskosci z planowanym osiedlem jest budynek przy ul. Willowej 6, ktory w
perspektywie zamyka optycznie wnetrze dziedzihca osiedlowego. Jego tylna elewacja, od
strony ulicy Stefa Zeromskiego, dotgd nieco zapomniana, bedzie wyeksponowana na widok
mieszkancéw. Frontowa za$ elewacja od strony ulicy Willowej, z uwagi na jej wysokos¢ i
usytuowanie prawie w granicy pasa drogowego nadal bedzie dominowata. Nowo
projektowane budynki ustawione smuktymi szczytami w gtebi kwartatu nie bedg gtéwnym
elementem a raczej uzupetnieniem catej kompozyciji.

Infrastruktura techniczna

Przedmiotowy teren obecnie jest nieuzytkowany, ale czesciowo uzbrojony. Doprowadzone sq
przytgcza wodociggowe, kanalizacyjne i telefoniczne. W przylegajgcych do tego olbszaru
ulicach znajduje sie petna sie¢ uzbrojenia technicznego, z ktérych w momencie budowy
inwestycji mozna szybko skorzysta¢, podtgczajgc brakujgce przytgcza lub rozbudowujgc
istniejgce, ktdre sq niewystarczajgce. W ulicy Willowej i Stefa Zeromskiego jest: sie¢
kanalizacyjna, sie¢ wodociggowa, sie¢ telefoniczna, sie¢ gazowa i energetyczna.

Obstuga komunikacyjna

Poprzez istniejgcy uktad drogowy teren inwestycji jest dobrze skomunikowany z pozostatymi
dzielnicami Otwocka i w niedalekiej przysztosci poprzez ekspresowq trase S17, ktdra jest w trakcie
budowy, takze bezposrednio z Warszawg. W poblizu ponadto znajduje sie przystanek
autobusowy i dworzec PKP. Przedmiotowa nieruchomos¢ przylega bezposrednio do drogi
gminnej ulicy Willowej i do drogi powiatowej ulicy Stefana Zeromskiego. Obecnie wjazd na
nieruchomos¢ mozliwy jest od strony ulicy Willowej. Inwestor jednak posiada tez zezwolenia na
budowe zjazdu publicznego réwniez od strony ulicy Stefana Zeromskiego.

Zielen
Na dziatce nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obrebie 98, znajduje sie kilka pojedynczych drzew oraz

zakrzewienia. Brak jest skupisk zieleni wysokiej. W miare mozliwo$¢ istniejgca zielen zostata
zaadaptowana w projekcie.



Warunki gruntowo-wodne

Na podstawie analizy warunkéw gruntowo-wodnych panujgcych w okolicy omawianego
terenu nalezy zatozy¢, ze przedmiotowy teren cechuje sie prostg budowe geologiczng.
Najprawdopodobnie] teren dziatki buduje piaszczysty poziom glebowy przykryty ok. 0,5 m
warstwg humusu. Dominujg piaski $Srednio i drobnoziarniste stanowigce podstawowe
wypetnienie dawnej Doliny Srodkowej Wisty. Poziom wéd gruntowych jest gteboko pod
powierzchnig terenu. Sg to cechy geologiczne bardzo korzystne dla budownictwa. Nie ma
robwniez przeciwwskazan uniemozliwiajgcych wykonywanie kondygnacji podziemnych.
Doktadne dane geologiczne zostang opracowane na podstawie szczegdtowych badah
gruntowych.

O Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Na przedmiotowym terenie projekiuje sie zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
sktadajqcy sie z trzech budynkéw oznaczonych B1, B2, B3. Garaz na samochody osobowe
zaprojektowano jako podziemny usytuowany pod budynkami oraz wewnetrznym zielonym
dziedzincem. Zabudowa petni tylko funkcje mieszkaniowq. Nie projektuje sie funkcji ustugowe;.
W budynku B2 zlokalizowanym od strony potudniowego - wschodu i ul. Stefana Zeromskiego
zaprojektowano 40 mieszkan. W budynkach B1 i B2 od strony potudniowego - zachodu i od
strony poétnocnego-wchodu sg po 24 mieszkania. tgcznie zatem na osiedlu przewiduje sie 88
mieszkan. W strefie wejsciowe] zaprojektowano wiatrotap, klatke schodowqg i winde
zapewniajgcq dostep na wszystkie kondygnacje. Na kazdej kondygnacii znajduje sie od trzech
do pieciu mieszkan. Wszystkie budynki posiadajqg cztery kondygnacje nadziemne. Wysokos$¢
budynkédw mierzona od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu wynosi max. 14 m.
Bardzo waznym elementem zespotu jest wewnetrzny dziedziniec petnigcy funkcje miejsca
spotkan dla dorostych oraz miejsca zabaw dla dzieci. Budynki mieszkalne zlokalizowane sqg
posrod projektowanej zieleni niskiej, sredniej i wysokiej, co daje poczucie kontaktu i obcowania
z naturg. Ponadto projektuje sie uzupetniajgco zieleh niskg na skarpach i stropodachu garazu
oraz wzdtuz ciqgdw pieszych. Zagospodarowanie terenu uzupetniajg: altana $mietnikowa,
stacja tfransformatorowa, parking zewnetrzny oraz utwardzone dojscia i dojazdy zapewniajgce
wewnetrzng komunikacje. Cato$¢ planuje sie ogrodzi¢ estetycznym ogrodzeniem wraz z
furtkami i bramami wjazdowymi w jednolitej pasujgcej do estetyki catego zatozenia stonowanej
kolorystyce.

O Ukfad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozyciji architektonicznej obiektéw

Uktad frzech budynku (B1, B2, B3) ustawionych w ksztatcie litery ,,U" tworzy pierscien zabudowy
zlokalizowany po obwodzie nieruchomosci od strony pdtnocnej, wschodniej i potudniowej. Taka
lokalizacja pozostawia w Srodku nieruchomosci duzy niezabudowany obszar. |deq takiego
zatozenia byto pozostawienie niezabudowanego miejsca, wewnetrznego zielonego dziedzinca,
stuzgcego mieszkancom do spotkan, wypoczynku i zabaw. Takie rozplanowanie zabudowy z
jednej strony zamyka ,,wnetrze"” osiedla i daje mozliwos¢ zachowania prywatnosci mieszkahcow
oraz tworzenia sie wzajemnych relacji sgsiedzkich z drugiej strony zas, buduje zewnetrzne ramy
dla miejskich ulic i zamyka przestrzeh publiczng. Obwodowo zlokalizowana zabudowa
mieszkaniowa doskonale wypetnita to zadanie. Powstaé wiec moze osiedle z ,zielonym
dziedzihcem" w jego cenfralnej czesci, ktéry od strony zachodnigj jest ,przymkniety” przez
istniejgcy na sgsiedniej dziatce efektowny drewniany dwukondygnacyjny budynek mieszkalny
w stylu ,Swidermaijer”. W ten sposdb projektowane obiekty dopetniajg kwartat i wpisuje sie w
istniejgcq zabudowe. To dopasowanie uzasadnione jest nie tylko ,przestrzennie”, ale rowniez
~estetycznie”. Projektowane budynki harmonizujg z estetykq istniejgcej zabytkowe] zabudowy
poprzez zapozyczenia detalii materiatdéw. Sq one twdrczym dopasowaniem stylu ,, Swidermaijer”

do wspodtczesnych wymogodw uzytkowych i technologicznych. Frontowe elewacje w czesci
drewniane sg bogato zdobione. Dominujgcym kolorem jest biel, ktéra ma historyczne
vzasadnienie. Cato$¢ uzupetniajg ciemne wstawki oraz grafitowe obrébki blacharskie i dach.
Elewacje szczytowe oraz tylne utrzymane sg w tej samej kolorystyce bardzie wspdtczesne, ale
zawierajg rowniez nawigzania do tradycji budowlanej Otwocka. Wyrdzniajq sie tu betonowe
odciski detali architektonicznych podpatrzonych w okolicy. W nowoprojektowanych
budynkach przenikajg sie dwa nurty: dawny i wspdtczesny, tworzgce spokojng, delikatng i
spojng catose.

O Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i

wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sieci uzbrojenia terenu

W przylegajagcych do terenu inwestycji ulicach istnieje petne uzbrojenie. W zwigzku z powyzszym
planowany zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moze powstac na bazie istniejgcych
sieci i nie ma konieczno$ci budowy nowych. Planuje sie wykonanie przytgcza kanalizacyjnego,
wodociggowego i teletechnicznego zardbwno od strony ulicy Stefana Zeromskiego jak i ulicy
Willowej. Pozostate przytgcza, takie jak przytgcze gazowe i elekiroenergetyczne planowane jest
od strony ulicy Stefana Zeromskiego. Zasilenie w energie elekiryczng wymagaé bedzie, po

uzgodnieniu jej lokalizacji z gestorem sieci, budowy stacji transformatorowej na terenie osiedla.
Drogi publiczne i wewnetrzne

Przedmiotowy teren posiada od strony potnocno - zachodniej bezposredni dostep do ulicy
Willowej, a od strony potudniowo - wschodniej do ulicy Stefana Zeromskiego. Projekt zaktada
zjazdy na teren osiedla z obu ulic. Od strony ulicy Willowej planowane sq dwa zjazdy do garazu
podziemnego dla mieszkanhcéw umozliwiajgc w ten sposdb rozdzielenie ruchu mieszkahcéw
przyjezdzajgcych i wyjezdzajgcych. Od strony ulicy Stefana Zeromskiego planowany jest
natomiast zjazd na parking zewnetrzny dla gosci. W ten sposdéb zapotrzebowanie na miejsca
postojowe bedzie zaspokojone i nie bedzie potrzeby parkowania na okolicznych ulicach wokot
osiedla. Na terenie omawianego terenu przewidziano utwardzone dojscia do budynkdw, altany
Smietnikowej, miejsca spotkan dorostych, placu zbaw dla dzieci i parkingdw zewnetrznych.
Przewiduje sie nawierzchnie utwardzone z uszlachetnionych ptyt betonowych.

Miejsca postojowe

W garazu podziemnych zapewniono 78 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych a na
zewnatrz, na terenie, dodatkowo 19 miejsc postojowych. W sumie na terenie osiedla mozna
zaparkowac 97 samochoddw.

O Etapy realizacji proponowanej zabudowy

Nie przewiduje sie etapowania inwestycji. Zespodt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy
ulicy Willowej planuje sie wybudowac w jednym etapie.

O Powiqgzania przestrzenne planowanej inwestyciji z terenami otaczajgcymi

Od strony ulicy Stefana Zeromskiego budynek B2 tworzy pierzeje zabudowy w odlegtosci 15 -18

m od granicy pasa drogowego. Takie ustawienie budynku porzgdkuje przestrzen uliczng na tym
fragmencie, wprowadza tad i poczucie porzgdku. Tak zainicjowana linia zabudowy moze byé



kontynuowana w przysztosci na dziatkach zarébwno po tej samej stronie ulicy jak i po przeciwne;.
Wejscia na osiedle zaprojektowano zaréwno od strony ulicy Stefana Zeromskiego jak i od strony
ulicy Willowej. Bliskos¢ centrum miasta, gtéwnych budynkéw uzytecznosci publiczne;,
rekreacyjnych terenéw leSnych oraz srodkdédw komunikacji publicznej sprawia, ze lokalizacja
planowanego osiedle bedzie atrakcyjna dla mieszkahcdw. Projektowane budynki korespondujg
przestrzennie z d. Pensjonatem Abrama Gurewicza przy ul. Armii Krajowej 8. Oba zatozenia
odwotujq sie do wspdlnych architektonicznych korzeni Otwocka. Utrzymane sq w podobnej
kolorystyce, bogato zdobione. W ciqggu ulicy Generata Julina Filipowicza i Stefana Zeromskiego
bedqg tworzy¢ ciqg jednolitej zabudowy, rozdzielonej linia kolejowq, usytuowanej na dwdch
krahcach budowanego tunelu drogowego.

O Warunki ochrony przeciwpozarowej
Powierzchniq, liczba kondygnacji, wysokos¢ i kwalifikacja wysokosciowa

Projektowane budynki majg cztery kondygnacje nadziemne oraz jedng podziemng, w ktorej
zlokalizowany jest garaz podziemny na samochody osobowe. Dane tfechniczno-
powierzchniowe: maksymalna wysokos¢ budynku - 14,00 m, powierzchnia wewnetrzna
budynku - 8245 m?, w tym: strefa 1_garaz na poziomie -1- 2232 m?, strefa 2_lokale mieszkalne -
5152 m?. Budynek z uwagi na liczbe kondygnacii kwalifikuje sie do grupy budynkdw niskich (N).

Kategoria zagrozenia ludzi, przewidywana liczba oséb na kaizdej kondygnaciji i
w poszczegolnych pomieszczeniach

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne kwalifikujg sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL
IV, z czedcig garazowqg (odrebna strefa pozarowa) kwalifikowang jako produkcyjno-
magazynowa PM o gestosci obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2.

Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego

W czedci garazowej (odrebna strefa pozarowa) zakwdlifikowanej jako produkcyjno-
magazynowa PM, przyjmuje sie gestoSC obcigzenia ogniowego do 500 MJ/m2. Dla
wystepujgcych w budynku pomieszczeh technicznych kwalifikowanych jako produkcyjno-
magazynowe PM, przyjmuije sie gestos¢ obcigzenia ognhiowego do 500 MJ/m2.

Ocena zagrozienia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W analizowanym budynku nie przewiduje sie wystepowania stref zagrozonych wybuchem ani
pomieszczeh zagrozonych wybuchem.

Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasa odpornosci ogniowej i stopien
rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych

Dla budynku wymagana jest klasa ,D" odpornosci pozarowej. Poszczegdlne elementy
budowlane budynku wraz z uszczelnieniami ztqczy i dylatacji powinny spetniaé wymagania
okreslone dla nastepujgcych klas odpornosci ogniowej:

- gtéwna konstrukcja nosna (Sciany, stupy, podciggi, ramy) R 30,*
-  biegiispoczniki schoddw R 30,

— stropy REI 30,*

— Sciany zewnetrzne El 30 (o-i) 1), 2),

- Sciany wewnetrzne (dziatowe) nie stawia sie wymagan,

- Sciany wewnetrzne pomiedzy mieszkaniami oraz od drég komunikacji ogdinej - El 30,

— konstrukcja dachu nie stawia sie wymagan,

— przekrycie dachu nie stawia sie wymagan,

— *ciany i stropy oddzielenia przeciwpozarowego REl 120.

gdzie: R = no$nos¢ ogniowa (w minutach)

Wszystkie elementy budynkow bedq nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO) — przekrycie dachu
klasy BROOF(t1). Cze$¢ podziemna budynku zostanie wykonana w klasie ,C" odpornosci
pozarowej. W Scianach zewnetrznych budynkéw zastosowano pasy miedzy kondygnacyjne
o wysokosci co najmniej 0,8 m. Odlegtos¢ w pionie i w rzucie poziomym miedzy wrotami garazu
a oknami budynku co najmniej 1,5 m. Elementy oktadzin elewacyjnych bedg mocowane do
konstrukcji budynkéw w sposdb uniemozliwiajgey ich odpadanie w przypadku pozaru w czasie
krotszym niz wynikajgcy z wymaganej klasy odpornosci ogniowej dla sciany zewnetrzne;.

Podziat na strefy pozarowe

W budynkach jako odrebne strefy pozarowe wydzielono nastepujgce czesci budynku:

— strefa 1_garaz na poziomie -1 - 2232 m?

— strefa 2 — mieszkania i komunikacja w budynkach A, B, C - 6436 m?

— pomieszczenia techniczne i gospodarcze - strefy PM<500 MJ/m na poziomie -1 - 100 m?
Powierzchnia projektowanej strefy pozarowej czesci nadziemne] budynkéw nie bedqg
przekraczaty dopuszczalnych wielkosci strefy pozarowej dla kategorii zagrozenia ludzi ZL IV
w budynku niskim wynoszgcej 8000 m2. Strop nad kondygnacjg podziemng, stanowigcy
elementy oddzielenia przeciwpozarowego, zaprojektowano w klasie odpornosci ogniowej co
najmniej REl 120 (nad kondygnacjg podziemng) wykonany z materiatdw niepalnych (klasy
reakcji na ogien Al lub A2 z dodatkowq klasyfikacjg d0, co dotyczy réwniez izolacji termicznej).
Zamkniecia otwordw drzwiowych w $cianach oddzielenia przeciwpozarowego zaprojektowano
w klasie odpornosci ogniowej El 60 lub 2 x El 30 w przypadku zamkniecia otworu przedsionkiem
przeciwpozarowym. Przejscia i przepusty instalacyjne w Scianach i stropach oddzielenia
przeciwpozarowego nalezy zabezpieczy¢ do klasy odpornosci ogniowej (El) wymaganej dla
tych elementow. Przepusty instalacyjne o sSrednicy powyzej 4 cm w scianach i stropach,
pomieszczenia zamknietego (np. pomieszczenia kottowni), dla ktdérych jest wymagana klasa
odpornosci ogniowej co najmniej E | 60 lub R E | 60, powinny mie¢ klase odpornosci ogniowej (El)
tych elementédw. Dylatacje w Scianach i stropach oddzielenia przeciwpozarowego oraz
Scianach istropach pomieszczehh wydzielonych z  punktu  widzenia bezpieczenstwa
pozarowego, o ktérych mowa powyzej, bedq zabezpieczone np. wg. systemu PROMAT, HILTI, w
sposéb zapewniajgcy im klase odpornosci ogniowej réwng klasie odpornosci ogniowej
elementu z uwagi na szczelnos¢ i izolacyjnose¢ ogniowq (El 60 lub El 120). W budynku A, Bi C, na
najwyzszej kondygnacii nadziemnej przewiduje sie kottownie z kottem na paliwo gazowe o mocy
kotta powyzej 60 kW. Kottownia wydzielona bedzie pozarowo zgodnie z PN oraz przepisami
techniczno-budowlanymi.

Usytuowanie z uwagi na bezpieczenstwo poiarowe, w tym odleglosci od obiektéw
sgsiadujgcych

Obiekt spetnia wymagania wynikajgce z § 271 warunkdw techniczno-budowlanych
w zakresie odlegtosci od obiektow sgsiednich i sgsiednich dziatek. Budynek zlokalizowany zostat
w odlegtosci spetniajgcej warunki ochrony przeciwpozarowe;.



Warunki i strategia ewakuaciji ludzi lub ratowania ich w inny sposéb

Ewakuacja z poszczegdinych lokali mieszkalnych realizowana bedzie korytarzami do centralnie
potozonej klatki schodowej prowadzgcej bezposrednio na zewnagtrz budynku. Szeroko$¢ biegu
klatki schodowej wyniesie nie mniej niz 1,2 m, szerokos¢ spocznikdw miedzykondygnacyjnych nie
mniej niz 1,5 m. Szeroko$¢ drzwi stanowigcych wyijscie ewakuacyjne z budynku wyniesie nie mnigj
niz 1,2 m w Swietle oscieznicy. Dtugos¢ dojscia ewakuacyjnego w czesci mieszkalnej budynku,
w zadnym przypadku nie przekroczy dopuszczalnej dtugosci 60 m. DtugosS¢ przejscia
ewakuacyjnego w garazu (mierzona ciggami komunikacyjnymi) oraz
w innych pomieszczeniach budynku nie bedzie przekraczaé 40 m, a jego szerokos¢ nie bedzie
mniejsza niz wymagane 0,9 m (0,8 m w przypadku przejscia stuzgcego do ewakuacji do 3 0séb).
Wysoko$¢ drogi ewakuacyjnej w kazdym jej miejscu co najmniej 2,2 m. Garaz bedzie oddzielony
od pozostatej czeSci nadziemnej budynku przedsionkiem przeciwpozarowym zamykanym
drzwiami El 30. Drzwi z pomieszczen bedq miaty szerokos¢ w swietle co najmniej 0,9 m (0,8 m
w przypadku drzwi stuzgcych do ewakuacji do 3 oséb), a drzwi stanowigce wyjscia
ewakuacyjne z budynku szerokos¢ co najmniej 1,2 m. W przypadku drzwi dwuskrzydtowych ich
nieblokowane skrzydto bedzie miato szerokos¢ nie mniejszg niz 0,9 m. Wysokos¢ drzwi bedzie
wynosita co najmniej 2 m. Drzwi stanowigce wyjscie ewakuacyjne z budynku bedqg otwierac sie
na zewnqgtrz. W obszarze wszystkich korytarzy i klatki schodowej oraz w garazu, pomieszczeniach
technicznych i w przedsionkach przeciwpozarowych zostanie stosowane awaryjne oswietlenie
ewakuacyjne zgonie z wymaganiami Polskich Norm PN-EN 1838:2013-11 Zastosowania
oswietlenia. Oswietlenie awaryjne oraz PN-EN 50172: 2005 Systemy awaryjnego oswietlenia
ewakuacyjnego. Oktadziny sufitow oraz sufity podwieszone (jezeli zostang przewidziane na
etapie projektu wykonawczego) nalezy wykonac¢ z materiatéw niepalnych lub niezapalnych i
niekapigcych (o klasie reakcji na ogieh co najmniej B,d0) i nieodpadajgcych pod wptywem
ognia. Wyjscia i drogi ewakuacyjne zostang oznakowane ewakuacyjnymi  znakami
bezpieczenstwa zgodnymi z Polskimi Normami.

Sposéb zabezpieczenia przeciwpozarowego instalacji uzytkowych, w szczegdlnosci:
wentylacyjnej, ogrzewczej, gazowej, elektroenergetycznej, odgromowej

W miejscach przejs¢ instalacyjnych przez Sciany i stropy oddzielenia przeciwpozarowego
przewiduje sie przepusty o klasie odpornosci ogniowej El przegrody. Réwniez dla instalacji
wentylacyjnych w takich miejscach zostang zastosowane zabezpieczenia w postaci
przeciwpozarowych klap odcinajgcych o klasie przegrody z uwagi na szczelno$¢ ogniowq,
izolacyjnos¢ ogniowqg idymoszczelnos¢. Dla pojedynczych rur instalacji  wodnych,
kanalizacyjnych i ogrzewczych, wprowadzanych przez Sciany i stropy do pomieszczen
higieniczno-sanitarnych, dopuszcza sie nie instalowanie przepustdw, o ktérych mowa powyzej.
Przejscia instalacji przez sciany zewnetrzne budynkéw znajdujgce sie ponizej poziomu terenu
zostang zabezpieczone przed mozliwoscig przenikaniuv gazu do jego wnetrza. Budynek
wyposazony bedzie w instalacje odgromowq — ochrona podstawowa.

Dobér urzgdzen przeciwpozarowych w obiekcie

Budynek zostanie wyposazony w nastepujgce urzqdzenia przeciwpozarowe:

— awaryjne oswietlenie ewakuacyjne, spetniajgce wymagania Polskiej Normy PN-EN
1838:2013 Zastosowanie oswietlenia. Oswietlenie awaryjne. — oswietlenie projektuje na
wszystkich drogach ewakuacyjnych nie oswietlanych Swiattem dziennym oraz w garazu
podziemnym;

— przeciwpozarowy wytgcznik prgdu (PWP), odcinajgcy doptyw energii elekirycznej do
wszystkich obwodow za wyjgtkiem obwoddw zasilajgcych instalacije i urzqdzenia, ktérych
funkcjonowanie jest niezbedne podczas pozaru — projektuje sie przy wejsciu do budynku;

— instalacje wodociggowq przeciwpozarowg w garazu wyposazong w hydranty
wewnetrzne 33 z wezem potsztywnym o wydajnosci 1,5 1/s, obejmujgce catg
powierzchnie projektowanego garazu;

— instalacje oddymiajgcg w garazu podziemnym uruchamiang automatycznie przez
system sygnalizacji pozarowej;

— system sygnalizacji pozarowej (SSP) - ochrona catego garazu podziemnego
z podtgczeniem do monitoringu KP PSP w Otwocku.

Wyposazenie w gasnice

Garaz oraz pomieszczenia techniczne wyposazone zostang w gasnice proszkowe
przystosowane do gaszenia pozardw grup ABC w ilosci zapewniajgcej zachowanie warunku,
aby jedna jednostka masy srodka gasniczego 2 kg przypadata na kazde 100 m2 powierzchni
(300 m2 powierzchni w przypadku garazu).

Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych

Wymagang ilos¢ 10 dm3/s wody do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia istniejgcy
hydranty zewnetfrzne DN 80 w ul. Willowej, usytuowany na miejskiej sieci wodociggowej
w odlegtosci nie przekraczajgcej 75 m i znajdujgcey sie przy tym nie blizej niz 5 m od budynku A,
B i C. Droga pozarowa nie jest wymagana.



