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WPP.6727.246.2015.JS Otwock, dnia ... £41.7U37 UL
WYPIS

z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego po obu
stronach Szosy Lubelskiej na odcinku przebiegajgcym przez miasto Otwock w Otwocku,
zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta Otwocka Nr XLVII/558/2002 z dnia 3 wrzes$nia 2002
r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 276 poz. 7175 z dnia 24.10.2002 r.) wydany na podstawie
art. 30 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6ézn. zm.) dla dzialek nr ew. 22/2, 22/5, 23 w obr. 242
zlokalizowanej na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami B18UO, B19UO/US,
B17MN i B29KD (strefa B).

USTALENIA OGOLNE

Ustalenia planu dotyczace calego obszaru opracowania

W planie wyodrebnia si¢ strefy funkcjonalne m. in.: Strefa ,,B”, w ktdrej wszystkie okreslone

liniami rozgraniczajacymi tereny na rysunku planu sa opisane kodem literowo-cyfrowym

rozpoczynajacym si¢ na literg B, obejmujaca tereny po potudniowej stronie Szosy Lubelskiej,
przeznaczone pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego i aktywizacje gospodarcza.

Parkowanie

1. Potrzeby parkingowe obszaru zabezpiecza si¢ poprzez obowiazek realizacji 100% potrzeb
parkingowych Inwestora na terenie dziatki wiasnej.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki dla okreslenia ilosci niezbednych stanowisk postojowych
dla samochodow:

1) mieszkalnictwo - min. 2 st. / dzialtke

2) agroturystyka - min. 2 st. dla mieszkancow i 1 st. / 4 16zka dla letnikéw

3) ustugi o$wiaty - 2 st. / 8 zatrudnionych i min. 2 st. krétkiego postoju

4) gastronomia, rozrywka — 15 - 36 st. / 100 miejsc

5) handel, ushugi — 20 - 40 st. / 1000 m? p. uz.

6) biura — 15 - 30 st. / 1000 m® p. uz.

7) funkcje AG — 15 - 20 st. / 100 zatrudnionych oraz parkingi samochodéw ciezarowych
dla tych zaktadow, w ktorych sg one niezbedne, o wielkosci okreslonej we wniosku
o ustalenie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Ochrona srodowiska

Zobowigzuje si¢ inwestorow w strefie ,,A” i ,,B” do zapewnienia na terenie dzialki miejsca

na 4 typy pojemnikéw na odpady i surowce wtérne (szklo, makulatura, odpady organiczne,

inne) wykazanego w projekcie zagospodarowania terenu.

Na calym obszarze objetym planem lokalizacja reklam i znak6w informacyjno - plastycznych

musi by¢ zgodna z zasadami ustalonymi w uchwale Rady Miasta Otwocka w sprawie

sytuowania reklam i znakéw informacyjno - plastycznych.

Ustalenia dla strefy ,,B”

1. Dla poszczegoélnych terenéw opisanych kodem numeryczno - literowym, obowiazuja
Ustalenia planu i regulacje rysunku planu w zakresie; przeznaczenia i funkcji terenu,
wielkosci obszarowej w hektarach, granic terenéw okreslonych liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym sposobie uzytkowania, $ci§le okreslonych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, obligatoryjnych i postulowanych pasow zieleni wysokiej, wyrdznienia miejsc
waznych w kompozycji przestrzeni.

2. Obsluga komunikacyjna.

1) Linie rozgraniczajace ulic, placéw i drog publicznych wraz z urzadzeniami
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pomocniczymi okresla rysunek planu.

2) Dla ulic i placow (skrzyzowan), ktore okreslono na rysunku planu liniami
postulowanymi, ostateczne decyzje dotyczace szerokosci, nalezy podja¢ na podstawie
projektow zagospodarowania terenow, przyjmujac ustalenia planu jako wytyczne
orientacyjne.

3) Elementy ulic, drog 1 skrzyzowan wrysowane liniami cienkimi gr. 0,25 = 0,35 mm na
rysunku planu (jezdnie, chodniki, geometria skrzyzowan, infrastruktura techniczna,
wymiarowanie poprzeczne Wewnetrzne, rzedne punktow charakterystycznych,
przystanki autobusowe, zielen) sa informacjami orientacyjnymi, do sprecyzowania
w projektach realizacyjnych.

4) Potrzeby parkingowe (garazowe) nalezy realizowaé w pelnym zakresie na terenach
dziatki wiasnej, z uwzglednieniem wskaznikow podanych w czgsci Parkowanie.

Zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej MN.

1) Zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociagowe;.

2) Usuwanie $ciekéw bytowo - gospodarczych docelowo poprzez kanalizacj¢ sanitarng
do centralnej oczyszczalni Otwock - Karczew. Dopuszcza sig osadniki szczelne.

3) Dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych z terenow dziatek budowlanych
do gruntu w granicach dziatek.

4) Zaopatrzenie w gaz ziemny z gazowej sieci rozdzielczej CN do 04 MPa.

a) Warunki zaopatrzenia w paliwo gazowe okreéla ustawa z 10.04.1997 1. - Prawo
Energetyczne (z pdzniejszymi zmianami) opublikowana w Dz.U. Nr 54/97 wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi.

b) Warunki jakim winny odpowiadaé sieci gazowe 1 sytuowanie wokot nich obiektow
terenowych okre$laja przepisy Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu
z dn. 14.11.1995 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw 139/95 w sprawie warunkow
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.

¢) Linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu.

d) Szafki gazowe umiejscowione W ogrodzeniach (otwierane na zewnatrz od strony
ulicy) lub na budynkach nalezy montowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez
zarzadzajacego siecia.

5) Zasilanie elektroenergetyczne odbiorcéow wg warunkéw technicznych przytaczenia
do sieci wydanych przez gestora sieci.

6) Zaopatrzenie w ciepto poprzez urzadzenia grzewcze na gaz, lub olej opatowy.

7) Warunki techniczne przytaczenia do poszczegdlnych rodzajow sieci nalezy uzyska¢
od gestor6w tych urzadzen.

8) Wszystkie rodzaje urzadzefi liniowych infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
w pasmach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic i drog okreslonych
rysunkiem planu. Odstgpstwa moga dotyczy¢ lokalnych ukladow kanalizacji
deszczowe].

Ochrona $rodowiska.

W strefie terenéw zabudowy mieszkaniowej wg obwarowan zapisanych w pozostatych

cze$ciach planu oraz okreslonych graficznie i w legendzie rysunku planu.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Czesé I dzialki nr ew. 23 w obr. 242 — zlokalizowana na terenie oznaczonym na rysunku

planu symbolem B18UO — tereny ustug o$wiaty — szkola podstawowa.

Czes¢ 1 dzialki nr ew. 22/2 w obr. 242 i czes¢ 1 dzialki nr ew. 22/5

w obr. 242 — zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

B19UO/US — tereny ustug o$wiaty — szkota podstawowa / tereny ushug sportu.

Czesé 11 dzialki nr ew. 22/5 w obr. 242 — zlokalizowana na terenie oznaczonym na rysunku

planu symbolem B17MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Dla teren6w MN funkcja wiodacq jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca. Dopuszeza si¢ lokalizacje obiektéw ushugowych i gospodarczych pod
warunkiem spetnienia ponizszych wymogow.

Zasady 1 warunki podziatu na dzialki budowlane.

Tereny mieszkaniowe MN.

Wielkosci dzialtek
zabudowa Jednprodzmna absiidewa bliniac:
wolnostojaca
minimalna powierzchnia dziatki 600 m2 300 m2
maksymalna. powlerzchma 2000 m2 800 m?2
dzialtki
minimalna szerokos¢ dziatki 15m 10 m

Odstepstwa dopuszcza si¢ dla dzialek zainwestowanych istniejacych.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu.
Dla terendw mieszkaniowych MN:
a) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: I = Po : Pt < 0,50 *
* dotyczy calego programu kubaturowego planowanego do realizacji,
Po - powierzchnia ogélna budynku(éw) - suma powierzchni kondygnacji nadziemnych
w obrysie zewnetrznym,
Pt - powierzchnia dziatki w granicach ustalonych decyzja o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.
b) Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- przy stropodachach: 2 kondygnacje,
- przy dachach stromych: 2 kondygnacje + poddasze.
c) Nieprzekraczalne spadki potaci: 22 + 31°.
d) Zalecany rodzaj pokrycia dachu: dachdwka.
€) Powierzchnia dziatki biologicznie czynna: > 50%.
f) Wysokos¢ ogrodzenia od strony ulicy:
- przy uzupeknieniach zabudowy — jak u sasiadéw,
- w nowych zespotach — h = 1,50 m od terenu.

Cze$¢ 11 dzialki nr ew. 22/2 i cze§é II dzialki nr ew. 23 w obr. 242 — zlokalizowana na

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem B29KD — ul. Laskowa — ulica dojazdowa o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu.

Integralng cze$¢ wypisu stanowi wyrys z rysunku w/w planu.

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 §3 Ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16

listopada 2006 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1282 z pézn. zm.).

Otrzymuje:

1. Wydzial Inwestycji
w/m

2. ala

Dotyczy: WIN.7011.26.2015.1.2015
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