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1. Oswiadczenie kierujacego zespolem autorskim Prognozy oddzialywania na $rodowisko
o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
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I. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalerr projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Eugi" miasta Otwocka pod
nazwa "Osiedle Lugi" (sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr LVII/570/14 Rady Miasta Otwocka
zdnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta
Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi"), nazywanego dalej Planem, na zasoby §rodowiska przyrodniczego
i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw wplywu ustaleri Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska,
w tym warunki zycia mieszkanicow.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko, jako element procedury strategicznej oceny oddzialywania

na §rodowisko, zostata sporzadzona przez zesp6t autorski spelniajacy wymagania art. 74a ust. 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust 11 2

ww. ustawy, a takze wytycznymi:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo nr: WOOS-1.411.411.2015.JD
z dn. 10.11.2015r.),

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku (pismo nr: ZNS.470.29.2015
S.w.7248.2015 z dn. 23.10.2015 1.).

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie réwniez literaturg z zakresu metodyki sporzadzania ocen

oddziatywania planéw i studiéw, w tym publikacjami takimi jak:

— Ocena planéw i przedsiewzie¢ znaczaco oddziatlujacych na obszar Natura 2000 - Wytyczne
metodyczne dotyczace przepiséw artykutu 6(3) i (4) Dyrektywy Siedliskowej 92/43/EWG,

— Natura 2000 w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych, Kistowski, Pchatek,
2009,

— Natura 2000 - Niezbednik urzednika, 2008 r., Pawlaczyk.

Niniejszy dokument jest trzecig edycja tego opracowania. Pierwotny dokument zostal przygotowany do

uzgodnienia z organami ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazy oraz do pierwszego wylozenie do

publicznego wgladu planu miejscowego. Do wytozonego do publicznego wgladu planu wplyneto szereg

uwag, ktérych czesé zostata uwzgledniona. W zwigzku z powyzszym projekt planu jak i prognoza zostaty

poprawione w zakresie uwzglednionych uwag. Nastepnie projekt planu wraz z niniejsza prognoza

zostaly powtdérnie wyltozone do publicznego wgladu w zakresie obszaréw w obrebie ktérych

wprowadzono zmiany ustalen. Do projektu planu i prognozy nie wyplynetly uzasadnione uwagi. Projekt

planu zostal jednak skorygowany na wniosek Komisji Radnych miasta Otwocka w zakresie terenu

polozonego na dziatkach 4/1, 4/2, 4/3, 5/1 w obr. 31. W wyniku wprowadzonej zmiany wprowadzono

réwniez zmiany w prognozie oddzialywania na srodowisko ww. zakresie.

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
oraz wytycznych, okredleniu i ocenie podlegaja skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych iinnych
ustalerr zawartych w projekcie Planu, ktére wptywaja na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze analizy zostaly przeprowadzone dla catego obszaru
objetego Planem oraz jego otoczenia.

W  pierwszym etapie rozpoznano szczegdtowo ustalenia analizowanego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta
Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi", jako Zrédia generujacego oddzialywanie na $rodowisko oraz
ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jego zgodnoé¢ z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu srodowiska, jego zasobéw, zdolnosci do regeneracji oraz
tendencji do zmian, okreslono istniejace problemy ochrony $rodowiska oraz cele ochrony na podstawie
analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych opracowaniach. Podstawa odniesienia w prognozie byla
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charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana na podstawie wizji terenowej i dostepnych
materiatow:

1. Raport o stanie istniejacym dla mpzp obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi"
miasta Otwocka pod nazwg "Osiedle Lugi", 2016 r.;

2. Dane ze stron internetowych: http://natura2000.mos.gov.pl/;  http://www.pgi.gov.pl/;
http:/ /www.wios.warszawa.pl/;

3. Geografia regionalna Polski, PWN, Kondracki J., Warszawa 2000 r.;

4. Zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obejmujaca teren projektowanego
osiedla zabudowy wielorodzinnej ,tugi”, Uchwala Nr V/31/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia
25 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2003 r. Nr 156 poz. 3872) wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko;

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tugi Pélnocne” w Otwocku, Uchwata Nr
XLVII/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r. Nr 276
poz. 7176) wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko;

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,tugi II” w Karczewie, Uchwala Nr
XXIV/128/2000 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 25 sierpnia 2000 r. wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko;

7. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla "bugi II' w Karczewie,
Uchwata Nr LVI/548/2014 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia 11 wrzeénia 2014 r. wraz z prognoza
oddziatywania na érodowisko;

8. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Otwocka, W.Zaczkiewicz, 2005 r.;
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Otwocka - aktualizacja, W.Zaczkiewicz, 2012 r.;
10. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego, 2018 r.;

11. Program ochrony érodowiska dla miasta Otwocka na lata 2012-2015, z uwzglednieniem lat 2016-2019,
~WEGA” s.c. Ustugi Projektowe i Inwestycyjne T. i J. Strzeleccy, 2012 r.;

12. Program ochrony $rodowiska powiatu otwockiego na lata 2012-2015 z perspektywa do 2019 r., 2012 r,;

13. Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dn. 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczenn i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

14. Zaktualizowany Program ochrony powietrza dla stref wojewo6dztwa mazowieckiego, w ktérych zostal
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu - uchwata nr 99/17 Sejmiku
Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dn. 20 czerwca 2017 r.;

15. Zaktualizowany Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaly przekroczone
poziomy dopuszczalne pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu - uchwala
nr 98/17 Sejmiku Wojewo6dztwa Mazowieckiego z dn. 20 czerwca 2017 r.;

16. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewo6dztwie mazowieckim w roku 2015, WIOS, 2016 r.;
17. Stan srodowiska w wojew6dztwie mazowieckim w roku 2015, WIOS 2016 1.;

18. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka, Uchwata Nr
LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 roku wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko;

19. Zdjecia lotnicze i mapy (http://maps.geoportal.gov.pl/).

Na podstawie zebranych danych okresSlono przewidywane oddzialywanie Planu na poszczegélne
elementy srodowiska oraz ustalono wplyw ustaleri Planu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000 i innych form ochrony przyrody - zidentyfikowano mozliwe Zrédla oddziatywan, okreslono typy
oddzialywan, skonfrontowano mozliwe oddzialywania z wuwarunkowaniami danego obszaru,
prognozowano natezenie i zakres oddzialywar, a nastepnie oceniono ich znaczenie. W przypadku
wplywu Planu na obszary sieci Natura 2000 oceniano, czy realizacja ustaleri analizowanego dokumentu
bedzie wywiera¢ negatywne oddzialywanie na integralno$¢ danego obszaru (uwzgledniajac wszystkie
elementy srodowiska i sp6jnos¢ obszaru) w nawigzaniu do celéw ochrony tego obszaru.

Nalezy podkresli¢, iz plan miejscowy jest zbiorem wytycznych, na podstawie ktérego mozna realizowac
zagospodarowanie. Nie przedstawia on jednak ostatecznego i pelnego obrazu zagospodarowania, tylko
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mozliwe kierunki rozwoju. Z tego wzgledu ocena ustalern Planu dotyczy kierunkéw proceséw, ktére
moga zaj$¢ pod wplywem realizacji ustalen Planu, a nie dotyczy rzeczywistych proceséw, ktére zajda.
W Prognozie zalozono, ze zostanie zrealizowany wariant maksymalnego zagospodarowania Planu
wg regul okreslonych w Planie (réwniez tych najmniej korzystnych dla srodowiska). Prognoza obejmuje
tereny objete Planem oraz tereny, na ktére beda mialy wplyw ustalenia sporzadzanego dokumentu.
Przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, ani innych ustaw nie reguluja
metod analizy ustaleri planu miejscowego. W prognozie przyjeto metode oceny poréwnawczej i opisowej
przewidywanych zmian w $rodowisku w odniesieniu do stanu istniejagcego oraz stanu wynikajacego
z ustalen obowigzujacego prawa miejscowego. W pierwszym etapie oceny zidentyfikowano mozliwe
procesy, ktére zajda pod wplywem realizacji ustaleri Planu, a nastepnie oceniono ich znaczenie.

Jezeli w prognozie stwierdzono by mozliwoé¢ wystapienia znaczacych negatywnych oddziatywan
na érodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego Planu, ustalono by rozwiazania
tagodzace i zapobiegajace.

Jezeli mimo zastosowania §rodkéw tagodzacych zagrozenie dla érodowiska nadal by wystepowato nalezy
rozwazy¢ mozliwos¢é zastosowania rozwigzan alternatywnych, a nastepnie poddaé¢ je prognozie
oddzialtywania. W przypadku, gdy brak jest rozwigzan alternatywnych, ktére wyklucza negatywne
oddzialywanie, nalezy okresli¢ i oceni¢ srodki kompensujace.

Prognoza sklada sie z czesci tekstowej oraz czesci kartograficznej - Mapy: Prognoza oddzialywania
na érodowisko - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi". Na rysunku Prognozy przedstawiono
waloryzacje oddzialywania Planu na Srodowisko. Wyznaczono obszary, gdzie nie przewiduje sie
istotnego negatywnego oddzialywania Planu oraz obszary, gdzie przewiduje sie umiarkowane lub istotne
negatywne oddziatywania Planu na srodowisko.

Opracowujac Prognoze wykorzystano nastepujace akty prawa krajowego:

— ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081)

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 142 z p6zn. zm.)

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799 z pdézn. zm.)

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)
— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 z p6zn. zm)

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 1. poz. 1161 z pézn. zm.)

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2018 r. poz. 2129)

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2062 z p6zn. zm.)

— ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2017 r. poz. 2187 z pézn. zm.)

— ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2018 r. poz. 2268)

— ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2017 poz. 2126 z pdzn. zm.)

— ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii (Dz.U. z 2018 r. poz. 1269)

— ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2016 1. poz. 961)

— ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzqdku i czystosci w gminach (Dz.U. z 2018 r. poz. 1454 z p6zn. zm.)
— ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2018 r. poz. 992 z p6zn. zm.)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r. poz. 1713)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rolin (Dz.U. z 2014 1.
poz. 1409)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz.U. z 2016 1.
poz. 2183)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25,
poz. 133 z pézn. zm.)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czeéci wéd
powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz.U. z 2016 1. poz. 1187)

~  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektorych substancji w powietrzu (Dz.
U. 22012 r. poz. 1031)
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—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz.U. 2 2014 r. poz. 112)

— rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2014 r. poz. 1923)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektro-
magnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U. Nr 192 poz. 1883)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetnic przy
wprowadzaniu Sciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego
(Dz.U. z 2014 r. poz. 1800)

—  rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcdéw Sciekéw
przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekow do urzqdzen kanalizacyjnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 1757).

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

Po wejsciu w zycie planu miejscowego skutki jego realizacji beda analizowane zgodnie z obowigzujacymi
aktami prawnymi. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prezydent miasta, co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady miasta, przeprowadza
analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i po uzyskaniu odpowiednich opinii przekazuje
radzie miasta uzyskane wyniki. Wskazuje sie, aby w dokumencie tym oceniono czy przewidywane
w niniejszej prognozie skutki sa zgodne z rzeczywistym stanem. W przypadku stwierdzenia
negatywnych oddzialywan nieprzewidzianych w niniejszym dokumencie nalezaloby podjaé
odpowiednie dziatania okreslone w art. 27 powyzszej ustawy.

4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI I GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Regulacje zawarte w Planie majg na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, w tym wyznaczenie
terenéw pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, wielorodzinng, ustugi i terenéw komunikacji oraz
okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

W Planie zostaly okreslone:
— przeznaczenie terenéw, w tym: zasady i warunki zabudowy;
— zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym: zasady lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, ochrony woéd powierzchniowych
i podziemnych, ochrony przed hatasem, ochrony jakosci powietrza oraz funkcjonowania
przyrodniczego;
— zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym dotyczace zasad sytuowania
i parametréw ogrodzen oraz urzadzen i tablic reklamowych;
— zasady obstugi komunikacyjnej;
- zasady dotyczace infrastruktury technicznej, w tym ustalenia z zakresu:
o zaopatrzenia w wode,
o odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
o usuwania odpadéw statych,
o zaopatrzenia w energie elektryczna,
o zaopatrzenia w cieplo.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

MWTU - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U - teren zabudowy ustugowe;j,
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UK - teren zabudowy ustug kultu religijnego,

KS - tereny parkingow,

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
KP - teren ciggu pieszego.

Ponadto na rysunku Planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i oznaczono zwymiarowane
odleglosci.

5. POWIAZANIA SPORZADZANEGO PLANU MIEJSCOWEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI

Przeznaczenie terenu, jak réwniez inne ustalenia, w tym zasady ochrony érodowiska przyrodniczego,
zostaly opracowane w projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka. W trakcie procedury sporzadzania ww.
dokumentu planistycznego uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia organéw ochrony érodowiska,
a takze organéw, ktére uzgadnialy ten projekt w zakresie zadan rzagdowych lub regionalnych okreslonych
w dokumentach takich jak Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego, Polityka ekologiczna panistwa, Program ochrony
srodowiska wojewodztwa mazowieckiego.

W obrebie obszaru Planu w Studium m. Otwocka wyznaczono_strefe strukturalng - MIEJSKA, ktéra
obejmuje tereny historycznie uksztaltowanych jednostek osadniczych, w tym osiedla Lugi, skupiajac
zabudowe o S$redniej intensywnosci, w wiekszosci na dziatkach o prawidlowych podziatach
geodezyjnych. W strefie tej ustalono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

— maksymalng wysokos¢ budynkéw - 12,0 my;

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

¢ 1,2 dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej;

¢ 0,5 dla zabudowy jednorodzinnej.
Ustalono, iz powyzsze wskazniki moga by¢ korygowane dla poszczegélnych dziatek budowlanych na
etapie sporzadzania projektow planéw miejscowych. Dopuszcza sie takze realizacje lokalnych dominant
wysokosciowych, wyznaczanych w planach miejscowych.

Ponadto obszar Planu polozony jest w Studium w_rejonie funkcjonalnym - MIESZKANIOWYM,

obejmujacym tereny istniejagcych i projektowanych zespoléw mieszkaniowych z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej nieuciagzliwej. Zasady zagospodarowania rejonéw mieszkaniowych to:

— w strefie obok funkcji mieszkaniowej nalezy zapewnic¢ niezbedna ilo$¢ ustug podstawowych,

— dopuszczona jest funkcja rzemiosta i drobnej wytwoérczosci, nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowsa,

— rodzaj i charakter zabudowy powinien uwzglednia¢ wymogi obejmujacej go strefy strukturalnej;

— nalezy dazy¢ do ujednolicenia charakteru zabudowy w ramach kwartatéw lub w ramach ulic;

— uwalnianie terenéw pod zabudowe powinno nastepowaé przy zapewnieniu zaopatrzenia nowych
terenéw inwestycyjnych w infrastrukture techniczng (w tym tugi), po regulacji wlasnosci
i niewlasciwych podziatéw;

- kontrola kolejnosci zajmowania pod zabudowe poszczegélnych kwartaléw - powinna obowigzywac
zasada: najpierw uzbrojenie potem zabudowa;

— dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacej zabudowy.

Rejony mieszkaniowe obejmuja tereny:

— mieszkaniowo-ustugowe - M/U,

— mieszkaniowe - M.

Obszar opracowania polozony jest w_terenie MIESZKANIOWYM (M-10 i M-11). Jest to teren wskazany
dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinnej wszystkich typéw (wolno stojaca, bliZniacza,
szeregowa), z dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych. Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosla
i drobnej wytworczosci, niekolidujgca z mieszkaniowg funkcjg obszarow.
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Na rysunku Studium w obrebie terenu M-10 wskazano strefe, w ktorej dopuszcza sie realizacje

zabudowy wielorodzinnej.

Dla terenu M-10 ustalono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

— minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - 60% (dopuszczono obnizenie tego
wskaznika w planach miejscowych, wynikajace z intensywniejszego zagospodarowania do 55%)

— minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek budowlanych - 800 m2.

W obrebie terenu M-11 wskazano na rysunku Studium strefe, w ktorej dopuszcza sie realizacje

zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej.

Dla terenu M-11 ustalono nastepujace wskazniki urbanistyczne:

— minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - 50% (dopuszczono obnizenie tego
wskaznika w planach miejscowych, wynikajace z intensywniejszego zagospodarowania do 45%)

— minimalna powierzchnia nowo tworzonych dzialek budowlanych - 500 m2.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze by¢ sprzeczny z ustaleniami Studium.

Analizujac powyzej przedstawione ustalenia kierunkowe Studium, a takze inne uwarunkowania takie jak
istniejacy stan zagospodarowania, a takze ustalenia Planu, nalezy stwierdzi¢, ze projekt Planu nie narusza
przedstawionych ustaler Studium.

Wyrys ze Studium znajduje sie na rysunku Planu i Prognozy, w rozdziale 9 przedstawiono natomiast
wytyczne Studium z zakresu ochrony srodowiska.

W trakcie prac nad Planem uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze okreslone w Opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym miasta Otwocka (aktualizacja), a takze wytyczne dokumentéw wyzszego
rzedu, w tym Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, przyjetego w 2014 r.

Dla ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka zostala
sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko. W niniejszej prognozie stwierdzono, ze Studium
uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, w tym polityke ochrony érodowiska wyrazong w Traktacie z Maastricht oraz II Polityke
Ekologiczna Panstwa, a takze regionalnym i lokalnym: Program Rozwoju Lokalnego miasta Otwocka,
Strategia Rozwoju Spoleczno-Gospodarczego miasta Otwocka, Lokalny program rewitalizacji miasta
Otwocka na lata 2009-2015, Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Otwocka, Plan Gospodarki
Odpadami dla Miasta Otwocka, Strategia Zré6wnowazonego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2004-
2015, Program Ochrony Srodowiska Powiatu Otwockiego, Plan Gospodarki Odpadami dla Powiatu
Otwockiego, Cele polityki ekologicznej Mazowsza. W Prognozie ustalono, ze dla obszaru Planu nie
przewiduje sie istotnego negatywnego oddzialywania planowanego przeznaczenie w Studium
na $rodowisko, w tym w szczeg6lnosci na istniejace w tym rejonie formy ochrony przyrody.

W obrebie granic analizowanego obszaru obowigzuje Zmiana miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgca teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej ,tugi” przyjeta
uchwata Nr V/31/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia 25 marca 2003 r. Przedmiotem ustaler: tego planu sa
tereny komunikacyjne - plan ustala uklad obstugi komunikacyjnej poprzez okreslenie lokalizacji, klasy
i parametrow terenéw komunikacji. Zostal on opracowany jako uzupetnienie ustalert miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka z 1986 r., ktéry przeznaczal analizowany
obszar Planu przede wszystkim na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze tereny: ustug
o$wiaty, zdrowia i administracji oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na mocy art. 87 ust. 1
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny z 1986 r. stracit
SW0ja moc.

W otoczeniu sporzadzanego Planu obowigzuja trzy plany miejscowe:

- mpzp ,tugi Pélnocne” w Otwocku - Uchwata Nr XLVII/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia
3 wrzesnia 2002 r. (obejmuje teren polozony na péinoc od ul. Lugi)

— mpzp osiedla ,Lugi II” w Karczewie - Uchwata Nr XXIV/128/2000 Rady Miejskiej w Karczewie z dnia
25 sierpnia 2000 r. (obejmuje teren polozony przy potudniowej granicy Planu)

— mpzp czeéci osiedla "bugi II' w Karczewie - Uchwata Nr LVI/548/2014 Rady Miejskiej w Karczewie
z dnia 11 wrze$nia 2014 r. (plan ten zmienil ustalenia dla czesci terenéw przylegajacych
do przedmiotowego Planu w mpzp osiedla , Lugi II” w Karczewie z 2000 r.; obejmuje teren potozony
przy potudniowej granicy Planu).
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Plan , tugi Péinocne” obejmuje teren potozony na pétnoc od analizowanego obszaru i zawiera ustalenia
dotyczace fragmentu ul. Lugi (wchodzacy w obszar analizowanego Planu), a dalej wyznacza tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a takze ukiad komunikacyjny je obstugujacy (drogi klasy
lokalnej i dojazdowej).

W planach osiedla ,tugi II” w Karczewie w bezposrednim sgsiedztwie potudniowo-zachodniej granicy
przedmiotowego terenu w Otwocku wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
malogabarytowej, a takze teren parkingu terenowego. Z istotnych ustaleni tego planu, z punktu widzenia
sporzadzanego planu , Osiedla Lugi” w Otwocku, nalezy wymieni¢ zaplanowanie drég: przedtuzenia ul.
Generalskiej w postaci drogi publicznej klasy zbiorczej oraz przedtuzenia ul. Danuty w postaci drogi
klasy dojazdowe;j.

W Prognozach oddzialywania na srodowisko ww. planéw miejscowych ustalono, ze nie przewiduje si¢
istotnego negatywnego oddzialywania planowanego przeznaczenie, na obszarze sporzadzanego Planu,
na érodowisko.

I1. INFORMAC]JE, ANALIZY I OCENY

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Charakterystyka obszaru opracowania

Planem zostal objety teren polozony w poludniowo-zachodniej czesci miasta Otwocka, przy granicy
z gming Karczew. Obszar Planu zajmuje powierzchnie ok. 37 ha.

Analizowany obszar graniczy od péinocy ze zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
od poludnia z osiedlem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ,tugi” polozonym w Karczewie.
Od strony zachodniej do terenu opracowania przylegaja tereny otwarte, odtogowane grunty rolne
w duzym stopniu zadrzewione. Od strony wschodniej do terenu opracowania przylega luzna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zadrzewione tereny odlogowanych pol.

Na terenie opracowania mozna wyrézni¢ zgrupowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w czeéci
poinocno-zachodniej przy ulicach Generalskiej, Hallera, Fieldorfa i Sosnowskiego oraz w czesci
potludniowej od ulicy Danuty do granicy miasta.

Wzdtuz ulicy Lugi polozona jest luzna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Znaczna cze$¢ z tej
zabudowy to dawne budynki mieszkaniowe towarzyszace zabudowie zagrodowej i zwigzane
z nieistniejgca juz obecnie, a niegdy$ dominujaca w tym rejonie, funkcja rolnicza.

Srodkowa cze$¢ opracowania stanowia odlogowane od lat grunty rolne, w dominujacej czesci
zadrzewione. Grunty te sa poprzecinane licznymi drogami pieszymi (przedeptami) gruntowymi.

Uklad komunikacyjny terenu opracowania jest slabo rozwiniety. Ulice utwardzone sa zlokalizowane
jedynie przy osiedlach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Teren opracowania nie jest potozony w obrebie stref ochronnych uje¢ wody, stref sanitarnych cmentarza,
stref ograniczonego uzytkowania wyznaczonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony Srodowiska. W zachodniej czesci Planu wzdtuz ul. Generalskiej znajduje sie podziemny gazociag
sredniego cisnienia DN100.

Szczegolowe informacje o stanie i funkcjonowaniu Srodowiska zamieszczono w rozdziale 10
(oznaczono te informacje kursywa), jako material wstepny do dalszych analiz.
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Rys. 1. Stan zagospodarowania obszaru Planu
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7. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
PLANU

Obecna sytuacja formalno-prawna przedmiotowego obszaru jest nie jednoznaczna. Obszar ten polozony
jest w obrebie obowiazujgcej Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej
teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej ,tugi” (Uchwalag Nr V/31/2003 Rady Miasta
Otwocka z dn. 25 marca 2003 r., ponadto péinocna czesé ul. Lugi znajduje sie w mpzp , Lugi Péinocne”
w Otwocku). Plan ten wyznacza w obrebie przedmiotowego obszaru uklad komunikacyjny i odsyla
w zakresie pozostatych terenéw do nieobowigzujacego planu ogdlnego. Na potrzeby analizy
potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji sporzadzanego Planu przyjeto,
iz uklad komunikacyjny wyznaczony zmiang planu z 2003 r. jest prawem miejscowym. Natomiast
pozostale tereny sa tego planu pozbawione (nalezy wskazad, iz interpretacja przepiséw w tym zakresie
jest rozbiezna). Mozliwe jest wiec wydawanie decyzji o warunkach zabudowy poza terenami komunikacji
wyznaczonymi w planie z 2003 r. Ze wzgledu na obecno$¢ w tym rejonie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej omawiane tereny mogtyby by¢ zagospodarowane w ww. sposob.
Nie powstalyby natomiast przewidziane w planie ogélnym tereny ustug spolecznych (o$wiaty, zdrowia,
administracji).

W wyniku zaplanowanego zmiang planu zagospodarowania, a takze mozliwego do zrealizowania
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, w obrebie Planu nastapitoby:

- ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej poprzez uszczuplenie terenéw odlogowanych,
w wiekszoéci zadrzewionych uzytkéw rolnych, na rzecz terenéw zabudowy i ewentualnie komunikacji,

- lokalne zmniejszenie retencji naturalnej woéd opadowych w rejonie lokalizacji zabudowy i drég
spowodowane ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiana struktury gleb,

- lokalne przeksztalcenie powierzchni ziemi w zwigzku z posadowieniem nowych budynkéw oraz
realizacja ukladu komunikacyjnego - tworzeniem nasypéw lub wykopéw w celu ksztaltowania
niwelety terenu,

- lokalna degradacja pokrywy glebowej, w tym struktury gleb (gléwnie gleb rolniczych V i VI klasy
bonitacyjnej w wiekszoéci zadrzewionych) i szaty roélinnej (przede wszystkim zadrzewieri, ktére
powstaly w wyniku naturalnej sukcesji roélinnej), na terenach planowanych do zabudowy i drég,

- mozliwa zmiana mezoklimatu szczegélnie w przypadku jesli nowa zabudowa miatby charakter
intensywny (wprowadzono by wysokie budynki i w sposéb istotny ograniczono powierzchnie
biologicznie czynna),

- na terenach zabudowy wprowadzenie nowych nasadzen zieleni urzadzonej z mozliwoscia introdukgji
gatunkéw obcych na terenach zieleni,

- zmniejszenia obszaru swobodnego bytowania fauny zwigzanej z krajobrazem otwartym oraz migracji
zwierzat w zwiazku z wyznaczeniem nowych terenéw zabudowy i wprowadzeniem ogrodzen,

- mozliwe zwiekszenie emisji zanieczyszczen atmosferycznych ze zZrédet grzewczych i komunikacyjnych,

- powiekszenie poboru wéd z uje¢ miejskich i zwiekszenie ilosci odprowadzanych $ciekéw sanitarnych
do oczyszczalni éciekéw oraz odpadéw statych na sktadowisko odpadéw,

- mozliwe nieduze pogorszenie warunkéw klimatu akustycznego zwigzanego z powstaniem nowych
obszaréw zabudowy,

- lokalna zmiana waloréw krajobrazowych terenu.

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

W rozdziale 10 szczegétowo scharakteryzowano istniejace problemy stanu i funkcjonowania srodowiska.
W zwiazku z tym niniejszy rozdzial jest syntetycznym wskazaniem podstawowych zagrozen.

Wystepujace na terenie opracowania problemy ochrony srodowiska, wynikajace ze stanu istniejacego
uzytkowania i zagospodarowania, nalezy uznaé za znaczace lub umiarkowanie znaczace. Najistotniejsze
zagrozenia srodowiska wynikajg z potozenia terenu opracowania w krajobrazie przeksztalconym przez
czlowieka - zurbanizowanym. W wyniku dziatalnosci cztowieka nastgpita zmiana naturalnego sposobu
uzytkowania terenu, a co z tym zwigzane m.in. lokalnie: pokrycie materialem nieprzepuszczalnym
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gruntu, zmiany skladu gatunkowego zbiorowisk roslinnych i zwierzat, lokalne zmiany rzezby terenu,
profilu glebowego, hydrogeologiczne, a takze szereg przeksztalceti wplywajacych na jakos¢ srodowiska
(zanieczyszczenia, halas, drgania, pola elektromagnetyczne).

W rejonie przedmiotowego obszaru Planu wystepuja nastepujace problemy zwigzane z jakoscia
srodowiska:

— zanieczyszczenie wod powierzchniowych (wéd rz. Wisly), ktére sa odbiornikiem $ciekéw sanitarnych
i deszczowych z terenu miasta;

- wystepowanie duzego zagrozenia zanieczyszczeniem woéd podziemnych spowodowane brakiem
warstwy izolacyjnej (przy braku istotnych Zrédet zanieczyszczeri i stosunkowo dobrej jakosci tych
wod);

- wystepowanie leja depresyjnego zwigzanego z poborem wéd podziemnych na potrzeby miasta;

— wysoki poziom zanieczyszczenia powietrza na terenie opracowania PM10-24h, PM2,5-rok (faza I i II)
benzo/a/pirenu w pyle i ozonu. Przyczyna podwyzszonego poziomu zanieczyszczen w powietrzu
jest przede wszystkim emisja zanieczyszczen zwigzana z zasilaniem budynkéw w ciepto w wyniku
spalania paliw statych (tzw. emisja niska), a takze niewystarczajace przewietrzanie miasta oraz emisja
z terenéw komunikacji;

— przeksztalcenie niwelety terenu w obrebie obszaréw zabudowy w zwiazku z posadowieniem
budynkéw;

- wystepowanie licznie gatunkéw inwazyjnych w zespotach roslinnych takich jak: klony jesionolistne,
robinie akacjowe.

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM
I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE
I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia sporzadzanego Planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym ikrajowym
zostaly ujete w odpowiednim zakresie przestrzennym w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, jak wynika z ustalen prognozy oddzialywania
na srodowisko tego dokumentu. Z poéréd informacji i ustalen Studium, istotne dla sporzadzanego Planu
sa nastepujace wskazania:

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegélnych terenéw
zabudowy (dla terenu M-10, w obrebie ktérego znajduje sie¢ w dominujacej czesci sporzadzany Plan,
ustalono minimalny wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - 60%, przy czym dopuszczono
obnizenie tego wskaznika w planach miejscowych, w przypadku istniejacego, intensywniejszego
zagospodarowania do minimum 55% oraz dopuszczono mozliwo$¢ utrzymania wskaznika ustalonego
w obowiazujacych planach miejscowych; dla terenu M-11, w obrebie ktérego znajduje sie niewielki,
poludniowo-wschodni fragment sporzadzanego Planu, ustalono minimalny wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej - 50%, przy czym dopuszczono obnizenie tego wskaznika w planach
miejscowych, w przypadku istniejacego, intensywniejszego zagospodarowania do minimum 45% oraz
dopuszczono mozliwos¢ utrzymania wskaznika ustalonego w obowiazujacych planach miejscowych)
- w Planie zgodnie z wytycznymi Studium na obecnie otwartych terenach planowanych pod zabudowe
mieszkaniowq i ustugowq ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 60% /
50%, zas na terenach juz zagospodarowanych na poziomie minimum 55% /45%;

— ustalenie wymogu opracowania programu majacego na celu poprawe czystosci woéd
powierzchniowych i podziemnych - poniewaz dotychczas taki program nie zostal opracowany brak
mozliwosci przeniesienie jego ustaleri do planu miejscowego, nie mniej w sporzqdzanym Planie wskazano
ustalenia majqce na celu ochrong srodowiska wodnego,

- wymdg rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni Sciekéw
,Otwock” przy ul. Kraszewskiego - w Planie wskazano wymog odprowadzania Sciekow bytowych
do oczyszczalni Sciekow poprzez przewody kanalizacyjne;
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- wymog opracowania koncepcji kanalizacji deszczowej i programu zagospodarowania Sciekéw
deszczowych. Proponuje si¢, aby na gruntach o dobrych warunkach gruntowo-wodnych, gdzie
wystepuja przepuszczalne grunty piaszczyste i niski poziom woéd gruntowych oraz udzial
powierzchni biologicznie czynnej wynosi minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej stosowac
odwodnienie powierzchniowe np. poprzez zastosowanie studzienek chtonnych - w Planie ustalono
odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, studzienek i dotéw chtonnych oraz zbiornikéw
retencyjnych, za wyjgtkiem drég publicznych i parkingow gdzie dopuszczono odprowadzanie tych wod siecig
kanalizacji deszczowej;

- wymdg systematycznej likwidacji szamb na dziatkach zabudowy jednorodzinnej w terenach
podiaczonych do miejskiej kanalizacji sanitarnej - w Planie ustalono mozliwos¢ korzystania ze zbiornikéw
bezodplywowych jedynie tymczasowo na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, do czasu realizacji przewodow kanalizacji sanitarnej
w przylegtych do tych terendw drogach;

—  wymog rozbudowy ukladu cieptowniczego zasilanego z kotlowni osiedlowej przy ul. Andriollego 64
- w Planie wskazano jako podstawowe Zrédto zaopatrzenia w ciepto miejskq siec cieptowniczq, po jej rozbudowie,

- wymoég, aby w przypadku zastosowania indywidualnych Zrédet ciepta jako czynniki grzewcze
stosowac gaz, olej opalowy, ewentualnie energie elektryczng, mozliwe jest rowniez wykorzystanie
energii geotermalnej - w Planie dopuszczono do czasu realizacji przewoddéw cieptowniczych, zaopatrzenie
w cieplo z indywidualnych Zrodel ciepla z zastosowaniem niskoemisyjnych czynnikow grzewczych, a takze
odnawialnych Zrédet energii;

-  wymog uporzadkowania ukladu komunikacyjnego m.in. poprzez budowe obwodnic a takze realizacje
ukladu $ciezek rowerowych, co odciazy obecny uktad komunikacyjny i zmniejszy ruch pojazdéw
w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej - w Planie zaplanowano zlozony uktad komunikacyjny
zapewniajgcy alternatywne drogi przejazdu, o parametrach drog umozliwiajgcych realizacje Sciezek rowerowych.

Realizacjg polityki ochrony érodowiska przyrodniczego na terenie miasta jest m.in. ochrona przyrody
na podstawie ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na terenie Planu wystepuja gatunki
zwierzat podlegajace ochronie na podstawie Rozporzqdzenia z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt. Bytujace i zZerujace w tym rejonie zwierzeta zostaly opisane w rozdziale 10.3.
W rozdziale 10.4 wskazano oddzialywanie na wystepujace w otoczeniu terenu Planu obszarowe formy
ochrony.

Problematyka ochrony srodowiska w projekcie Planu

W sporzadzanym Planie uwzgledniono lokalne uwarunkowania wynikajace z obecnosci przewodéw
gazociagu $redniego ciSnienia. W strefie kontrolowanej od tego gazociagu nie zaplanowano budynkéw,
ktére s3 w niej wykluczone zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki z dn. 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowania.

Ponadto, uwzgledniajac istniejace uwarunkowania, na obszarze Planu zaplanowano w gléwnej mierze
powiekszenie terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej uzupetnionych przez komplementarne
tereny zabudowy uslugowej. Opis przeznaczenia poszczego6lnych terenéw znajduje sie w rozdziale 5.

Wprowadzono nastepujace ustalenia majace na celu ochrone srodowiska i zdrowia ludzi:

— zasady lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko - zakazano
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych w obszarze Planu; przy czym zakazy te nie dotycza:

o realizacji przedsiewzie¢ takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa, remont uzbrojenia terenu,
o realizacji przedsiewzie¢ celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi;

— prowadzona dzialalno$¢ ustugowa i wytwoércza nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

— ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wéd powierzchniowych poprzez:

o odprowadzanie éciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni Sciekéw, poprzez przewody
kanalizacji sanitarnej, a na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MN i MNU obecnie
nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczono
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gromadzenie S$ciekéw bytowych w zbiornikach bezodplywowych oraz zastosowanie Srodkéow
zapewniajacych wstepne oczyszczenie Sciekéw i ich transport do oczyszczalni Sciekéw,

o odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni do
gruntu, a takze studzienek i doléw chtonnych oraz zbiornikéw retencyjnych, za wyjatkiem drég
publicznych i terenéw parkingéw, w obrebie ktérych dopuszcza sie odprowadzanie woéd
opadowych w oparciu o komunalne przewody kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami poprzez obowiazek prowadzenia gospodarki
odpadami w spos6b zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz ze stosownymi uchwatami Rady
Miasta Otwocka przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem
gospodarki odpadami, w tym gromadzenie odpadéw na poszczegélnych dziatkach budowlanych
zwywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo do instalacji przetwarzania
odpadow;
ochrony przed halasem poprzez obowiagzek traktowania terenéw oznaczonych symbolami MN
i MNU jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, terenéw oznaczonych symbolami
MW, MW(U), MWU jako , terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
ochrony powietrza atmosferycznego poprzez ustalenie zaopatrzenia w cieplo budynkéw z sieci
cieplowniczej oraz tymczasowo, do czasu realizacji ww. sieci, na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, IMW(U), IMWU, 2MWU, 1U, 2U, 1UK, IMN, 2MN, IMNU, 2MNU, 3MNU dopuszczono
zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ciepla z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw
konwencjonalnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii - energie geotermalna,
aerotermalng i promieniowania stonecznego - zgodnie z przepisami odrebnymi (zakazano natomiast
wytwarzanie energii z odnawialnych zZrédel energii wykorzystujacych energie wiatru, w tym o mocy
mikroinstalacji w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii).

ochrony zdrowia ludzi m.in. poprzez ustalenie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych w oparciu
o istniejgce komunalne ujecia wody i przewody wodociggowe;

w zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustalono zachowanie czesci powierzchni

dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej:
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\ o —_—
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2 g5 s <85 7g £ |E58E8 | Egzgg |Ee35T
o B EIN < " £ [SER c = o O O o g Qo B >
295 ifcwe |NEE|EEENEE| S22 SE| st cz
Eg3B 225Ec8 |BEgE| 25888 | 8558555828
&g TEEgEE~ |2€ |S58% % |zoefcs “2gs32
- ERETE |8 STRE (ST | gELER
s £°: 2 £ | ¢ S
1IMN 60 0,22 0,13 0,06 0,04
2MN, 3MN 60 3,47 2,08 2,3 1,38
1IMNU 60 0,84 0,5 0,84 0,5
2MNU, 3MNU 55 1,02 0,56 0,17 0,9
1IMW, 2MW 55 2,92 1,64 - -
3+10MW 60 15,61 9,37 7,46 4,48
11+12MW 50 0,12 0,06 0,06 0,03
1IMW(U), 3MW(U) 55 0,51 0,28 - -
2MW(U) 60 0,54 0,32 - -
1IMWU, 2MWU 60 3,46 2,08 3,46 2,08
1U 45 0,11 0,05 - -
1UK 60 0,74 0,44 - -
1+6KS 5 1,09 0,05 0,36 0,02
KDZ, KDL, KDD, KP 0* 6,45 0
Sumy: - 37,1 17,56 14,36 9,43

* brak okre§lenia minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, przyjeto wartosci wynikajace
z mozliwosci zagospodarowania terenu ustalonego w Planie.
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Jak wynika z powyzszego zestawienia w Planie ustalono zachowanie minimum 17,6 ha powierzchni
biologicznie czynnej, co stanowi okolo 47,4% powierzchni Planu. W sklad tych terenéw beda
wchodzily tereny zieleni urzadzonej towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugowej i parkingom.
Do tej sumy nie wliczono terenéw nieutwardzonych w obrebie terenéw drég, choc i tu beda zapewne
wystepowacd tereny zieleni urzadzonej, jak choéby zieleri przydrozna. Zatem podany powyzej
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej bedzie prawdopodobnie nieco wiekszy.

Nowe tereny zabudowy (tereny lokalizacji budynkéw, drég wewnetrznych, miejsc postojowych,
zieleni urzadzonej itp., czyli wlacznie z powierzchnig biologicznie czynna znajdujaca sie w terenach
zabudowy wyznaczonych Planem) zajmuja powierzchnie okoto 14,36 ha, czyli ok. 38,7% powierzchni
Planu (do powierzchni nowych terenéw zabudowy i komunikacji nie wlaczono terenéw obecnie
zagospodarowanych w ten sposéb, a takze terenéw komunikacji wyznaczonych w obowigzujacym
planie miejscowym z 2003 r.). Na tych terenach wg ustalen Planu zachowane zostanie minimum
9,43 ha powierzchni biologicznie czynnej, a wiec redukcja powierzchni biologicznie czynnej w skutek
realizacji ustalen Planu bedzie wystepowala na maksymalnie 4,93 ha, co stanowi okolo 13,3%
powierzchni terenu Planu.

Poréwnujac wskazania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka dotyczace ochrony s$rodowiska okreslone na podstawie celéw ochrony s$rodowiska
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, z ustaleniami
analizowanego aktu prawa miejscowego, nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia Planu uwzgledniaja wskazane
cele.

10. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU MPZP NA SRODOWISKO I LUDZI,
Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY ELEMENTAMI SRODOWISKA I MIEDZY ODDZIALYWANIAMI NA
TE ELEMENTY

10.1. Przewidywane skutki realizacji ustalefi planu miejscowego na poszczegolne elementy srodowiska

Uksztaltowanie powierzchni terenu, gleby

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski ]. Kondrackiego (2000 r.) omawiany obszar znajduje si¢ na obszarze
jednostki geomorfologicznej: Dolina Srodkowej Wisty, potozonej w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej.

Teren ten zlokalizowany jest na nizszym tarasie nadzalewowym Wisly, nazywanym karczewskim. Taras ten
w Otwocku zajmuje niewielkie powierzchnie pomiedzy tarasem otwockim, a tarasem janowskim i tarasem
zalewowym. Jest to powierzchnia erozyjnie obnizonej czedci tarasu otwockiego, zakumulowana miodszq serig
piaszczystq, czyli jest to taras erozyjno-akumulacyjny. Jest on wzniesiony okoto 8 m nad poziom Wisty i 2-6 m nad
poziom Swidra.

W tym rejonie teren wyniesiony jest na wysokos¢ okoto 90-92 m npm. Teren jest ptaski, spadki terenu wynoszq nie
wigcej niz 29. Pod wzgledem uksztattowania terenu brak jest tu form wyrézniajgcych sig w krajobrazie, badz form
zmmniejszajgcych przydatnosci tevenu dla zabudowy (brak wzniesien i zagtebien terenowych).

Rzezba terenu opracowania zostata przeksztatcona antropogenicznie w obrebie istniejgcych terendw zabudowy
i komunikacji w wyniku lokalizacji budynkow, podziemnej infrastruktury technicznej i drog. Tereny poloZone
w Srodkowej czesci opracowania posiadajqg wzglednie naturalng rzezbe terenu (mogla ona ulec niewielkim
przeksztatceniem w wyniku prac rolniczych niegdys tu prowadzonych).

Na stan rzezby terenu ma tez wplyw odprowadzanie odpadow. Odpady z terenu miasta sq sktadowane
na sktadowisku w Otwocku, w wyniku czego nastepuje tam zmiana rzezby terenu - powstanie nasypu. Z obecnoscig
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej na terenie opracowania wigze si¢ zarowno produkcja typowych odpadow
bytowych, ale rowniez posrednio odpadow pochodzqcych z elektrocieptowni, stacji uzdatniania wody czy
oczyszczalni Sciekow itp.

Teren opracowania, biorgc pod uwage budowe geologiczng, potozony jest w obrebie duzej jednostki geologicznej
zwanej nieckq warszawskq, utworzonej w osadach ery mezozoicznej. Na powierzchni terenu wystepujg utwory
czwartorzedu.

W okresie zlodowacenia potnocnopolskiego po powierzchni osadow zastoiskowych potoZonych na terenie opracowania
ptynety wody Wisty. Przeptyw wod rzeki spowodowat zrownywanie powierzchni pozastoiskowej i nagromadzenie sig
osadow piaszczystych najwyziszego tarasu Wisty - tarasu otwockiego. Dalsze zmiany w nizszym biegu doliny Wisty
doprowadzity do rozcigcia tarasu otwockiego i wytworzenia nieco nizszego poziomu karczewskiego. Taras karczewski
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zbudowany jest z piaskéw rzecznych. Migzszo5¢ tych osadéw osigga 6 m, sq to piaski drobno i Srednioziarniste,
w spagu z domieszkami Zwiru. W stropowych partiach tych utwordw zarysowuje si¢ wyrazna zmiana rezimu wod
przeptywajgcych - pojawiajq sie mady oraz frakcje drobnoziarniste, ktorych stropowe partie nalezq do holocenu.

Obecnie w wyniku czesciowej urbanizacji terenu opracowania, lokalnie, nastgpito przemieszanie utworow
powierzchniowych, jak réwniez pojawity sig nasypy antropogeniczne. Na terenie opracowania i w jego najblizszym
ofoczeniu nie wystepuje zagrozenie wystqpienia ruchdw masowych ziemi ze wzgledu na mate spadki terenu oraz
wystepowanie utwordw geologicznych, ktore nie uplastyczniajq sig pod wptywem wody.

Ze wzgledu na budowe geologiczng - pokrycie gruntami sypkimi oraz antropogenicznymi, na ktérych nie wystepujq
istotne zjawiska geodynamiczne, tereny te sq korzystne dla budownictwa.

Plan adaptuje istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, parkingi oraz drogi, a takze uktad
komunikacyjny wyznaczony w obowigzujacym planie miejscowym z 2003 r. Na tych terenach,
stanowigcych okoto 61% powierzchni Planu, zostanie zachowane w wiekszosci obecne lub planowane
uzytkowanie i zagospodarowanie, w zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ tu zasadniczych zmian
uksztattowania terenu i profilu glebowego wynikajacych z realizacji ustalerr sporzadzanego aktu prawa
miejscowego. Jedynie w czeéci potudniowej, przy ul. Sikorskiego, planowane jest zastapienie istniejacego
parkingu terenem zabudowy mieszkaniowej. Poniewaz jednak teren ten jest juz obecnie
zagospodarowany i przeksztalcony w zakresie struktury i uksztaltowania gruntu w zwiazku
z powyzszym dalsze zmiany nie beda oddziatywa¢ na naturalne cechy gruntu.

Na pozostalych niecatych 39% powierzchni analizowanego obszaru w Planie wyznaczono nowe tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i parkingi w obrebie odlogowanych od lat uzytkéw rolnych, w tym
gruntéw zadrzewionych. W wyniku zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania ww. terenéw
otwartych nastapi trwala likwidacja gruntéw stanowiacych uzytki rolne niskich klas bonitacyjnych
(odtogowanych), a co z tym zwigzane réwniez zmiana struktury gleby spowodowana wymiang
i przemieszaniem powierzchniowej warstwy gruntu oraz ubijaniem, zwigzanymi z realizacja
dopuszczonego w planie zainwestowania. W wynik tych prac moze nieznacznie ulec zmianie rzezba
terenu. Przeksztalcenia niwelety beda mialy dwojaki charakter: chwilowy i staly. Zasadniczo Plan
generuje zmiany chwilowe (krétkoterminowe), zwigzane z realizacja zabudowy, a w szczegdlnosci
kondygnacji podziemnych, fundamentéw, a takze realizacjg infrastruktury technicznej. Przy czym
rozbudowa imodernizacja infrastruktury technicznej, z ktéra wiaze si¢ bezposrednio prowadzenie
glebokich wykopoéw, dotyczy¢ bedzie przede wszystkim (wyznaczonych Planem z 2003 r.) drég. Na
dziatkach budowlanych beda jedynie prowadzone przylacza. Zatem na obszarach gdzie planuje sie
wprowadzenie nowego zagospodarowania moga wystapi¢ krétkoterminowe nasypy i wykopy powstate
w trakcie budowy oraz stale zmiany zwigzane z ksztaltowaniem niwelety terenu. W Planie nie zakazuje
sie trwalego przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu. Istnieje zatem mozliwoé¢ przeksztalcert
niwelety dzialek budowlanych (pod warunkiem spelnienia wymogu okreslonego w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 . w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie, ze wody opadowe nie beda sptywaly na nieruchomosci sasiednie). Poniewaz
jednak planowane tereny zabudowy zostaly zaplanowane gléwnie na terenach plaskich, o korzystnych
warunkach gruntowo-wodnych, nie przewiduje si¢ zeby nasypywanie gruntéw byto czestym zjawiskiem.
Przewiduje sig, ze zmiany niwelety, w obrebie nowych terenéw zabudowy, beda mialy jednak gléwnie
charakter krétkoterminowy. Obecnie na przedmiotowym obszarze i w jego sasiedztwie nie obserwuje sie
zjawiska podnoszenia poziomu terenu. Opisane wiec przeksztalcenia beda dotyczy¢ przede wszystkim
strefy przypowierzchniowej - najczesciej do 2,0 m p.p.t. i beda zwigzane z podpiwniczeniem budynkéw
oraz budowa podziemnych instalacji infrastruktury technicznej.

Ewentualne przeksztalcenia uksztaltowania terenu, jak przedstawiono wyzej, beda dotyczy¢ obszaréw
o niewyrozniajacej sie niwelecie. Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowego zagospodarowania na obszarach
odznaczajacych sie istotnymi walorami rzezby terenu.

W obszarze Planu nie zidentyfikowano terenéw zagrozonych wystgpieniem ruchéw masowych ziemi.
Ze wzgledu na istniejace niewielkie spadki terenu, warunki gruntowo-wodne, a takze planowane
zagospodarowanie nie przewiduje si¢ réwniez w wyniku realizacji Planu powstania ryzyka ww. ruchéw.

Jednym z czynnikéw majacych wplyw na uksztaltowanie powierzchni ziemi jest sktadowanie odpadow.
Oddzialtywanie Planu w zakresie wytwarzania i skladowania odpadéw zostalo przedstawione
w rozdziale 10.2.
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Kopaliny

Na terenie opracowania i w jego otoczeniu nie stwierdzono wystepowania zt6z kruszywa naturalnego lub innych
kopalin (dane: PIG - MIDAS).

W zwigzku z powyzszymi danymi w prognozie nie przedstawiono wplywu realizacji ustalen Planu
na zasoby kopalin i ich racjonalne wykorzystanie.

Bilans wéd podziemnych i powierzchniowych oraz uklad hydrograficzny

Teren opracowania znajduje sie w zlewni rzeki Wisty. Rzeka ta polozona jest na zachdd od granic opracowania
w odlegtosci okoto 1,7 km. Na analizowanym terenie brak jest naturalnych, bqdZ sztucznych zbiornikéw wid
powierzchniowych. Wody opadowe z terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i towarzyszqcym im
terendw komunikacji w obszarze opracowania sq odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub gruntu. Z pozostatych
terendw, w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, drég gruntowych, wody opadowe sq odprowadzane
wylqcznie powierzchniowo do gruntu.

W obrebie opracowania nie wyznaczono obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziq zgodnie z Mapq zagrozenia
powodziowego przekazang Prezydentowi Miasta Otwock przez RZGW w 2015 r. (arkusz: Otwock - Kresy
Nuadbrzezne N-34-139-C-b-4).

Na stan ilosciowy wod w rzece ma wplyw m.in. pobor wody. Na zaspokojenie potrzeb catej ludnosci w miescie,
w tym dla terenu opracowania, pobierana jest jednak woda podziemna.

W dolinie Wisty, w obrebie ktdrej znajduje sie teren opracowania, gtdwny poziom wodonosny wéd podziemmnych
wystepuje w utworach czwartorzedowych - piaskach srednioziarnistych i drobnoziarnistych z domieszkq Zwiru.
Srednia migzszosé tego poziomu wynosi 20 m, lokalnie jest on rozdzielony itami pylastymi i pytami o migzszoéci 10-
15 m. Wydajnosé potencjalna studni wierconych w tym rejonie wynosi > 70 m3h (jest to stosunkowo duza
wydajnosc¢). Modut zasobow dyspozycyjnych wynosi 240 m3/24h/km?.

Na obszarze doliny Wisty wystepuje jeden poziom wod podziemnych w utworach czwartorzedowych. Wystepujgca
tu warstwa wodonosna o bardzo duzych zasobach odnawialnych wchodzi w sktad tzw. zbiornika doliny Wisty.
Zasoby wod podziemnych zbiornika sq powszechnie eksploatowane - wszystkie ujecia wod podziemnych na terenie
Otwocka, a takze obszarow sgsiednich, korzystajq z tego poziomu wodonosnego.

Wody podziemne doliny Wisly nie majq izolacji od powierzchni terenu i z tego wzgledu sq silnie narazone na
zanieczyszczenie. Celem ochrony zasobow wod podziemnych wskazano Obszar Wysokiej Ochrony (OWO).
W obrgbie OWO postuluje sie wprowadzenie okreslonych zakazéw i nakazow, ktore majg na celu powstrzymanie
postepujacej degradacji wod podziemnych. Ujete sq one w opracowaniu PG Warszawa (1990) pt. ,Zasady
przestrzennego zagospodarowania zbiornika doliny Wisty (222) Warszawa - Sobienie-Jeziory”. Podstawowe z nich
to: zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ucigzliwych dla wod podziemnych i postulat objecia systemem kanalizacji
sanitarnej catej zabudowy miasta.

Tworzqce warstwe wodonosng piaski rzeczne odznaczajq sie dobrymi warunkami filtracji umozliwiajgcymi
swobodny, podziemny przeptyw wod. Warstwa wodonosna tatwo poddaje si¢ drenazowi. Duza migzszo5¢ warstwy
wodonosnej i dobre warunki filtracji sprzyjajg szerokiemu rozwojowi leja depresyjnego. Rownoczesnie bardzo duzy
obszar zasilania warstwy wodonosnej (m.in. obszar ten stanowiq lasy Mazowieckiego Parku Krajobrazowego)
i mozliwosé doptywu wod z zewnqtrz z bardzo duzego obszaru alimentacji sprawiajq, Ze ograniczenie miejscowego
zasilania  infiltracyjnego wynikajgcego np. z budowy kanalizacji deszczowej i uszczelnienia powierzchni
na ograniczonym obszarze, nie spowoduje istotnego obnizenia zwierciadta wody gruntowej.

Ogolny kierunek przeptywu wod podziemnych skierowany jest ze wschodu na zachdd, gdzie wody podziemne
drenowane sq przez Wiste.

Poziom wod gruntowych wystepuje na terenie opracowania stosunkowo gleboko. Wg danych z opracowania
ekofizjograficznego poziom ten wystepuje na glebokosci 2,0 - 3,5 m ppt. Potwierdzajq to badania przeprowadzone
na potrzeby realizacji ul. Hallera i Generalskiej. W rejonie tych ulic poziom wéd gruntowych nawiercono
na gtebokosci 2,35 - 2,75 m ppt.

W tym rejonie miasta widoczne jest silne przeksztalcenie warunkéw wodnych zwigzane z lokalizacjq w niedalekim
sgsiedztwie od terenu opracowania komunalnego ujecia wody Ujecie wody nr 1 w Otwocku znajdujgcego sie przy ul.
Batorego. Sktada si¢ ono z 7 studni pracujgcych z depresjq do 5 m. Efektem poboru wody podziemnej jest powstanie
leja depresyjnego obejmujgcego obszar kilku km?2.

Wody podziemne stosunkowo latwo ulegaja przeksztalceniom ilosciowym wskutek dziatalnosci
inwestycyjnej ingerujgcej bezposrednio lub posrednio w srodowisko wodne, w wyniku prowadzenia prac
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ziemnych, zmiany struktury gleb, zmniejszenia pokrycia gleby roslinnoscia wysoka, a takze ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnej na gruncie rodzimym.

W wyniku realizacji Planu, na jego terenie, nastapi stosunkowo nieduze jak na tereny zabudowy
w miedcie, trwale ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej - o ok. 13,3% powierzchni Planu
(wsumie w obrebie Planu zostanie zachowane minimum 47,4% powierzchni opracowania jako
powierzchni biologicznie czynnej). Wody deszczowe o malym stopniu zanieczyszczenia beda
odprowadzane przede wszystkim bezposrednio do gruntu, studzienek lub dotéw chionnych, badz
ewentualnie zbiornikéw retencyjnych, co moze wplywaé stabilizujaco na poziom woéd gruntowych.
Ubytek wody deszczowej bedzie dotyczyl gléwnie wody, ktéra odparuje bezposrednio z terenéw
utwardzonych oraz wody, ktéra moze zosta¢é odprowadzona mozliwym do zrealizowania
(rozbudowania) systemem odwadniajagcym tereny drég i parkingdéw (kanalizacja deszczowa). Znaczna
cze$é wod opadowych bedzie jednak zasila¢ wody gruntowe na zachowanych terenach zieleni urzadzonej
towarzyszacej zabudowie (gdzie powierzchnia biologicznie czynna bedzie wynosi¢é minimum 55-60%
powierzchni dzialki budowlanej) i moze by¢ na tych terenach retencjonowana (ze wzgledu na budowe
geologiczng bedzie to glownie retencja roslinna). Biorac pod uwage opisane ustalenia Planu
iuwarunkowania, nalezy stwierdzi¢, iz dominujaca czes¢ woéd opadowych bedzie zasilaé wody
gruntowe, stanowiac zZrédto wody dla roslin tu wystepujacych (tym samym warunkujac ich obecnos¢).
Kolejnym czynnikiem mogacym wplywaé na bilans woéd gruntowych jest drenaz podziemny woéd
zwigzany z pracami ziemnymi prowadzonymi przy budowie kanalizacji sanitarnej, przewodoéw
wodociagowych, kanaléw technologicznych i fundamentowaniu. Powyzsze urzadzenia i elementy
konstrukcyjne prowadzone ponizej zwierciadla wody gruntowej, a w szczeg6lnosci przepuszczalna strefa
gruntu wokot nich dziatajg jak dren. Do drenazu woéd gruntowych moze dochodzi¢ na terenach gdzie
poziom wéd gruntowych jest wysoki, a wody gruntowe znajduja sie pod trudnoprzepuszczalna warstwa
gruntu. W obrebie terenéw planowanej zabudowy poziom zwierciadla wody gruntowej jest stosunkowo
niski, a wody wystepuja w utworach przepuszczalnych, zatem realizacja podpiwniczenia i fundamentéw
nie bedzie powodowata obnizenia zwierciadla wéd pierwszego poziomu wodonoénego.

Szczegolnie istotna dla utrzymania istniejacego poziomu zwierciadla wody gruntowej jest obecnosé
zieleni wysokiej. Aktualnie stosunkowo duza cze$¢ analizowanego obszaru jest pokryta zadrzewieniami
(ok. 30%). W Planie przewiduje sie zmiane przeznaczenia wszystkich gruntéw rolnych zadrzewionych
na tereny zabudowy i drég (przy czym uktad komunikacyjny zostal zaadaptowany z obowiazujacego
planu miejscowego z 2003 r. lub wynika ze stanu istniejacego). W wyniku realizacji zaplanowanego
Planem zagospodarowania nastapi niewatpliwie ubytek drzew, co spowoduje lokalne zmniejszenie
retencyjnosci terenu (retencja roslinna) w rejonie opracowania, w ktérym te drzewa wystepuja.
W stosunku jednak do ogodlnej powierzchni terenéw laséw i zadrzewien w powiecie otwockim,
uszczuplenie to bedzie stosunkowo niewielkie, a dodatkowo znaczenie w tym wypadku ma fakt,
iz w Planie ustalono zachowanie duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, w obrebie ktérej
zachowane zostanie cze$¢ istniejacego drzewostanu, jak réwniez moga zosta¢ zasadzone nowe drzewa.
Zatem planowana zmiana przeznaczenia terenéw obecnie zadrzewionych, w zwiazku z zachowaniem
duzego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, bedzie miala umiarkowany negatywny wplyw
na utrzymanie retencji roslinnej na omawianym terenie.

W wyniku realizacji planowanego powiekszenia terenéw zabudowy zwiekszy sie zapotrzebowanie
na wode. Plan ustala, ze woda na potrzeby istniejacego i planowanego zagospodarowania bedzie
czerpana z komunalnego ujecia wody. Zatem realizacja ustaleri Planu w zakresie poboru wody bedzie
przyczyniac sie do dlugoterminowego, nieduzego zwiekszania leja depresyjnego wokoét miejskiego ujecia
woéd podziemnych.

Reasumujagc, realizacja ustalen Planu moze przyczyni¢ sie do dlugoterminowego, niewielkiego
zwiekszenia leja depresyjnego wokét miejskiego ujecia wod podziemnych poziomu uzytkowego.
Zachowanie czesci terenéw jako terenéw zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowaniom, bedzie
umozliwialo infiltracje woéd opadowych w glab profilu glebowego i sprzyjalo zasilaniu wod
podziemnych. Nie mniej, w zwigzku z ubytkiem czesSci drzewostanu na terenie Planu, zmniejszy sie
retencja roslinna omawianego obszaru.

Na terenie Planu nie wystepuja naturalne cieki lub zbiorniki wodne, zatem ustalenia sporzadzanego
dokumentu nie generuja bezposrednich zmian naturalnego uktadu hydrologicznego.
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Klimat

Na mezoklimat obszaru opracowania majg wptyw czynniki lokalne takie jak: uksztattowanie i pokrycie terenu,
a takze warunki wodne. Omawiany rejon Otwocka posiada cechy klimatu typu przejéciowego - pomiedzy klimatem
terenow otwartych - zadrzewionych a klimatem miasta.

Potozenie przedmiotowego terenu na tarasie nadzalewowym zbudowanym z utwordw piaszczystych,
przepuszczalnych i z niskim poziomem wod gruntowych warunkuje wystepowanie stosunkowo suchego powietrza,
a takze brak zalegania mgiet. Utwory piaszczyste szybko sig nagrzewajq w ciggu dnia, a w nocy szybko ciepto oddajg,
powodujgc duze wahania dobowe temperatur. W czeéci srodkowej opracowania, ktéra w ciggqu ostatnich kilkunastu
lat zarosta mniej lub bardziej zwartym drzewostanem, warunki te sq zmodyfikowane. Wystepowanie zwartych
zadrzewieni powodujq zmniejszenie dobowych i sezonowych wahan temperatury. Modyfikacje opisanych warunkéw
topoklimatycznych mozna zaobserwowaé rowniez na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
potozonej w pdtnocno-zachodniej i w potudniowej czesci opracowania. Wystepuje tu zabudowa wysoka i Srednia,
stosunkowo intensywna, o Srednim udziale powierzchni biologicznie czynnej. Zespot tych uwarunkowan powodugje,
szczegolnie w okresie grzewczym, podniesienie temperatury, w tym zmniejszenie roznic pomigdzy dobowq amplitudg
temperatur. W okresie ciszy Iub stabych wiatrow w dni stoneczne duza powierzchnia terenéw zabudowy, ktore
intensywnie sie nagrzewajqg w ciggu dnia, a w nocy to ciepto oddajq (Sciany budynkéw, ulice i chodniki), powoduje
powstanie tzw. wyspy ciepta. Wwyniku tego powstaje cyrkulacja bryzowa - w uproszczeniu polega ona
na tworzeniu si¢ pradow wstepujgcych nad cieplejszymi obszarami zabudowy i zasysaniu chlodniejszych mas
powietrza z zewnetrz.

Rejon opracowania charakteryzuje si¢ umiarkowang sitg wiatréw ze wzgledu na wystepowanie lokalnie zwartej
zabudowy oraz terendow zadrzewionych. Wysokie budynki potoZone w pdtnocno-zachodniej czesci opracowania
powodujq jednak wzrost turbulencji powietrza.

Teren opracowania, cho¢ potozony jest w dolinie Wisty, charakteryzuje sig przecigtnymi warunkami przewietrzania.
Jest to spowodowane duzq powierzchnig terendw lesnych w tym regionie.

W rejonie Otwocka przewazajg wiatry z kierunku zachodniego - 16,8%. Znacznym udziatem cechuje si¢ ponadto
kierunek potudniowo-zachodni - 15,2%. Najmniejszy udziat w cigqu roku ma kierunek: pétnocny i potnocno-
wschodni - 5,4%.

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu obszaru Planu nie spowoduja, na znacznej
czeéci opracowania, zasadniczych przeksztalcen warunkéw mezoklimatycznych. Zaplanowane
powiekszenie terenéw niskiej i ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z ukladem
komunikacyjnym, spowoduje poprawe warunkéw przewietrzania (planowana niska zabudowa nie
bedzie stanowila znaczacej bariery dla przymieszajacych sie mas powietrza, a zmniejszenie powierzchni
terenéw pokrytych zwartym drzewostanem poprawi przewietrzanie tego terenu, powstang korytarze
napowietrzajgce wzdluz wulic), nie przewiduje sie¢ réwniez zachwiania réwnowagi termiczno-
wilgotnosciowej tego obszaru w zwigzku z zachowaniem duzego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej.

Poniewaz w obrebie Planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wysokich budynkéw (maksymalna planowana
wysokos¢ nowych budynkéw to 12 m), natomiast przewiduje sie czeéciowa redukcje zwartego
drzewostanu, naslonecznienie tego terenu bedzie nieco wieksze niz ma to miejsce teraz. Obszar Planu
bedzie charakteryzowac sie zatem umiarkowanym przewietrzaniem (ograniczenie przewietrzania bedzie
spowodowane m.in. czynnikami zewnetrznymi, polozonymi poza granicami Planu), odpowiednim
nastonecznieniem i umiarkowang wilgotnoscia powietrza - co bedzie mialo korzystny wptyw dla
zdrowia ludzi.

10.2. Przewidywane zagrozenia dla Srodowiska i zdrowia ludzi wynikajace z realizacji projektu Planu

Analizowany dokument wprowadza uregulowania okreslajagce na tym obszarze lokalizacje inwestycji
mogacych oddzialywaé na srodowisko. W Planie nie wyznaczono nowych terenéw produkgji, sktadéw
i magazynoéw. Nie istnieje wigc mozliwos¢ lokalizacji na tym obszarze zaktadéw o duzym i zwigkszonym
ryzyku wystapienia awarii przemystowej (co jest zgodne z wytycznymi art. 73, ust. 3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska). Na calym terenie Planu zakazano lokalizowania inwestycji
mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko za wyjatkiem uzbrojenia terenu,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. W sporzadzanym Planie dopuszczono
zatem mozliwos¢ realizacji nowych, a takze przebudowy i rozbudowy istniejacych inwestycji, zgodnych
z przeznaczeniem terenéw, zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
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na $§rodowisko, takich jak drogi o znaczeniu lokalnym o nawierzchni twardej (w przypadku budowy,
przebudowy i rozbudowy odcinka o dtugosci powyzej 1 km), urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnie z ustaleniami Planu na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej mozliwa jest realizacji
ustug o matej ucigzliwoéci dla ludzi i srodowiska tj.

- na terenach MN, MW, MW(U) typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji,
gabinety lekarskie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi (oraz tacznosé¢ na terenie MW(U) w zwigzku
z obecnodcia w tym terenie ustug pocztowych). Zakazano: ustug pogrzebowych wymagajacych
pomieszczenn do przechowywania zwlok, ustug wymagajacych placow skiladowych oraz bazy
pojazdéw transportu towarowego oraz na terenach MN ustug obstugi komunikacji samochodowej;

— na terenie IMNU typu: handlu, gastronomii, kultury, edukacji i opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej,
sportu, rekreacji, rzemiosta, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie
i poradnie. Zakazano: stacji paliw, a takze zakladéw obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,
zakladéw rzemie$lniczych wymagajacych pomieszczen produkcyjnych wiekszych niz 100 m?,
zakladéw pogrzebowych, obiektéw ustugowych wymagajacych placow skladowych oraz bazy
pojazdéw transportu towarowego oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
200 m2;

— na terenach 2MNU i 3MNU typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji,
przychodnie i poradnie, zakwaterowania turystycznego. Zakazano lokalizacji: stacji paliw, a takze
zakladéw obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa pomieszczen
obstugowych takiego zakladu przekracza 300 m?, lub jesli zaklad obstugujacy pojazdy ma wiecej niz
3 stanowiska obslugowo-naprawcze, zakladéw rzemieslniczych wymagajacych pomieszczen
produkcyjnych wiekszych niz 500 m? zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do
przechowywania zwtok, obiektow ustugowych wymagajace placéw skltadowych oraz bazy pojazdéw
transportu towarowego, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, a takze
szpitali, uslug opieki spolecznej i ustlug zwigzanych z czasowym lub stalym pobytem dzieci
i miodziezy;

— na terenach MWU ustug bez przesadzenia ich profilu, w tym: sportu i rekreacji, handlu, gastronomii,
kultury, edukacji i opieki nad dzieémi, rzemiosla, biur i administracji, zakwaterowania
turystycznego, przychodnie i poradnie. Zakazano lokalizacji: stacji paliw, a takze zaklad6w obstugi
i naprawy pojazdéw mechanicznych, zakladéw rzemieSlniczych wymagajacych pomieszczent
produkcyjnych wiekszych niz 100 m? zakladéw pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do
przechowywania zwlok, obiektéw ustugowych wymagajacych placéw sktadowych oraz baz pojazdéw
transportu towarowego, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

— na terenie U ustug bez przesadzenia ich profilu, w tym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazano lokalizacji: stacji
paliw, a takze zakladéw obslugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, zakladéw rzemieslniczych
wymagajacych pomieszczern produkcyjnych wigkszych niz 200 m?, zakladéw pogrzebowych
wymagajacych pomieszczeri do przechowywania zwlok, obiektéw ustugowych wymagajacych placéw
skladowych oraz baz pojazdéw transportu towarowego, obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz szpitali i doméw opieki spotecznej;

— na terenie UK uslug kultu religijnego.

Przewidywane zagrozenia wynikajace z wprowadzania gazoéw i pylow do powietrza oraz emisji hatasu

Miasto Otwock w klasyfikacji jakosci powietrza znajduje sie w strefie mazowieckiej. Ponizej przedstawiono wyniki
klasyfikacji tej strefy w 2017 r. na podstawie kryterium ochrony zdrowia (WIOS 2018 r.). Podstawq klasyfikacji stref
w rocznej ocenie jakosci powietrza byly wartodci pozioméw: dopuszczalnego, dopuszczalnego powigkszonego
o margines tolerancji, docelowego i celu dtugoterminowego, okrelone w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu.
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Tab. 1. Wynikowe klasy strefy mazowieckiej dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod kqtem ochrony zdrowia za rok 2017

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

SO; NO: co CsHe PM10 | PM2,5) | PM2,5Y Pb3 Asd Cd» Ni3) B(a)P%) 03?2 O3

A C A A C C C1 A A A A C A D2

D wg poziomu dopuszczalnego faza I — wartos¢ ktéra powinna byc osiggnieta do 2015 r.,

2 wg poziomu dopuszczalnego faza Il - wartos¢ ktéra powinna byc osiggnieta do 2020 r.,

3 wg poziomu docelowego,

4 wg poziomu celu dtugoterminowego,

W wyniku klasyfikacji stwierdzono, ze wigkszos¢ zanieczyszczeri atmosferycznych miesci si¢ w klasie A, co oznacza,
Ze stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajq poziomow dopuszczalnych lub poziomow docelowych.
Przekroczenie poziomu dopuszczalnego, docelowego lub dtugoterminowego stwierdzono dla NO,, PM10, PM2,5,
bezo(a)pirenu w pyle oraz ozonu.

Wedtug klasyfikacji, na podstawie kryteriow dotyczqcych ochrony roélin, strefa mazowiecka zostata zakwalifikowana
do klasy A ze wzgledu na stezenie zanieczyszczenn SOz, NOo, i Oz — poziomu docelowego, natomiast do klasy D2
ze wzgledu na stezenie Os dla poziomu dlugoterminowego.

W obrebie Otwocka przekroczenie poziomoéw docelowych i dopuszczalnych pokrywa sie z ocenami catej strefy
mazowieckiej. Dodatkowo, jesli chodzi o stezenie tych zanieczyszczen, to jest ono w wigkszosci przypadkow
najwyzsze z posréd badanych lokalizacji na terenie strefy mazowieckiej. Ten bardzo zly stan jakosci powietrza
w miescie jest spowodowany przez kilka czynnikéw: przede wszystkim najistotniejszym powodem jest duzy udziatl
terendw zabudowy korzystajgcych z indywidualnych zZrodet ciepta opalanych paliwami statymi o duzej zawartosci
siarki (a takze spalanie w kottach m.in. odpadow). Kolejnym czynnikiem jest potozenie miasta w terenie o stabym
przewietrzaniu — miasto jest otoczone przez lasy, ktore utrudniajqg wymiang powietrza. Problemem jest tu réwniez
lokalna komunikacja samochodowa - waqskie ulice w centrum miasta, brak miejsc parkingowych i rozrastajgce sie
peryferyjne dzielnice — zespot tych czynnikéw powoduje wzmozony ruch pojazdéw, ktory w okresie szczytu tamuje
ruch pojazdow w miescie i generuje zanieczyszczenia.

Na stacji przy ul. Brzozowej w Otwocku stwierdzono nastepujqce przekroczenia w 2015 r. i 2017 r.:

— steZenia Sredniorocznego pytu PM10 wynosito w 2015 r. 44 ug/ms, zas w 2017 r. 30 ug/m3 (poziom
dopuszczalny 40 ug/ms3),

— liczby dni z przekroczeniem dopuszczalnego stezenia dobowego PM10 wynosita w 2015 r. 90 dni, zas w 2017 .
37 dni (dopuszczalna liczba dni z przekroczeniem - 35),

— stezenia Sredniorocznego B(a)P wynosito w 2015 r. 5 ng/m3, zas w 2017 r. 4,2 ng/m3 (dopuszczany poziom
wynosi 1 ng/md).

Ponadto w wyniku modelowania regionalnego lub krajowego stwierdzono przekroczenie Sredniorocznego poziomu

dopuszczalnego PM2,5 (dopuszczalny poziom powigkszony o margines tolerancji wynosi 26 ug/ms3), poziomu

dtugoterminowego ozonu (O3) i AOT40. Pozostate zanieczyszczenia w powietrzu na terenie miasta nie zostaty
przekroczone.

Niekorzystne wyniki stezerl powyzszych zanieczyszczen utrzymujq si¢ od lat na terenie miasta. Rokrocznie stezenia
zanieczyszczen fluktuujg, jednak brak wyraznych tendenciji, co jest spowodowane nie tylko stosowanymi metodami
grzewczymi, jak réwniez czynnikami klimatycznymi (temperaturq zim oraz sitq i kierunkiem wiatréw).

Wy Interaktywnej mapy prezentujgcej wyniki Rocznej oceny jakoici powietrza za 2015 rok (WIOS) na terenie
sporzqdzanego planu wystepujq nastepujgce przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza:

— dobowego poziomu dopuszczalnego PM10 w czesci potnocno-wschodniej i zachodniej Planu,

— Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego PM2,5 dla fazy I w czesci pétnocnej i Srodkowej Planu,
— Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego PM2,5 dla fazy Il - caty obszar Planu,

— Sredniorocznego poziomu docelowego B(a)P - caty obszar Planu,

— poziomu dtugoterminowego AOT 40 - caly obszar Planu,

— poziomu dtugoterminowego O3 — caly obszar Planu.

W zaktualizowanym Programie ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaty przekroczone poziomy
dopuszczalne pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5 w powietrzu (uchwata Nr 99/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2017 r.) oraz zaktualizowanym Programie ochrony powietrza dla
stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktoérych zostat przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu
(uchwata Ny 98/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 sierpnia 2017 r.) wskazano, jako podstawowe
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dziatania z zakresu polityki zagospodarowania przestrzennego ochrong istniejgcych i wyznaczanie nowych kanatéw
przewietrzania terendw zurbanizowanych oraz klindw nawietrzajgcych (szczegdlnie na terenach o niekorzystnym
potozeniu topograficznym sprzyjajgcym kumulacji zanieczyszczen). Wskazano, iz plany miejscowe powinny
zawiera¢ wymagania dotyczqce dopuszczalnych sposobow zaopatrzenia w cieplo na danym obszarze (jako
podstawowe Zrodto zaopatrzenia w cieplo tam gdzie to mozliwe nalezy wskazywaé przylgczenie do sieci
cieptowniczej, natomiast tam gdzie jej nie ma to do sieci gazowej, jezeli ta obstuguje dany rejon, mozliwe jest tez
wykorzystanie do ogrzewania kottow olejowych, ogrzewanie elektryczne, czy pompy ciepta), a takze powinny znalezé
sig zapisy dotyczqce sposobu pozyskania energii cieplnej zgodne z uchwatg Sejmiku Wojewddztwa podjetq na
podstawie art. 96 ustawy Prawo ochrony srodowiska (obecnie obowigzuje ww. Uchwata nr 162/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r.). W planach miejscowych nalezy zapewnic¢ zachowanie
terenow zieleni oraz zwigkszenie obszardw zieleni ochronnej zapewniajqcej wymiang powietrza w obszarach gestej
zabudowy oraz przy trasach komunikacyjnych.

Ponadto ww. zaktualizowanych Programach przewidziano jako dziatania uzupetniajgce istotne dla polityki

przestrzennej:

— dywersyfikacje zZrodel energii, w tym produkcje energii ze Zrodel odnawialnych (m.in.: energia wiatrowa,
stoneczna, biomasa, wodna i geotermalna),

— tworzenie spdjnego systemu regulacji prawnych zapobiegajgcych presji urbanistycznej na tereny cenne
przyrodniczo, petnigce funkcje klimatyczne (wymiana i regeneracja powietrza), biologiczne (siedliskotworcze),
regenerujqce i zasilajgce wewngtrzmiejskie zespoty, biocentryczne i hydrologiczne,

— ksztattowanie struktur przestrzennych minimalizujgcych zapotrzebowanie na energie i zmniejszajgcych emisje
gazow cieplarnianych,

— rewitalizacje zdegradowanych obszaréw miejskich oraz zajmowanych przez funkcje schytkowe (tereny
poprzemystowe i powojskowe).

Jakos¢ klimatu akustycznego w rejonie opracowania nie bylta badana. Otwock nie posiada mapy akustycznej. WIOS
zas prowadzi badania poziomu hatasu w zaleznosci od potrzeb w miejscach o szczegdlnym zagrozeniu w wybranych
punktach wojewddztwa, a takze w wybranych latach. Dla terenu miasta ostatnie badania poziomu dZwigku pochodzqg
z roku 2010 i dotyczq oceny klimatu akustycznego przy ul. Karczewskiej na terenie szpitala powiatowego (wykazaty
one znaczne przekroczenie dopuszczalnego dlugookresowego Sredniego poziomu hatasu). W poblizu terenu
opracowania nie byty prowadzone badania poziomu dzZwieku. Do tej pory wigkszos¢ ulic prowadzita w tym rejonie
znikomy lub nieduzy ruch pojazdéw. Ulicq o najwiekszym natezeniu ruchu jest ulica Sikorskiego, ktora zbiera ruch
pojazdow z osiedli mieszkaniowych potozonych w poludniowej czesci przedmiotowego obszaru i z osiedla tugi
w Karczewie. W przysziosci zwigkszony ruch pojazdow bedzie dotyczyt rowniez ulicy Generalskiej i Hallera, ktore
sq obecnie realizowane. Obie te ulice bedq jednak drogami o charakterze lokalnym i bedq obstugiwaty tereny osiedli
mieszkaniowych, nie bedq zas prowadzity ruchu tranzytowego.

Z wstepnych analiz, okreslajacych jakiego typu przedsiewziecia moga by¢ realizowane na omawianym
obszarze, wynika iz nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji mogacych stanowi¢ istotne ZzZrédio
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza i hatasu.

W sporzadzanym dokumencie znalazlo sie szereg rozwigzan majacych na celu zmniejszenie poziomu
zanieczyszczen w powietrzu w tym rejonie. W Planie wprowadzono korzystne ustalenie dotyczace
zaopatrzenia w cieplo. Ustalono, iz budynki beda zaopatrywane w ciepto z sieci cieplowniczej (w tym
miejskiej cieptowni, ktérej funkcjonowanie, w tym emisja zanieczyszczen podlegaja kontroli). Na
obszarach Planu obecnie pozbawionych dostepu do sieci cieplowniczej, dopuszczono zaopatrzenie w
cieplo ze zrédel indywidualnych z zastosowaniem rodzajow instalacji oraz paliw konwencjonalnych lub
wykorzystujgcych odnawialne Zrédla energii zgodnie z przepisami odrebnymi tj. ww. uchwalg Sejmiku
Wojewo6dztwa podjeta na podstawie art. 96 ustawy Prawo ochrony érodowiska. W sporzadzanym prawie
miejscowym wskazano mozliwos¢ dywersyfikacji Zrédel energii, poprzez dopuszczenie m.in. stosowania
energii ze Zrédel odnawialnych takich jak energia sloneczna, geotermalna, czy aerotermalna. Powyzsze
ustalenia sa wiec zgodne z obowigzujacymi uchwatami Sejmiku Wojewédztwa z zakresu ochrony jakosci
powietrza. Dodatkowo zaplanowanie stosunkowo niskiej zabudowy (maksymalnie do 12 m),
ograniczenie terenéw zwartych zadrzewien (brak barier terenowych) i adaptacja ukladu drog (kanatéw
klimatycznych) bedzie sprzyjalo przewietrzaniu tego terenu i ewentualnemu wywiewaniu
zanieczyszczen z terenéw zabudowy mieszkaniowej. Istotne znaczenia ma rowniez ustalenie w Planie
wysokiego minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, a wiec obszaréw pokrytych
zielenig. S3 to tereny, gdzie bedzie odbywac sie regeneracja powietrza.
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Jednym ze zZrédet zanieczyszczeni i hatasu jest ruch pojazdéw na drogach. Ruch pojazdéw zwigkszy sie
w konsekwencji realizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej. Planowane
powiekszenie terenéw ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w umiarkowanym stopniu
zwiekszy iloé¢ pojazdéw na drogach w tym rejonie Otwocka. Terenami, ktére mogg generowac okresowo
wiekszy ruch pojazdéw beda planowane tereny ustug (w tym w obrebie terenéw MWU i MNU),
zwlaszcza w przypadku jezeli zostana tu zlokalizowane ogélnodostepne ustugi publiczne typu: szkota,
przedszkole, place sportowe. Poniewaz jednak w obrebie tych terenéw réwniez ustalono zabudowe
ekstensywng nalezy domniemywacd, ze rdwniez one beda generowaly stosunkowo umiarkowany ruch
pojazdoéw, niestanowiacy Zrédla istotnej ucigzliwosci aerosanitarnej i akustycznej. W Planie dopuszczono
réwniez stosunkowo duze obiekty handlowe (do 2000 m?), jednak ich realizacja jest mato prawdopodobna
ze wzgledu na ustalenie na wysokim poziomie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, przez co
trudne bedzie tu zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla tego typu inwestycji.

W Planie nie wyznacza si¢ nowych terenéw o przeznaczeniu produkcyjnym, a takze skladowym
i hurtowym. Na terenach zabudowy dopuszcza sie realizacje ustug podstawowych. Planowane funkcje
uslugowe nie stanowiag inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na stan aerosanitarny i akustyczny
otoczenia. W Planie prawidlowo, zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku okre$lono, ze w obrebie terené6w
zabudowy, nalezy przestrzega¢ norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Zwiegkszony poziom hatasu moze by¢ zwigzany z fazg budowy nowych obiektéw - spowodowany praca
ciezkiego sprzetu i transportem materialéw budowlanych. Bedzie to oddziatywanie krétkotrwate.

Reasumujac, w zwigzku z realizacjay Planu, nastapi nieduze podniesienie emisji zanieczyszczeni
atmosferycznych i halasu. Nie spowoduje to jednak znaczacego pogorszenia warunkéw zycia
mieszkancoéw tej czeSci miasta Otwocka.

Przewidywane zagrozenia wynikajace z wytwarzania pola elektromagnetycznego

Wg danych WIOS przeprowadzone w latach 2008, 2011 i 2014 (kiedy pomiary byly prowadzone na terenie miasta)
pomiary pol elektromagnetycznych w Otwocku nie wykazaty, w miejscach dostepnych dla ludnosci, przekroczeri
poziomow  dopuszczalnych. Na terenie opracowania brak jest istotnych Zrédel promieniowania
elektromagnetycznego.

W Planie zgodnie z obowigzujacymi przepisami - ustawq z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych - nie ustanowiono zakazu lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, w tym urzadzer radiokomunikacyjnych, ktére emituja fale elektromagnetyczne.
Zgodnie z ww. ustawa istnieje jednak ograniczenie lokalizowania tych inwestycji na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Sytuujac powyzsze instalacje na pozostalych terenach nalezy przestrzegac
ustaleri zawartych w  Rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow, zgodnie z ktérym dopuszczalny w Polsce poziom gestosci mocy w miejscach dostepnych dla
ludnoséci wynosi 0,1 W/m?2. Wg powyzszego rozporzadzenia, obszar w obrebie ktérego wykazano
ponadnormatywne promieniowanie elektromagnetyczne, musi by¢ ogrodzony i zabezpieczony przed
dostepem 0s6b trzecich.

Urzadzenia radiokomunikacyjne umieszcza sie na znacznych wysokosciach (ok. 25-70 m n.p.t.) i na tym
poziomie wystepuje najmocniejsza wigzka promieniowania. W obrebie analizowanego Planu i jego
otoczenia, zabudowa przeznaczona do pobytu ludzi jest niska - maksymalnie do 12 m, w zwigzku z tym
dodatkowo nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialtywania opisanych wyzej instalacji na zdrowie ludzi.

Reasumujac, nalezy stwierdzié, iz Plan jest zgodny z obowiazujacymi aktami prawa w zakresie ochrony
przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

Przewidywane zagrozenia wynikajace z wprowadzania zanieczyszczeti do wéd i gleb

Wg danych WIOS w latach 2010-2015 jako$¢ wod rzeki Wisty w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Wista - Kepa
Zawadowska” oceniono nastepujgco:

— klasa elementéw biologicznych (ocena 5-cio klasowa) - V ze wzgledu na przekroczenie wartosci granicznych dla
klasy V makrobezkregowcdw bentosowych;

— klasa elementéw hydromorfologicznych (ocena 2-u klasowa) - 1I;
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— klasa elementow fizykochemicznych z grupy: stan fizyczny, warunki tlenowe, zasolenie, zakwaszenie, substancje
biogenne (ocena 3 klasowa) - 1I ze wzgledu na przekroczenie wartosci granicznych dla klasy II ChZT-Mn,
substancji rozpuszczonych, odczynu pH, zasadowosci 0gdlnej, azotu Kjeldahla;

— klasa elementéw fizykochemicznych - specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i mniesyntetyczne (ocena
3 klasowa) - II ze wzgledu na przekroczenie wartosci granicznych dla klasy II cyjankéw wolnych, glinu,
weglowodoréw ropopochodnych.

W wyniku powyzszych ocen stan ekologiczny w punkcie pomiarowo-kontrolnym ,Wista - Kepa Zawadowska”
(ocena 5-cio klasowa od stanu maksymalnego do ztego) oceniono jako zty. Stan chemiczny oceniono jako ponizej
stanu dobrego - sredni ze wzgledu na przekroczenie wartosci granicznych benzo(g,h,i)perylenu, zas stan ogolny
oceniono jako zty.

Wuyniki z roku 2017 potwierdzity zty stan ogolny rzeki w ww. punkcie pomiarowym - elementy biologiczne uzyskaty
1V-tq klase, elementy hydromorfologiczne uzyskaty pierwszq klase, elementy fizykochemiczne z grupy: stan fizyczny,
warunki tlenowe, zasolenie, zakwaszenie, substancje biogenne - zostaty zaliczone do stanu ponizej dobrego, a
elementy fizykochemicznych - specyficzne zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne — uzyskaty I1-gq klase. Stan
ekologiczny oceniono w zwigzku z powyzszym jako staby, a stan elementéw chemicznych oceniono jako ponizej
dobrego.

Scieki bytowe z przedmiotowego rejonu miasta sq zbierane kanalizacjq sanitarng (przewodami znajdujgcymi sie
w ulicach: Generalskiej, Hallera, Fieldorfa, Sosnowskiego, Danuty, Lecha, Sikorskiego) i odprowadzane do
komunalnej oczyszczalni Sciekéw przy ul. Kraszewskiego (a nastepnie oczyszczone zrzucane do Wisty, poprzez rzeke
Jagodzianke).

Zgodnie z wynikami badari jakosci wéd podziemnych w ramach monitoringu prowadzonego przez WIOS
w Warszawie za rok 2010, 2012 i 2017 stan chemiczny oraz ilosciowy wod podziemnych na terenie J[CWPd nr 66
(potozone na terenie Otwocka) okreslono jako dobry (przy czym brak jest danych bezposrednio z terenu miasta).

W Programie ochrony srodowiska podano nastepujgce czynniki zagrazajgce jakosci wod podziemnych, a takze wod
powierzchniowych na terenie Otwocka:

— nieuporzqdkowana (na czesci terenu miasta) gospodarka Sciekowa, czego mnastgpstwem jest migracja
zanieczyszczen do podfoza, a nastepnie do wod podziemnych. Wg danych GUS w 2017 roku ze zbiorczej
kanalizacji, z ktdrej Scieki trafiajg bezposrednio do komunalnej oczyszczalni Sciekéw, korzystato 82,6%
mieszkaricéw (z sieci wodociggowej korzysta zaé 69% mieszkaricéw Otwocka). Scieki, ktére nie trafiajq
bezposrednio do oczyszczalni gromadzone sq najczesciej w przydomowych zbiornikach (w 2017 r. byto ich w
Otwocku 2990 szt., w ciggu ostatnich lat ich iloS¢ spadla o 52 szt.), ktére bywajg nieszczelne. Studnie,
szczegolnie kopane, niezabezpieczone i niezlikwidowane w odpowiedni sposéb przyczyniajq sie do przenikania
zanieczyszczeri do warstw wodonosnych. Czestq praktykq jest zasypywanie tych studni odpadami. Scieki z
przydomowych szamb majq zazwyczaj wigksze stezenie zanieczyszczen od Sciekow odprowadzanych kanalizacjq
zbiorczq. Wynika to z faktu oszczednego gospodarowania wodg przez uzytkownikow indywidualnych,

- braki w kanalizacji deszczowej,

— duzZe zanieczyszczenie rzek spowodowane jest przede wszystkim odprowadzaniem Sciekow - bezposrednio do nich
lub do rowow melioracyjnych - przez obiekty i zaktady polozone w wigkszosci poza granicami miasta Otwock
(zjawisko tzw. importu zanieczyszczeri),

— oddzialtywanie zanieczyszczonych wod ciekéw powierzchniowych (w tym rowow melioracyjnych) na wody
podziemne (infiltracja),

— migracja substancji zanieczyszczajgcych w rejonie tzw. , dzikich” sktadowisk odpadow (rokrocznie powstajgq nowe
dzikie sktadowiska ktore sq sukcesywnie likwidowane),

— wypalanie traw i Sciernisk, ktdre jest przyczyng powstawania rakotworczych zwigzkow WWA i ich migracji do
wdd podziemnych,

— zanieczyszczenia obszarowe, pochodzqce z rolnictwa — nawozenie gnojowicq, nadmierne stosowanie nawozow
sztucznych i srodkow ochrony roslin,

— emisja pochodzgca ze Zrddel liniowych (drogi),

— emisje zanieczyszczen pylowych i gazowych infiltrujgce z wodami opadowymi do wod podziemnych,

- splywy powierzchniowe pochodzenia rolniczego zawierajgce zwigzki biogenne oraz wyptukiwane frakcje gleb.

Jak wynika z powyzszej analizy, obecnie na terenie opracowania wystepowanie Zrédel zanieczyszczen

wod i gleb jest stosunkowo nieduze - brak jest tu uprawianych gruntéw rolnych (nie stosuje sie
nawozéw i érodkéw ochrony roslin), teren Planu jest w wigkszosci wyposazony w sie¢ kanalizacji
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bytowej, a w czeéci poludniowej réwniez w kanalizacje deszczowa, w trakcie inwentaryzacji terenu nie
odnaleziono wigkszych , dzikich” wysypisk odpadéw, dodatkowo pokrycie znacznej czesci tego obszaru
poprzez roslinnos¢ ogranicza przenikanie zanieczyszczen do woéd i gleb.

W wyniku realizacji Planu, na jego terenie zwigkszy sie ilos¢ powstajacych sciekéw bytowych z terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze nowych terenéw parkingéw (nie przewiduje si¢ na terenie
Planu realizacji nowych terenéw drég w stosunku do stanu istniejacego i1 planowanego
w dotychczasowych przepisach prawa lokalnego) oraz zmniejszy sie udzial terenéw pokrytych
roslinnoscia.

Ustalenia projektowanego aktu prawa miejscowego przyczynia sie do neutralizacji zanieczyszczer
bytowych poprzez regulacje gospodarki Sciekowej. Dla terenéw zabudowy ustalono odprowadzanie
sciekéw bytowych kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni Sciekéw, a jedynie dla dzialek ktére obecnie nie
sg obstugiwane poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszczono do czasu realizacji tej sieci gromadzenie
sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych oraz zastosowanie srodkéw zapewniajacych wstepne
oczyszczanie Sciekéw i ich transport do oczyszczalni éciekéw. Przy czym nalezy wskazaé, iz dominujaca
czeé¢ Planu jest obecnie obslugiwana przez sie¢ kanalizacji sanitarnej. Reasumujac, ustalenia Planu
prawidlowo zabezpieczajg srodowisko gruntowo-wodne przed przenikaniem Sciekéw bytowych.

Planowane nieduze powiekszenie obszaré6w zabudowy spowoduje zwigkszenie iloéci Sciekéw bytowych
odprowadzanych do oczyszczalni Sciekéw. Zwiekszy sie tez ilos¢ oczyszczonych Sciekow
odprowadzanych do rzeki Jagodzianki i dalej do Wisly. Scieki odprowadzane przez komunalna
oczyszczalnie Sciekéw musza spelnié normy okreSlone przepisami prawa. Gwarantuje to zatem
odprowadzanie ciekéw oczyszczonych zgodnie z ustalonymi standardami.

Plan nie wyznacza nowych drég, w zwiazku z powyzszym, w wyniku jego realizacji nie powstang nowe
zrédla liniowe zanieczyszczeri, nie mniej w zwigzku z planowanym powiekszeniem terenéw
ekstensywnej zabudowy zwiekszy sie w stopniu umiarkowanym ruch pojazdéw, zatem zwiekszy sie
réwniez na umiarkowanym poziomie emisja liniowa zanieczyszczen - $ciekéw deszczowych,
z istniejacych i wyznaczonych w obowigzujacy prawie miejscowym drég. Ponadto na terenie
opracowania, w wyniku realizacji ustalei Planu, moga réwniez powstawac Scieki deszczowe pochodzace
z utwardzonych powierzchni zanieczyszczonych - terenéw parkingéw - wymagajace podczyszczania
przed odprowadzeniem ich do wéd powierzchniowych lub ziemi. Ustalenia Planu poprawnie wskazuja
wymog wstepnego podczyszczenia wod opadowych lub roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég
i parkingéw w przypadku ich powstania, zgodnie z przepisami prawa, przed odprowadzeniem ich
bezposrednio do gruntu, studzienek i doléw chionnych, zbiornikéw retencyjnych lub kanalizacji
deszczowej. Ograniczy to mozliwoé¢ kumulowania sie¢ zanieczyszczer na terenie Planu lub sptyw do woéd
powierzchniowych zlokalizowanych poza jego granicami.

Istotne réwniez dla ochrony jakosci wéd gruntowych, jak i posrednio powierzchniowych, jest ustalenie
w Planie wysokiego wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na nowych terenach
zabudowy na poziomie 60% powierzchni dziatki budowlanej (jedynie w jednym przypadku -
niewielkiego terenu 12MW - dopuszczono wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej). Zwarta pokrywa roslinna bedzie stanowita bariere
dla zanieczyszczen opadajacych z powietrza i wtérnie deponowanych w glebie.

Zapisy Planu, a takze przepisy odrebne, silnie ograniczg mozliwos¢ kumulowania sie zanieczyszczen
w glebie, wodach gruntowych i powierzchniowych. Nie przewiduje si¢ réwniez przenikania znaczacych
ilosci zanieczyszczenn do glebiej polozonych woéd podziemnych, ktére sa ujmowane przez wodociagi
komunalne poza granicami Planu. Wynika to z ustalenn Planu, ktére zapobiegaja przedostawaniu sie
zanieczyszczefi do wod. Ponadto omawiany teren nie znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wod dla
wodociagéw miejskich, a w Planie ustalono zaopatrzenie w wode ze Zrédel komunalnych. W zwigzku
z tym nie przewiduje sie istotnego negatywnego oddziatywania Planu na zdrowie ludzi jak i zbiorowiska
roslinne i zwierzeta pod wzgledem wprowadzania zanieczyszczen do wod.

Przewidywane zagrozenia wynikajace z wytwarzania odpadéw

Z realizacja ustalen Planu zwigzane jest zwiekszenie produkcji odpadéw staltych w zwiazku
z powigkszeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej. Na tych terenach beda powstawaly
odpady komunalne lacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie, takie jak: odpady z gospodarstw
domowych i obiektéw infrastruktury, odpady wielkogabarytowe, odpady z budowy, remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych, odpady z oczyszczania ulic i placow, odpady ulegajace
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biodegradacji, odpady z ogrodéw i parkéw oraz odpady niebezpieczne wchodzace w strumient odpadéw
komunalnych. Niewatpliwie poza odpadami produkowanymi bezposrednio na terenie Planu, posrednio
zwiekszy si¢ w niewielkim stopniu réwniez ilos¢ odpadéw pochodzacych z oczyszczalni Sciekéw,
skladowiska odpadow i stacji uzdatniania wody. W zwigzku z powyzszym wraz z realizacjg nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej i uslugowej bedzie zwigzane zwiekszenie produkcji odpadow.
Na obecnym etapie planowania nie mozna stwierdzi¢ jaki bedzie udziat i ilos¢ odpadéw
z poszczegoélnych grup odpadéw.

Wytwarzanie wigkszej ilosci odpadéw bedzie moglo by¢ zwigzane z poczatkowym etapem realizacji
Planu - odpady powstajace w trakcie budowy.

Szacuje sie, ze w ogoélnej masie wytworzonych w ciagu roku odpadéw, ok. 1% stanowia odpady
szczegblnie niebezpieczne dla zdrowia ludzi i organizméw zywych. Wéréd odpadéw niebezpiecznych
moga powstawaé takie odpady jak odpady z budowy, remontéw i demontazu zawierajace PCB
(szczeliwa, wykladziny podlogowe zawierajace zywice, szczelne zespoly okienne), baterie, zuzyte
urzadzenia zawierajace freony (np. urzadzenia chlodnicze starszej generacji), zuzyte urzadzenia
elektryczne i elektroniczne (np. lampy kineskopowe) zawierajace niebezpieczne skladniki, ponadto
zwiekszy sie ilos¢ odpadéw pochodzacych z instalacji i urzadzen stuzacych zagospodarowaniu odpadéw,
z oczyszczalni Sciekéw, stacji uzdatniania wody, w tym odpadéw niebezpiecznych.

Ponadlokalne oddziatywanie Planu w zakresie wytwarzania odpadéw bedzie zwigzane ze skladowaniem
ich czesci na wysypisku odpadéw znajdujacym sie poza granicami Planu, co bedzie skutkowatlo
powstawaniem sztucznego wzniesienia na jego terenie. W Planie wprowadzono prawidlowe ustalenie
prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz stosownymi
uchwatami Rady Miasta Otwocka przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz
Planem gospodarki odpadami (dokumenty te zostaly pozytywnie zaopiniowane przez organy ochrony
srodowiska i realizuja polityke paristwa w tym zakresie).

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz ustalenia Planu prawidlowo reguluja gospodarke odpadami.

Przewidywane zagrozenia wynikajace z mozliwosci wystapienia powaznych awarii

W rejonie miasta, w obrebie ktdrego potozony jest przedmiotowy obszar Planu, nie funkcjonujq obecnie zaktady
stwarzajgce ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W zachodniej czesci Planu wzdtuz ul. Generalskiej
znajduje sie podziemny gazocigg Sredniego cisnienia DN100. Tego typu instalacje stanowiq zagrozenie powazing
awariq i m.in. z tego wzgledu w stosunku do ww. gazociggu obowigzuje strefa kontrolowana w odlegtosci 3m od osi
tego gazociggu.

W granicach Planu nie wyznaczono terenéw produkcji, sktadéw i magazynéw, w obrebie ktérych
mozliwa jest lokalizacja zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w ustawie z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. W Planie uwzgledniono
obecno$¢ gazociggu Sredniego ciénienia DN 100 zakazujac wprowadzania zabudowy w strefie
kontrolowanej.

10.3. Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu Planu na r6znorodno$é biologiczna, faune i flore,
w tym rzadkie i chronione gatunki roslin, zwierzat i siedliska przyrodnicze

Szata roslinna i Swiat zwierzecy przedmiotowego terenu sq zroznicowane w zaleznosci od rejonu opracowania.
Kilkadziesigt lat temu tereny opracowania byly zajmowane w glownej mierze przez uprawiane grunty rolne. Jedynie
wzdtuz ulicy tugi wystepowata zabudowa zagrodowa, a przy ul. Lecha i Sikorskiego, w potudniowo-wschodniej
czesci Planu, w pozniejszym czasie powstal fragment osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozony
w dominujqcej czesci w gminie Karczew (w ostatnim dziesiecioleciu nastgpita zabudowa pdtnocno-zachodniej
i potudniowo-zachodniej czesci Planu). Ze wzgledu na wystepowanie gleb bardzo niskiej klasy bonitacyjnej oraz
potozenie tego terenu stosunkowo blisko centrum miasta, grunty te zaprzestano uprawiac. Poczgtkowo zarosty one
przez niskq roslinnos¢, obecnie zas w dominujgcej czesci pokryte sq przez zadrzewienia. Sq to zadrzewienia o réznym
stopniu zwarcia. Na sktad gatunkowy tych zadrzewieri ma wplyw zaréwno zajmowane przez te drzewa siedlisko
naturalne, jak rowniez sgsiedztwo z terenami borow Swiezych (od wschodu) i terenami zabudowy (od potnocy
i potudnia), a takze fakt, iz zasiedlajg one tereny odlogowanych uzytkow rolnych. W skladzie gatunkowym tych
zadrzewieni mieszajq sie gatunki synantropijne z gatunkami charakterystycznymi dla wystepujgcego w tym rejonie
potencjalnego siedliska naturalnego (wg Mapy potencjalnej roslinnosci naturalnej, Matuszkiewicza sq to: siedliska
kontynentalnych boréw mieszanych i boréw sosnowych swiezych). Wystepujq tu przewaznie takie gatunki jak: sosna
zwyczajna, dab szyputkowy, a takze klon jesionolistny, robinia akacjowa, topola osika, topole (biata, czarna,
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mieszarice), czeremcha, bez czarny. W dominujqgcej czesci sq to drzewa stosunkowo mtode kilkunastoletnie. Jedynie
pojedyncze okazy majq kilkadziesigt lat (do ok. 40) sq to przede wszystkim deby i topole.

Podszyt tych zbiorowisk, a takze tereny jeszcze niezarosnigte zwartym drzewostanem, tworzq gtownie zbiorowiska
traw, a takze wieloletnie rosliny segetalne typu wrotycz pospolity, bylica pospolita, nawtoc, szczaw polny.

Ze zbiorowiskami tymi zwigzane jest wystgpowanie fauny. Na roznorodnos¢ gatunkow zwierzqt tu wystepujgcych
ma wplyw lokalizacja terenu opracowania, z jednej strony mogq tu zachodzi¢ (zalatywac) zwierzeta
charakterystyczne dla wnetrza lasu, ze wzgledu na poloZenie tego terenu w otoczeniu zadrzewien powiqzanych
z lasami Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, takie jak lis, dzik, sarna, czy z posrod ptakéw dzieciot czarny, sojka,
grzywacz i bazant (gatunek obcy). Z drugiej strony na te tereny oddziatuje silna presja antropogeniczna zwigzana
z ploszeniem, zadeptywaniem, niszczeniem gniazd, nor, itp. zaréwno przez ludzi jak i zwierzeta im towarzyszqce —
psy i koty. W zwigzku z powyziszym poza wyzej wymienionymi zwierzetami zwigzanymi z wnetrzem lasu, ktore tu
okresowo mogq przebywac wystepujq tu gtéwnie zwierzeta charakterystyczne dla skupisk zieleni w miescie, jak kret
(Talpa europaea), czy ptaki takie jak wrébel zwyczajny (Passer montanus), szpak zwyczajny (Sturnus vulgaris),
kwiczot (Turdus pilaris), bogatka (Parus major), zieba zwyczajna (Fringilla coelebs). Sq to gatunki ptakéw
stosunkowo pospolite na terenie Polski, jednak podlegajgce ochronie gatunkowej.

Terenom zabudowy mieszkaniowej w analizowanym obszarze towarzyszy roslinnos¢ urzqdzona, podstawowo sq to
trawniki z mtodymi nasadzeniami drzew i krzewow, czesto liniowymi nasadzeniami zZywotnika. W potnocnej czesci
planu zabudowie towarzyszq réwniez dojrzate drzewa - gltownie deby, topole i klony. Dotyczy to réwniez nowego
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej polozonego w pdtnocno-zachodniej czesci opracowania, gdzie
zachowano czes¢ porastajgcych ten teren drzew, gtownie okazatych debow.

Terenom zabudowanym towarzyszq ptaki typowe dla krajobrazu miasta takie jak gotqb skalny (Columba livia forma
urbana), wrona siwa (Corvus cornix), kawka zwyczajna (Coloeus monedula), a takie wrébel polny (Passer
montanus), szpak (Sturnus vulgaris), bogatka (Parus major) podlegajgce ochronie gatunkowej (czesciowej Iub
catkowitej) na podstawie rozporzqdzenia ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt. Sg to réwniez gatunki powszechnie wystepujgce na terenie Polski i stosunkowo odporne
na dziatalnosé cztowieka.

W obrebie planu nie zinwentaryzowano gatunkow roslin podlegajacych ochronie na podstawie Rozporzgdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rodlin, jak réwniez zbiorowisk
chronionych na podstawie Dyrektywy Siedliskowej (Dyrektywa Rady Nr 92/43 z 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory).

Analizujac wplyw realizacji sporzadzanego aktu prawa miejscowego na réznorodnos¢ biologiczna wzieto
pod uwage, iz jak podano wyzej na obszarze Planu nie zinwentaryzowano gatunkéw roélin
podlegajacych ochronie gatunkowej, jak réwniez siedlisk przyrodniczych wymienionych w Dyrektywie
Siedliskowej. Na analizowanym terenie wystepuja natomiast gatunki zwierzat podlegajace ochronie
gatunkowej. Skutki likwidacji czesci szaty roslinnej i zmiany skladu gatunkowego (gdzie zaplanowano
zmiane przeznaczenia w Planie) bedg mialy przede wszystkim znaczenie dla wystepujacych tu zwierzat
(jako miejsca bytowania, zerowania i migracji), atakze dla woéd, gleb, klimatu, w tym klimatu
akustycznego i jakosci powietrza (o czym jest mowa w rozdziatach 10.1110.2).

W wyniku realizacji ustalern Planu na terenach obecnie zagospodarowanych, jak i planowanych
w obowigzujacym prawie miejscowym drég, nie przewiduje sie istotnych zmian sktadu gatunkowego
oraz powierzchni zajmowanej przez roéliny. Zmiany skladu gatunkowego zbiorowisk i powierzchni
zajmowanej przez roéliny beda mialy miejsce gléwnie na terenach planowanej nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustug. W wyniku realizacji tych terendw zostang zlikwidowane wyzej opisane zwarte
zadrzewienia porastajace tereny porolne. Nieodwracalna likwidacja szaty roslinnej nastapi na terenach,
gdzie zostang zlokalizowane budynki oraz dojscia i dojazdy do nich (tereny te stanowia maksymalnie
13,3% powierzchni terenu Planu). Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
wprowadzono nakaz utrzymania minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej (jedynie w przypadku dwoéch niewielkich terenéw 11IMW i 12MW - ustalono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej).
Na tych czesciach dziatek budowlanych, ktére zachowajg status powierzchni biologicznie czynnej, moze
nastapi¢ w wyniku realizacji ustaleii sporzadzanego aktu prawa miejscowego zmiana skladu
gatunkowego zbiorowisk roslinnych. Niewatpliwie usunietych zostanie cze$¢ zadrzewieni i muraw, zas§ w
ich miejscu zostanie zrealizowana zielen urzadzona - zbiorowiska roslin ozdobnych, kultywowanych.
Zatem na terenach obecnie odlogowanych gruntéw rolnych - zadrzewionych - zwigkszy sie ilosé
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gatunkéw obcych dla danego siedliska, w tym roslin ozdobnych i gatunkéw ruderalnych. Zmniejszy sie
za$ ogoétem powierzchnia gruntu zajmowana przez rosliny.

Tak jak wspomniano na poczatku tego podrozdziatu opisany wplyw ustalern Planu na szate roslinng
bedzie mial istotne znaczenie dla $wiata zwierzecego. Na analizowanym terenie wystepuja gatunki
drobnych zwierzat gtéwnie stosunkowo pospolitych, ktére wspolistniejg z siedzibami ludzkimi, jednak
cze$¢ z nich podlega ochronie gatunkowej. Ustalenie w Planie wymogu zachowania powierzchni
biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych zabezpieczy na tym terenie ochrone siedlisk
przyrodniczych bedacych miejscem bytowania wystepujacych tu gatunkéw zwierzat. Niewatpliwie
jednak obszar ich bytowania ulegnie trwatemu zmniejszeniu.

Realizacja ustalei Planu spowoduje dalsze utrudnienia w migracji zwierzat poruszajacych si¢ po ziemi.
Juz obecnie lokalnie migracja ta jest utrudniona szczegélnie w obrebie ogrodzonych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug kultu religijnego i parkingéw, a takze intensywnie uzytkowanych
terenach drég. Plan zakazuje lokalizacji ogrodzen na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolami MW i MW(U) (a takze na terenach drég i ciagu pieszego), zatem te tereny beda
mogly nadal pelni¢ role obszaru przemieszczania sie drobnych zwierzat po ziemi. Ze wzgledu jednak
na oddzialywania antropopresji zwiazane z czynno$ciami bytowymi ludzi w ramach terenéw zabudowy
i komunikacji na tereny te nie beda zachodzi¢ wieksze zwierzeta. Nalezy jednak podkresli¢, iz obszar
Planu nie stanowi obecnie korytarza ekologicznego (réwniez w skali lokalnej) ze wzgledu na otaczajace
Plan zagospodarowanie terenu, w zwigzku z powyzszym realizacja ustalen Planu nie spowoduje
przerwania istotnego strumienia wymiany materii, energii i informacji w $rodowisku.

Najbardziej negatywnie oddzialujagca na faune i flore bedzie faza realizacji Planu. Nalezy jednak
podkredli¢, iz bedzie to faza rozlozona w czasie a wiec dlugoterminowa, ale zarazem chwilowa
(w aspekcie jednej budowy). W tym okresie moze miejscowo nastapi¢ migracja zwierzat na sasiednie
tereny spowodowana ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego (hatlas,
spaliny, drgania, zagrozenie fizyczne) idojazdami na place budowy. Jest to jednak réwniez faza
odwracalna. Po zakoriczeniu budowy czes¢ gatunkéw zwierzat powréci na wczesniej zajmowane tereny.

Istotne dla wystepujacych tu zwierzat sa réwniez ustalenia projektowanego Planu z zakresu ochrony
stanu sanitarnego wod podziemnych i powierzchniowych, powietrza i klimatu akustycznego. Wplyw
Planu na te elementy $rodowiska zostal scharakteryzowany w rozdziale 10.2. Podsumowujac oceny
przedstawione w tym rozdziale nalezy stwierdzi¢, iz nie przewiduje sie istotnego negatywnego wpltywu
powyzszych czynnikéw na stan populacji wystepujacych tu zwierzat.

Reasumujgc - ustalenia sporzadzanego dokumentu chronig, na ile to mozliwe (zgodne z przepisami
prawa i wytycznymi dokumentéw strategicznych), istniejace walory biologiczne tego obszaru.
Prawdopodobnie zmiany wynikajace z realizacji projektu Planu beda nastepowaly stopniowo, a ich
rozlozenie w czasie spowoduje, iz presja na $rodowisko bedzie ciagla, lecz o umiarkowanej sile.
Nie przewiduje sie istotnego negatywnego oddziatlywania Planu na pospolite, ale podlegajace ochronie,
gatunki zwierzat obecnie tu stale wystepujace.

10.4. Ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000 oraz
integralnosc tych obszaréw, a takze inne formy ochrony przyrody

Obszar Planu nie jest potozony w zZadnej obszarowej formie ochrony przyrody, a takie na jego terenie nie sg
zlokalizowana obiekty ochrony przyrody (takie jak pommniki przyrody). Najblizsze formy ochrony przyrody to (podane
w nawisach odlegtosci zostaly zmierzone w linii prostej od najblizej potozonej granicy opracowania):

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony w odlegtosci ok. 0,5 km na wschéd od granicy opracowania,

— Mazowiecki Park Krajobrazowy polozony w odlegtosci ok. 0,97 km na potudniowy-wschod od granicy
opracowania,

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Srodowej Wisty - potozony w odlegloici ok. 1,35 km
na zachod od granicy opracowania,

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Bagno Cafowanie - polozony w odlegtosci ok. 2,4 km
na potudniowy-wschéd od granicy opracowania,

— Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 Ostoja Bagno Catowanie - potozony w odlegtosci ok. 2,5 km
na potudniowy-wschéd od granicy opracowania,

— Rezerwat ,,Wyspy Swiderskie” potozony w odlegtoéci ok. 1,4 km na zachéd od granicy opracowania,
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— Rezerwat ,, Swider” potozony w odleglosci ok. 2,1 km na pétnoc od granicy opracowania,
— Rezerwat , Torfy” potozony w odlegtosci ok. 2,6 km na potudniowy-wschod od granicy opracowania.

W niniejszym rozdziale przedstawiono ocene wplywu ustaleri Planu na ww. formy ochrony przyrody.
Ponizsza ocena zostala opracowana na podstawie zebranych danych o s$rodowisku oraz po
przeanalizowaniu ustaler Planu. W Prognozie oceniono wplyw realizacji ustaleri Planu na rézne elementy
§rodowiska (uksztaltowanie powierzchni terenu, glebe, kopaliny, poziom woéd gruntowych, uktad
hydrograficzny, klimat, faune i flore) oraz oceniono zagrozenia (ze wzgledu na wprowadzanie pytéw
i gazéw do powietrza, emitowanie halasu, emitowanie zanieczyszczenn do wéd i gleb, emitowanie pola
elektromagnetycznego, wytwarzanie odpadéw, wykorzystanie zasobéw s$rodowiska i mozliwosci
wystapienia powaznych awarii), ktére moga wystapi¢ na terenie opracowania. Oceny te postuzytly
réowniez do okreslenia wplywu ustaleri Planu na obszar ochrony przyrody.

Nalezy podkreéli¢, iz rygory dotyczace parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu
czy rezerwatéw przyrody dotycza bezposrednio obszaru ochrony. Inna sytuacja wystepuje w przypadku
obszaréw Natura 2000. Dla tych obszaréw, zgodnie z ustawq o ochronie przyrody, zabrania
sie (z zastrzezeniem art. 34) podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegOlnosci: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego
powiazania z innymi obszarami, niezaleznie od lokalizacji przedsiewziecia (w obszarze Natura 2000 lub
poza nim). Stad konieczne jest przeanalizowanie wplywu planowanego przedsiewziecia na polozone
w tym rejonie obszary Natura 2000.

Wszystkie ww. obszary ochrony przyrody sa polozone w pewnej odleglosci od terenu opracowania i sa
odseparowane od niego poprzez m.in. tereny zabudowy i drég. Planowane w sporzadzanym akcie prawa
miejscowego zmiany zagospodarowania dotycza obszaru, gdzie nie wystepuja siedliska, a takze gatunki
rodlin i zwierzat podlegajace ochronie zgodnie z Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa Siedliskowa.
Analizowany obszar nie stanowi wg dostepnych dokumentéw przestrzeni wymiany materii, energii
i informacji miedzy tymi obszarami ochrony, w tym nie zapewnia spdjnosci sieci obszaréw Natura 2000,
a zatem zmiana jego zagospodarowania nie spowoduje zmniejszenia Iacznosci wewnatrz krajowego
systemu powigzan przyrodniczych. Ponadto wymienione wyzej obszary ochrony przyrody,
w szczego6lnosci obszary Natura 2000, a takze rezerwaty przyrody reprezentuja podstawowo krajobrazy
i siedliska przyrodnicze zwigzane z obecnoscia wod powierzchniowych badz z wysokim poziomem wéd
gruntowych. Omawiany obszar Planu przedstawia odmienny typ krajobrazu - terenéw
zurbanizowanych, a takze wtérnie zadrzewionych terenéw porolnych z niskim poziomem wéd
gruntowych. Z tego wzgledu wystepujace tu zbiorowiska roslinne i gatunki zwierzat nie oddziatujg
wspomagajaco na funkcjonowanie biologiczne ww. obszaréw ochrony przyrody. Tereny opracowania,
cho¢ obecnie czesciowo niezabudowane, stanowia krajobraz typowo miejski, lokalnie odizolowany od
wigkszych struktur przyrodniczych. Ze wzgledu na odmienny krajobraz przedmiotowego obszaru
i analizowanych obszaréw ochrony przyrody, przedzielenie obszaru opracowania i terenéw chronionych
zabudowgq miasta Otwocka i Karczewa, realizacja ustalenn Planu nie bedzie w sposéb istotny wplywac
na cele i przedmiot ochrony ww. obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢, a takze inne formy ochrony
przyrody. Realizacja ustaleri Planu nie przyczyni sie do zwigkszenia poziomu zagrozern wymienionych
w Planie zadai ochronnych dla przedmiotéw ochrony w ww. obszarach Natura 2000.

Jedynym zagrozeniem, na ktére realizacja ustalerr sporzadzanego Planu moze mie¢ potencjalnie wplyw,
jest zagrozenie zanieczyszczenia wod rzeki w obszarze Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty”.
Jak wskazano we wczedniejszych rozdziatach: 10.1 i 10.2 w Planie prawidlowo okredlono zabezpieczenia
jakosci wéd odprowadzanych do gruntu i wéd powierzchniowych. Realizacja sporzadzanego Planu nie
bedzie réwniez wplywaé w sposéb istotny na zmiany ilosci wéd odprowadzanych do zlewni Wisly
(jednostokowe zwiekszenie odplywu woéd opadowych i roztopowych z obszaréw opracowania nie bedzie
oddzialywaé¢ w sposéb skumulowany poniewaz dotychczas na terenie miasta ustalono w planach
miejscowych zachowanie stosunkowo duzej, jak na tereny zurbanizowane, powierzchni gruntu mogacej
retencjonowaé¢ wody). Tym samym analizowany dokument nie bedzie wplywal na zmiane warunkéw
siedliskowych gatunkéw podlegajacych ochronie w obszarze Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty”.
W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 potozonych w obrebie Bagna Calowanie, nalezy stwierdzic,
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iz obszar Planu nie jest powigzany z tym obszarem hydrologicznie.

W prognozie nie przewiduje sie istotnego wplywu realizacji Planu na tereny sasiednie (za wyjatkiem
odprowadzania odpadéw do zakladu utylizacji i skladowania odpadéw, odprowadzania Sciekéw
do oczyszczalni oraz poboru wody). Jako istotne dla ochrony przedmiotéw ochrony wymienionych wyzej
obszaré6w ochronnych przyrody nalezy uznaé, poza wspomnianym wyzej ograniczeniem mozliwosci
przedostawania sie zanieczyszczen do woéd, ograniczenie mozliwosci emisji zanieczyszczen
atmosferycznych - emisji niskiej (rozdziat 10.2, podrozdzial: Przewidywane zagrozenia wynikajgce
z wprowadzania gazéw i pytow do powietrza). Sporzadzany Plan reguluje réwniez zasady gospodarki
odpadami, w zwiazku z powyzszym nalezy spodziewal sig, ze jego realizacja nie przyczyni sie
do zwiekszenia wystepowania dzikich wysypisk émieci w obszarach ochrony przyrody.

Reasumujac nie przewiduje sie, aby ustalenia Planu powodowaly pogorszenie stanu przedmiotéw
ochrony, dla ktérych ochrony wyznaczono ww. obszary ochrony przyrody, wplywaly negatywnie
na gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony w tych obszarach oraz powodowaly zmniejszenie
integralnoéci tych obszaréw lub ich powiazan z otoczeniem.

10.5. Przewidywane skutki wplywu ustaleni projektu Planu na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Teren opracowania nie przedstawia istotnych walorow krajobrazu kulturowego, wymagajgcych w planie miejscowym
ochrony. Brak jest tu obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, w tym bedgcych w rejestrze zabytkow.

Nie typuje si¢ obiektow, ktdre wymagajq szczegolnej ochrony planistycznej, w tym dobr kultury wspdtczesnej.
Pod wzgledem krajobrazowym teren opracowania stanowi mozaike terendw zabudowanych, zadrzewionych

i otwartych o przecigtnych walorach wizualnych. Brak jest tu jednak negatywnych dominant przestrzennych takich
jak naziemna infrastruktura techniczna, duze nasycenie nosnikami reklamowymi, badz nieestetycznych ogrodzer.

Biorac powyzsze pod uwage istotne dla ksztattowania krajobrazu sa ustalenia dotyczace lokalizacji
iformy urzadzen i tablic reklamowych jak i ogrodzeni. W sporzadzanym Planie miejscowym w sposéb
istotny ograniczono mozliwoé¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych, ktére wptywaja na percepcje
krajobrazu. Zakazano lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklam za wyjatkiem terenu ustug (U),
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych(MW(U)) (gdzie
dopuszczono reklamy o wysokosci do 6 m i powierzchni do 12 m?), a takze m.in. wszelkiego rodzaju
ekranéw wizyjnych i projekcyjnych, reklam na balustradach balkonéw, na obiektach tworzonych dla
ozdoby przestrzeni dostepnej publicznie, w tym na pomnikach itp. Ponadto ograniczono réwniez
mozliwo$¢ sytuowania i wielko§¢ nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkéw, ogrodzeniach,
obiektach malej architektury. Powyzsze ustalenia Planu warunkujg, iz nie powstang tu negatywne
dominanty przestrzenne zwigzane z obecnoscia nosnikéw reklamowych.

Réwniez lokalizacja ogrodzen zostala ograniczona (zakazano ich sytuowania na terenach MW i MW(U),
jak i terenach komunikacji), a na terenach gdzie mozna je realizowac¢ okreslono zasady ich sytuowania
iich forme, w tym wykluczono m.in. stosowanie w ogrodzeniach przesel z prefabrykowanych
elementéw betonowych i ustalono obowigzek stosowania ogrodzert azurowych. Ustalenia te warunkuja
widocznosé¢ bardziej ztozonego i ciekawego krajobrazu.

Skutkiem realizacji ustalenn Planu bedzie powstanie na terenach otwartych i zadrzewionych nowego
zagospodarowania w postaci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Aby harmonijnie ksztattowad
przestrzen zabudowang (zar6wno nowe tereny jak i istniejgce tereny zabudowy) w Planie wprowadzono
szereg ustaleni okreélajacych parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenéw,
pozwalajace stwierdzié¢, iz na obszarze objetym opracowaniem nie powstang obiekty wplywajace
dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono nastepujace parametry zabudowy:

- maksymalna wysokoé¢: 12m budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, a takze budynkéw
ustugowych w terenach IMNU oraz MWU, 10 m budynkéw ustug w terenie U, 9 m budynkéw
ustugowych w terenach 2MNU i 3MNU, 8 m budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 5m
budynkéw gospodarczych i garazowych w terenach MN i MNU;

— geometria dachéw: dachy plaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych w granicach 200-35%;

— kolor elewacji: pastelowe odcienie bieli, szarosci, zoci, bezu i brazu, a na terenach MW, MW(U)
réwniez zielonym;
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— forma elewacji: zakazano stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty,
ustalono mozliwos$¢ stosowania materiatéw takich jak kamieri, drewno, cegla ceramiczna, a na
terenach U, MWU i MNU réwniez szkto;

— pokrycie i kolor dachéw: blacha cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczng, bitumiczng
lub materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

Jak wynika z powyzszego zestawienia planuje sie niska zabudowe, o jednorodnych gabarytach
i stonowanej kolorystyce. Planowana forma zabudowy bedzie sie harmonijnie wpisywata w istniejacy
krajobraz, w tym bedzie dopasowana gabarytami do istniejacych obiektéw. Forma i gabaryty zabudowy
koresponduja z istniejacg zabudowa zlokalizowang w tym rejonie Otwocka.

Dla jakosci krajobrazu istotne jest rowniez ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. Zachowanie w obrebie terenéw zabudowy duzej czeéci obszaru w postaci terenéw zieleni, bedzie
pozytywnie oddziatywaé na odbiér wizualny planowanych terenéw zabudowy.

Podsumowujac, w zwiazku z realizacja Planu nie przewiduje sie powstania obiektéw zaburzajacych tad
przestrzenny.

10.6. Ocena oddzialywania projektu Planu na ludzi - podsumowanie analiz

Podsumowujac analizy zawarte w niniejszej prognozie nalezy stwierdzi¢, ze:

— tereny zabudowy w Planie sa prawidlowo zabezpieczone przed wystapieniem naturalnych katastrof
zwigzanych z:

o powodzig - w obrebie granic Planu nie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

o lokalnymi podtopieniami zwigzanymi z wysokim stanem woéd gruntowych - na obszarze Planu
nie wystepuja takie tereny;

o osuwaniem sie mas ziemi - na terenie opracowania nie zidentyfikowano terenéw zagrozonych
wystapieniem ruchéw masowych ziemi zgodnie z ewidencja takich terenéw prowadzong przez
Staroste;

o na terenie Planu nie wystepuje podwyzszone zagrozenie pozarowe zwigzane z obecnoscig
w sgsiedztwie suchych terenéw leénych, czy tatwopalnej zabudowy;

— zachowanie duzej czedci powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy, bedzie sprzyjato
zachowaniu korzystnego dla ludzi klimatu lokalnego w tym rejonie Otwocka - prawidlowej
wilgotnosci powietrza, regeneracji powietrza, a takze bedzie zapobieglo przegrzewaniu tego obszaru
w okresie letnich upatéw;

- nakaz zaopatrzenia w wode wszystkich budynkéw na terenie Planu z instalacji komunalnej
gwarantuje zaopatrzenie ludnosci w wode dobrej jakosci;

— regulacja zasad dotyczacych gospodarki sciekami oraz odpadami w Planie zapobiega przedostawaniu
sie zanieczyszczeni do gleb i wéd, w tym glebiej polozonych woéd podziemnych, z ktérych czerpia
ujecia gminne, poza obszarem Planu;

— ustalenia Planu zapobiegaja realizacji na terenach zabudowy przeznaczonych do pobytu ludzi
urzadzen iobiektéw stanowigcych Zrédto ponadnormatywnych zanieczyszczenn powietrza, hatasu
i drgan oraz nie planuje sie¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi narazonych na takie
oddziatywania. Plan nie generuje nowych Zrédet istotnych ucigzliwosci;

— ustalenia Planu w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym sa zgodne
z przepisami w tym zakresie;

— na terenie Planu nie przewiduje sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w ustawie z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska. Teren ten nie jest rtéwniez polozony w zasiegu stref oddzialywania takich zakladéw.

Ponadto istotnym czynnikiem komfortu zamieszkania jest obecnoé¢ ogélnodostepnych terenéw zieleni,

umozliwiajagcych wypoczynek. Ustalenia planu gwarantuja obecnoé¢ tego typu terenéw poprzez

obowigzek zachowania wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w terenach nowej
zabudowy, a takze zakaz grodzenia osiedli zabudowy wielorodzinne;j.

Reasumujgc - nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddzialywania Planu na ludzi

na analizowanym terenie i w jego sgsiedztwie.
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11. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany obszar Planu znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski: ok. 170 km od wschodniej
granicy kraju, ok. 250 km do poéinocnej granicy, ok. 300 km do potudniowej granicy iok. 450 km
do zachodniej granicy kraju (podane odleglosci zostaly zmierzone w linii prostej). Z przeprowadzonej
w rozdziale 10 niniejszej prognozy oceny przewidywanych znaczacych oddzialywan ustalen Planu
na érodowisko i zdrowie ludzi wynika, iz ustalenia Planu nie bede generowaly tak odleglych
w przestrzeni skutkéw. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze nie wystapi mozliwos¢ oddziatywania
transgranicznego na Srodowisko, o ktérym mowa w art. 104 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

ITI. ROZWIAZANIA EAGODZACE, ALTERNATYWNE I KOMPENSACYJNE

Wywolane wejéciem w zyciem analizowanego Planu zmiany $rodowiska przyrodniczego ograniczaja sie
do stosunkowo niewielkich przeksztalcerr. Przeksztalcenia te dotycza terendw o przecietnych wartosciach
dla funkcjonowania przyrodniczego miasta i wystepujacych w otoczeniu obszaréw ochrony przyrody,
a takze nie zagrazaja zdrowiu i zyciu ludzi. Nie przewiduje sie, w skutek realizacji sporzadzanego
dokumentu planistycznego, istotnego ograniczenia funkcjonowania przyrodniczego wystepujacych
w otoczeniu przedmiotowego terenu obszaréw ochrony przyrody, w tym Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakéw Dolina Srodkowej Wisty, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Bagno Calowanie i Obszaru
majacego znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja
Bagno Calowanie, a takze wystepujacych w tym rejonie rezerwatéw przyrody.

W zwiazku z brakiem istotnych negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu
Planu, na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnoé¢ tych obszaréw, a takze ze
wzgledu, iz niniejsze opracowanie stanowi integralny element Planu i w zwigzku z tym wiekszos¢
ewentualnych korekt dotyczacych zapobiegania i ograniczania zagrozeni srodowiska przyrodniczego
i kulturowego bylo wprowadzane na biezaco przy wspoétpracy autoréw Planu i prognozy, ograniczono
wiec do minimum negatywne oddzialywanie Planu na $rodowisko, biorac pod uwage dostepne srodki
oraz uwarunkowania prawne, w tym obowiazujace dla tego obszaru Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka. W zwiazku z tym w Prognozie nie przedstawia sie
rozwiazan lagodzacych - zapobiegajacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywanie
na srodowisko.

Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym $rodki fagodzace, nie wywotuja lub niweluja istotne
negatywne zagrozenie na cele i przedmiot ochrony wystepujacych w otoczeniu obszaréw Natury 2000
oraz ich integralnoé¢, z tego wzgledu nie proponuje sie rozwiazah alternatywnych. Z tego réwniez
wzgledu nie proponuje sie dzialahh kompensacyjnych.
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STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi",
jako element procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zostala opracowana stosownie
do zapiséw art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Podstawa odniesienia w prognozie byla obecna sytuacja scharakteryzowana na podstawie:
wizji terenowej, Opracowania ekofizjograficznego miasta Otwocka, Programu ochrony $rodowiska i
Planu gospodarki odpadami. W trakcie opracowywania prognozy korzystano réwniez z danych
znajdujacych sie na stronach internetowych, dostepnych publikacji i dokumentéw.

Planem zostal objety obszar o powierzchni ok. 37 ha, potozony w potudniowo-zachodniej czesci miasta
Otwocka, przy granicy z gming Karczew. Obszar sporzadzanego Planu obejmuje tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny ustug i komunikagcji, a takze tereny odlogowanych
gruntéw rolnych pokrytych zadrzewienia. Geomorfologicznie teren ten polozony jest na nizszym tarasie
nadzalewowym Wisty, nazywanym karczewskim. Teren ten jest plaski, a jego wierzchnia warstwa
zbudowana jest gléwnie z piaskéw rzecznych. Wody gruntowe na omawianym terenie wystepuja
na poziomie 2,0-3,5 m p.p.t. Wystepujace tu zbiorowiska roélinne sa miejscem bytowania pospolitych
gatunkéw zwierzat, nie mniej czes¢ z nich podlega ochronie gatunkowe;j.

W rejonie przedmiotowego obszaru Planu wystepuja natomiast nastepujace problemy zwiazane z jakoscia
srodowiska:

— zanieczyszczenie wéd powierzchniowych, ktére sa odbiornikiem $ciekéw sanitarnych i deszczowych
z terenu miasta (wéd rz. Wisty);

— duze zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych spowodowane brakiem warstwy izolacyjnej
(przy brak istotnych zrédet zanieczyszczen);

- wystepowanie leja depresyjnego zwiazanego z poborem wéd podziemnych na potrzeby miasta;

— wysoki poziom zanieczyszczenia powietrza na terenie opracowania PM10-24h, PM2,5-rok (faza I i II)
benzo/a/pirenu w pyle i ozonu. Przyczyna podwyzszonego poziomu zanieczyszczenn w powietrzu na
terenie miasta jest przede wszystkim emisja zanieczyszczern zwigzana z zasilaniem budynkow
w cieplo w wyniku spalania paliw stalych (tzw. niska emisja), a takze niewystarczajace
przewietrzanie miasta oraz emisja z terenéw komunikacji;

— przeksztalcenie niwelety terenu w obrebie obszaréw zabudowy w zwigzku z posadowieniu
budynkéw;

— wystepowanie licznie gatunkéw inwazyjnych w zespotach roslinnych takich jak: klony jesionolistne,
robinie akacjowe.

W obrebie obszaru Planu nie wystepujg obszary i obiekty ochrony przyrody. Najblizsze obszary ochrony

przyrody to:

— Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony w odleglosci ok. 0,5 km na wschéd od granicy
opracowania,

— Mazowiecki Park Krajobrazowy polozony w odlegtosci ok. 0,97 km na poludniowy-wschéd od granicy
opracowania,

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Dolina Srodowej Wisly - potozony w odleglosci ok.
1,35 km na zachod od granicy opracowania,

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Bagno Catowanie - potozony w odleglosci ok. 2,4 km
na poludniowy-wschéd od granicy opracowania,

— Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 Ostoja Bagno Catowanie - polozony w odlegtosci
ok. 2,5 km na potudniowy-wschéd od granicy opracowania,

— Rezerwat , Wyspy Swiderskie” polozony w odleglosci ok. 1,4 km na zachéd od granicy opracowania,
— Rezerwat ,Swider” polozony w odlegtoéci ok. 2,1 km na pétnoc od granicy opracowania,

— Rezerwat ,Torfy” potozony w odlegtosci ok. 2,6 km na poludniowy-wschéd od granicy opracowania.
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W obrebie przedmiotowego obszaru obowigzuje Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujaca teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej ,tugi”. Plan ten
wyznacza tereny komunikacji. Nie uchwalenie projektu Planu wprowadzitoby konieczno$¢ wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na terenach pozbawionych ustanowionego
prawa miejscowego, co w dluzszym okresie mogloby zaowocowaé powstaniem na terenie Planu nowych
obiektow powodujacych dysharmonie w krajobrazie oraz mogacych negatywnie oddziatywaé
na érodowisko.

W analizowanym Planie ustalono nastepujace tereny funkcjonalne, adaptujac czesciowo istniejace
zagospodarowanie i uzytkowanie oraz wprowadzajac nowe tereny zabudowy:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami w parterach budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

MWU - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

U - teren zabudowy ustugowe;j,

UK - teren zabudowy ustug kultu religijnego,

KS - tereny parkingéw,

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

KP - teren ciggu pieszego.

W celu ochrony wartosci srodowiska i ksztaltowania dobrych warunkéw zycia mieszkaricow w Planie
zostaly okreslone m.in. zasady lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego i wéd powierzchniowych, ochrony powierzchni ziemi przed
zanieczyszczeniami, ochrony stanu sanitarnego powietrza, ochrony przed hatasem i funkcjonowania
przyrodniczego.

Ustalenia Planu s zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi okreSlonymi w Opracowaniu
ekofizjograficznym miasta Otwocka oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka. Ponadto uwzgledniaja obowigzujace akty prawne dotyczace ochrony
srodowiska i krajobrazu kulturowego, co sprzyja zachowaniu odpowiedniej jakosci zycia mieszkaricom
tych terenéw. Realizacja ustalen Planu przyczyni sie do uregulowania gospodarki wodno-$ciekowej
i gospodarki odpadami. W sposéb prawidlowy ograniczono Zrédta emisji zanieczyszczenr wod, gleb oraz
powietrza, a takze halasu i pdl elektromagnetycznych. W projekcie Planu nie przewiduje sie sytuowania
obiektow iurzadzen, ktérych oddzialywanie mogloby powodowaé przekroczenie standardéw jakosci
poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

Realizacja ustaleri Planu moze przyczyni¢ sie lokalnie do zmian $rodowiska o charakterze negatywnym,

staltym lub dtugoterminowym:

- ograniczenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych na terenach zadrzewionych gruntéw
porolnych, o ok. 13,3% powierzchni opracowania i degradacji na tym obszarze pokrywy glebowej
i szaty roélinnej,

- wprowadzenia nasadzen zieleni urzadzonej na planowanych terenach zabudowy ikomunikacji,
z mozliwoscig introdukcji gatunkéw obcych (dotyczy ok. 39% powierzchni Planu tj. nowych terenéw
zabudowy, w obrebie ktérych ustalono zachowanie powierzchni biologicznie czynnej),

- niewielkiego pogorszenia warunkéw klimatu akustycznego zwigzanego z powstaniem nowych
ekstensywnych obszaréw zabudowy,

- niewielkiego zwigkszenia emisji zanieczyszczeri atmosferycznych ze Zrédet grzewczych i komunika-
cyjnych,

- nieduzego zwigkszenia leja depresyjnego wokot ujecia wéd znajdujacego sie poza granicami Planu,
w zwiazku z poborem wéd na terenach planowanej zabudowy,

- zwiekszenia ilosci odprowadzanych Sciekéw sanitarnych do oczyszczalni Sciekéw (co oddziatuje
posrednio na jako$¢ wod w rzece Wisle) oraz odpadéw statych (co oddzialuje posrednio na powstanie
wzniesienia na terenie wysypiska odpadéw poza granicami Planu),
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- zmiany waloréw krajobrazowych terenu, przy zachowaniu zasad fadu przestrzennego.

Opisane powyzej negatywne skutki realizacji Planu maja gléwnie charakter miejscowy, dotycza
(za wyjatkiem poboru wody, odprowadzania Sciekéw, czy skladowania odpadéw) przede wszystkim
terenéw gdzie planuje sie nowe tereny zabudowy i parkingéw, nie zagrazaja natomiast funkcjonowaniu
przyrodniczemu i zmniejszeniu sp6jnosci sieci otaczajacych obszaré6w Natura 2000: Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Wisly PLB 140004, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Bagno
Calowanie i Obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty - projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Ostoja Bagno Calowanie. Nie przewiduje sie ponadto wplywu planowanych inwestycji
na srodowisko poza granicami Planu, a takze negatywnego wptywu Planu na zdrowie ludzi.

Plan wprowadza réwniez szereg korzystnych dla s$rodowiska i zdrowia ludzi ustalen, w tym
wymaganych przepisami odrebnymi. Do ustalenn oddzialujacych pozytywnie w sposéb staly lub
dlugookresowy nalezy zaliczy¢:

- wprowadzenie takich zasad zagospodarowania jak na terenach zabudowy ustalenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 45-60% powierzchni dziatki budowlanej,
czy zaplanowanie niskiej zabudowy (do 12 m). Zespél tych regulacji umozliwi zachowanie
funkcjonowania hydrologicznego (infiltracje wéd opadowych do gruntu i ich retencje), klimatycznego
(wymiane i regeneracje powietrza) oraz biologicznego (Plan zachowuje czeé¢ terenéw zieleni,
zachowujac tym samym siedliska bedgce miejscem bytowania fauny podlegajacej ochronie, a takze
innej, zwigzanej z siedzibami ludzkimi),

- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem
(obowigzek podlaczenia budynkéw do sieci cieplowniczej, a w terenach nie obstugiwanych przez ww.
sie¢ ustalono stosowanie wlokalnych systemach grzewczych rodzajéw instalacji i paliw
ograniczajacych emisje zanieczyszczen oraz dopuszczono dywersyfikacje Zrédet energii cieplnej),

- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie przed hatasem (m.in. nie dopuszcza sie zagospodarowania,
ktére jest Zrédtem ponadnormatywnego hatasu),

- wprowadzenie zasad stuzacych ochronie jakoéci wéd gruntowych i powierzchniowych (m.in. ustalenie
odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni Sciekéw poprzez przewody kanalizacyjne),

- wprowadzenie zasad stuzacych zapobieganiu tworzenia sie dzikich wysypisk $§mieci poprzez regulacje
gospodarki odpadami,

- wprowadzenie zasad majacych na celu tworzenie harmonijnego krajobrazu m.in. takich jak ustalenie
wyréwnanej, niskiej zabudowy o lagodnej kolorystyce elewacji z tradycyjnymi kolorami dachéw, zakaz
lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych, wprowadzenie ograniczenia lokalizacji reklam,
a takze stworzenie mozliwoéci komponowania zieleni urzadzonej przy obiektach zabudowy.

Podsumowujac, w zwigzku z brakiem istotnych negatywnych oddzialywan, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu Planu na $rodowisko, w tym w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszaré6w - w niniejszym opracowaniu nie przedstawia si¢ rozwiazan
lagodzacych majacych na celu ochrone obszaré6w Natury 2000.

Poniewaz zastosowane w Planie rozwigzania, w tym Srodki tagodzace, nie wywoluja lub niweluja istotne
negatywne zagrozenia na cele i przedmiot ochrony wystepujacych na terenie opracowania iw jego
otoczeniu obszaréw sieci Natura 2000, z tego wzgledu nie proponuje sie rozwiazan alternatywnych.
Z tego réwniez wzgledu nie proponuje sie dziatan kompensacyjnych.
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Prognoza oddzialtywania na srodowisko do projektu mpzp obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Eugi"
miasta Otwocka pod nazwga "Osiedle Lugi"

Zalacznik nr1

Oswiadczenie kierujacego zespotem autorskim Prognozy oddzialywania na srodowisko o spelnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko

Ja nizej podpisana, Malgorzata Hoser, oswiadczam, ze jako osoba kierujaca zespolem autorskim
sporzadzajacym Prognoze oddzialtywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "bugi' miasta Otwocka pod
nazwg "Osiedle Lugi" spelniam wymagania okre$lone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081, z pdézn. zm.) - ukonczylam studia
magisterskie na Wydziale Ogrodnictwa i Architektury Krajobrazu na kierunku Architektura Krajobrazu
oraz posiadam ponad 5-letnie doswiadczenie w pracy w zespolach przygotowujacych prognozy
oddzialywania na $rodowisko, jak réwniez bralam udzial w przygotowaniu ponad 5 prognoz
oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Warszawa, dn. 21.01.2019
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