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Uchwala Nr ...
Rady Miasta Otwocka
Z dnia ..........T.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Eugi" miasta Otwocka
pod nazwa "Osiedle Lugi"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2018r. 994 z poézniejszymi zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z péZniejszymi
zmianami?), w zwigzku zuchwalg Nr LVII/570/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi", po stwier-
dzeniu, ze plan nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Otwocka przyjetych uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Otwocka, Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej "tugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi", zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, s3 wyznaczone na rysunku planu, sporza-
dzonym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zatacznik nr 3.

§2
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, mi-
nimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkin-
gow3 i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kazy zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej;

1) Dz.U. z 2018 poz. 1000, 1349, 1432, 2500.
%) Dz.U. z 2019 poz. 60.
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8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierang w razie zbycia
nieruchomosci;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

12) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych nieru-
chomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic i urzadzeri reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie zachodzg przestanki do okreélania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatléw nieruchomosci;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcers lub rekultywacji;

7) granic terenéw, pod budowe urzadzenn wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii

o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabu-
dowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziaty-
wania tych urzadzen na érodowisko;

8) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez maso-
wych,

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie tere-
néw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

11) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§3
1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie¢ symbolem literowym
oraz numerem wyrézniajagcym teren sposréd innych o tym samym przeznaczeniu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) zwymiarowane odleglosci w metrach poza granicami planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;
3) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu;
4) istniejace nazwy ulic.




styczen 2019 r. | M.P.Z.P. obejmujacy obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwock pod nazwg "Osiedle Lugi"

§4

Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekécie uchwaly

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

8)

dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 129;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ odcinek dzialtki, ktéry przylega do drogi, z ktérej odby-
wa sie wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie wolno przekraczaé
przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych, z pominieciem balkonéw, wyku-
szy, okapéw i gzymsu, elementéw termomodernizacji budynkéw wysunietych poza obrys budynku
nie wiecej niz 1,5 metra, a takze czesci podziemnych budynku oraz elementéw wejscia do budynku -
schodéw, podestu, daszka, pochylni dla niepetnosprawnych i ganku;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu z nawierzchnia
ziemna urzadzong w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tej
powierzchni;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie za pomoca symbolu literowego oraz kolej-
nego numeru, poszczegdlnych terenéw okreslajace ich przeznaczenie, zgodnie z §5;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreSlony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja ustalenia pla-
ny;

urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej - nalezy przez to ro-
zumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagow, ka-
nalizacji, Iacznosci, gospodarki odpadami, cieptownictwa i urzadzenia stuzace odwodnieniu, za wy-
jatkiem komunalnych oczyszczalni éciekéw, skladowisk odpadéw oraz obiektéow do odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, elektrowni, a takze innych urzadzen, wytwarzajacych energie z od-
nawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslefi uzytych w planie i nieujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje zgod-

ne z obowigzujacymi odrebnymi przepisami.

§5

Przeznaczenie terenow

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub réznych zasadach zagospo-

darowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone

symbolem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbo-
lem MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - oznaczone symbolem MW(U);

5) tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem
MWU;

6) teren zabudowy ustugowej - oznaczony symbolem U;

7) teren zabudowy ustug kultu religijnego - oznaczony symbolem UK;

8) tereny parkingdéw - oznaczone symbolem KS;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ;
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10) tereny drég publicznych klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL;
11) tereny drég publicznych klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
12) teren ciagu pieszego - oznaczony symbolem KP.

3. Ustala sie teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 1IKDZ, ktérego granice stano-
wig linie rozgraniczajace ten teren.

4. Ustala si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: 1IKDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD i 1KP, kt¢-
rych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

5. Dopuszcza si¢ nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: IMNU, IMWU
i 2MWU, ktérych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepis6w o gospodarce nieruchomosciami i przepiséw odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ra-
mach funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§6
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach drég publicznych i ciaggu pieszego.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy urzadzen bezpieczenistwa i organizacji ruchu oraz pachot-
kow, stupkéw, pojemnikéw z zielenig.

3. Okresla sie warunki jakie powinny spelnia¢ ogrodzenia poszczegélnych dzialek budowanych
lub terenéw, na terenach nie wymienionych w ust. 1, lokalizowane od strony drég publicznych wyzna-
czonych na rysunku planu:

1) ogrodzenie od strony drég nalezy lokalizowac¢ w linii rozgraniczajacej terenu;

2) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu w miejscach istniejacych przeszkéd,
takich jak obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, kapliczki, krzyze przydrozne, drzewa lub
inna cenna roslinnoé¢ oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) ustala sie¢ wysoko$¢ ogrodzeri nie przekraczajaca 1,6 m ponad poziom terenu;

4) wustala sie stosowanie ogrodzeri azurowych o minimum 60% przeswitu w przesle oraz maksymalna
wysokosé¢ cokotu ogrodzenia 0,5 m;

5) ustala sie zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementéw betonowych.

4. Zakazuje sie¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych:

1) na obiektach tworzonych dla ozdoby przestrzeni dostepnej publicznie, w tym na pomnikach;
na drzewach;
na ogrodzeniach w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN;

s~ W N

)
)
) na balkonach budynkéw;
)

Q1

na obiektach budowlanych infrastruktury technicznej;
6) wszelkiego rodzaju ekranéw wizyjnych i projekcyjnych.

5. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych wolno stojgcych, za wyjatkiem lokalizacji urza-
dzen i tablic reklamowych na terenach oznaczonych symbolami U, MW, MW(U), dla ktérych ustala sie
nastepujace parametry:

1) maksymalna wysokos¢ - nie wiecej niz 6 m,
2) powierzchnia - nie wiecej niz 12 m2.

6. Ustala sie powierzchnie urzadzen i tablic reklamowych na ogrodzeniach w terenach oznaczonych sym-
bolami MNU, MW, MW (U), MWU, U, UK, KS - nie wiecej niz 2 m2.

7. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw - za wy-
jatkiem elewacji budynkéw gospodarczo-garazowych, na terenach oznaczonych symbolami MNU, MW,
MW(U) i MWU, U, dla ktérych ustala si¢ nastepujace parametry i zasady ich umieszczania:

1) maksymalna wysokoé¢ urzadzenia i tablicy reklamowej na budynku nie moze stanowi¢ wiecej niz
1/8 wysokosci budynku;
2) maksymalna powierzchnia tablic reklamowych - nie wiecej niz 10 m?;
3) urzadzenia i tablice reklamowe na budynkach nie moga deformowa¢ ich bryly oraz przestaniaé
otworéw okiennych i detali architektonicznych;
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4) maksymalna wysokos¢ urzadzeri i tablic reklamowych umieszczonych na attyce budynku nie moze
przekraczaé¢ wysokosci attyki.
Parametry i zasady umieszczania urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw
ustalone w ust. 7 nie dotycza szyldéw reklamowych, dla ktérych ustala si¢ umieszczanie ich na:
1) elewacjach budynkéw, w rejonie wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolo-
rystyki do kompozycji architektonicznej calej Sciany i nie przekraczania powierzchni 2 m?
2) obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;
3) markizach.
Ustala sie realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu i ogrodzeniu placu budowy
jedynie na czas rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych.
Zasady lokalizacji, parametry oraz forma urzadzen i tablic reklamowych nie dotycza urzadzen i tablic
parafialnego systemu informacji na terenie zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonym symbolem
1UK.

§7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sie zasady lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywac na $rodo-
wisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko takich jak budowa, rozbudowa, przebudowa, remont
uzbrojenia terenu;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustala sie, ze prowadzona dziatalnosé ustugowa i wytwoércza nie moze powodowaé przekroczenia stan-

dardow jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada

tytul prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu 1acznoéci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) ustalenie zasad odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie §10, ust. 7, pkt 3;

2) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw bytowych zgodnie §10, ust. 5 i
ust. 7, pkt 11 2.

Ustala sie ochrone przed halasem poprzez obowigzek traktowania: terenéw oznaczonych symbolami

MN i MNU jako: ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, terenéw oznaczonych symbola-

mi MW, MW(U), MWU jako ,, terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-

rowego”, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych

ustala sie stosowanie czynnikéw grzewczych zgodnie §10 ust. 12.

W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustala sie zachowanie czeéci powierzchni dziatek

budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegétowymi.

§8
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
Scalenie i podzial nieruchomosci uwaza sie za zgodny z planem, jezeli zostana uwzglednione nastepuja-
ce warunki:
1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegélowymi dla poszczegélnych terenéw;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci zgod-
nie z przepisami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenéw;
3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego jednej z drég, do ktdrej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegétowymi
dla poszczegélnych terenéw.
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2.

Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu uzyskanie dzialek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w ust. 1 i przepisach szczegétowych wytacznie:
1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej
dla danego urzadzenia,
o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw.

§9
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z przepisami

szczegblowymi dla poszczegélnych terenéw oraz z ust. 21 3.

Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej

niz okreslona w przepisach szczegétowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) pod urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej
dla danego urzadzenia,

o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegélowych dla poszczegdlnych terenéw,

3) na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktérej wydzie-
lany jest obszar, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w planie dla poszczegélnych te-
renéw zabudowy.

Dopuszcza sie wydzielenie nowych dzialek budowlanych niespetniajacych parametréw minimalnej

powierzchni dziatki budowlanej, okreslonych w przepisach szczegétowych, dla dzialek, z ktérych wy-

dzielono dziatki gruntu na poszerzenie drogi publiczne;j.

§10

Infrastruktura techniczna
Ustala sie zasade obstugi zainwestowania z systeméw infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia i
przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow.
Ustala sie¢ mozliwo$¢ przebudowy i remontu istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach: drég publicznych i ciggu
pieszego, z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Dopuszcza sie¢ mozliwo$é budowy nowych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okres§lonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odreb-
nymi i szczegélowymi, w obrebie dziatek budowlanych.
Ustala sie obowiagzek podiaczenia istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych do niezbednych
dla ich funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode wszystkich budynkéw korzystajagcych z wody w oparciu o urzadzenia i prze-
wody zaopatrzenia w wode, w tym przewody wodociggowe o Srednicy od 90 mm oraz komunalne
ujecia wod znajdujace sie poza granicami planu. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia ist-
niejace przewody wodociggowe zlokalizowane w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej DN 250 mm zasi-
lane z ul. Okrzei i Hallera DN 400 mm) oraz w drodze 1KDL (ul. Lugi DN 280 mm zasilane z kie-
runku ul. Wiejskiej i Batorego);

2) stosowanie hydrantéw nadziemnych.

Wskazuje sie zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni Sciekéw zlokalizowanej
poza granicami planu, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej, w tym w oparciu o przewody kana-
lizacyjne o érednicy od 160 mm. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowig istniejgce przewody
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kanalizacji sanitarnej zlokalizowane w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej), 1IKDL (ul. Hallera), 3KDL
(ul. Sikorskiego);

na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MN i MNU, nieskanalizowanych, tymczasowo, do
czasu realizacji przewodéw kanalizacji sanitarnej w przyleglych do tych terenéw drogach, dopusz-
cza sie gromadzenie Sciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych oraz zastosowanie $rod-
kéw zapewniajacych wstepne oczyszczenie $ciekéw i ich transport do oczyszczalni ciekéw;

ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych po-
wierzchni do gruntu, a takze studzienek i dotéw chionnych oraz zbiornikéw retencyjnych, za wyjat-
kiem drég publicznych oraz terenéw parkingéw, w obrebie ktérych dopuszcza sie odprowadzanie
woéd opadowych w oparciu o przewody kanalizacji deszczowej o Srednicy od 250 mm, w tym w
oparciu o przewody kanalizacyjne DN 600 mm zlokalizowane w terenie 3KDL (ul. Sikorskiego), po
ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

)

2)

ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego ci$nienia, w tym w oparciu o gazociag o sred-
nicy od 32 mm. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowig istniejace gazociagi sredniego ciénie-
nia zlokalizowane poza granicami planu wzdtuz ul. Generalskiej (DN 200 mm) oraz na terenie planu
w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej DN 100 mm);
wskazuje sie, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z wa-
runkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

9. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie czasowe gromadzenie odpadéw komunalnych na po-

szczegblnych dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb doce-

lowo do instalacji przetwarzania odpadéw w sposéb zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz ze

stosownymi uchwatami Rady Miasta Otwocka przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w

gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

)

2)

5)

ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych z przewodéw niskiego napiecia, wyprowadzonych z ist-
niejacych i projektowanych stacji transformatorowych;

ustala sie dla nowych, wolno stojacych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach;

dopuszcza sie budowe wolno stojacych stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy
z sasiednig dziatka budowlang jezeli zwrécone sa w jej kierunku éciang bez otworéw drzwiowych
i wentylacyjnych;

ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia jako podziem-
nych, dopuszcza sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie
kablowe podziemne;

ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii wyko-
rzystujacych energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

11. W zakresie o$wietlenia drég publicznych i ciggu pieszego ustala si¢ zasilanie Zrédet $wiatta z sieci ka-
blowej prowadzonej w terenie tych drég i ciggu.

12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sie zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej, poprzez przewody cieptownicze o érednicy od

65 mm;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 1IMW(U), IMWU, 2MWU,

1U, 1UK, IMN, 2MN, 3MN, 1MNU, 2MNU, 3MNU dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z indywi-
dualnych zrédet ciepla z zastosowaniem rodzajéw instalacji i paliw konwencjonalnych lub wyko-
rzystujacych odnawialne Zrédla energii - energie geotermalng, aerotermalng i promieniowania sto-
necznego - zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala sie stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwe-

stycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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§11
Wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci zwiazanego z uchwaleniem planu
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdziat IT
Przepisy szczegblowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§12

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe
wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenia przydomowsa,
obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
techniczne;j.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych polozonych na terenie 1IMN dopuszcza
sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie

i ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych

wymagajacych pomieszczerr do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placéw skladowych

oraz bazy pojazdéw transportu towarowego.
3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) najednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw éciang zewnetrzng bezposrednio przy granicy dziatki budowla-
nej;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlanej.

4. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw gospodar-
czo-garazowych - 5 m i maksymalnej wysokosci obiektéw malej architektury - 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych w granicach 200-35%;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, zéttym, bezowym, brazowym, oraz zakaz
stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowa oraz dachéwka cera-
miczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni.

5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1MN
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 12 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.
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6. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym sym-
bolem 1MN - 800 m? oraz zgodnie z §9.
7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczony m symbolem 1MN
zgodnie z §6.
8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1MN zgodnie z §7.
9. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1MN zgodnie
z §10.
10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
1MN:
1) obsluge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,
b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
5 miejsc postojowych;
3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§13

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub bliZniacze, budynki gospodar-
czo-garazowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, doj$ciami, zielenia
przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi in-
frastruktury techniczne;j.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych polozonych na terenach 2MN i 3MN
dopuszcza sie ustugi typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekar-
skie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug
pogrzebowych wymagajacych pomieszczerr do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych pla-
cow skladowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlanej.

4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw gospo-
darczo-garazowych - 5 m i maksymalnej wysokosci obiektéw matej architektury - 2 my;
2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochylte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 200-35%;
3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz
stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;
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4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowq oraz dachéwka cera-
miczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni.

5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 2MN

i 3MN zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatlu nieruchomosci - 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych

symbolami 2MN i 3MN - 800 m?2 oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sie¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami

2MN i 3MN zgodnie z §6.

8. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych

symbolami 2MN i 3MN zgodnie z §7.

9. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami 2MN i 3MN

zgodnie z §10.

10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbo-
lami 2MN i 3MN:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
5 miejsc postojowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§14

1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1IMNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace
lub blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miej-
scami postojowymi, dojéciami, zielenig przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadze-
niami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenig urzadzong, obiektami ma’lej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

2. W terenie oznaczonym symbolem 1IMNU dopuszcza sie uslugi, bez przesadzenia ich profilu, w tym:
handlu, gastronomii, kultury, edukacji i opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej, sportu, rekreacji, rze-
miosta, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie i poradnie. Zakazuje sie loka-
lizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;

2) zaklady rzemie$lnicze wymagajace pomieszczeni produkcyjnych wiekszych niz 100 m?

3) zaklady pogrzebowe;

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNU:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

10
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4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlanej.

4. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1IMNU:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 8 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw ustugo-
wych - 12 m, budynkéw gospodarczo-garazowych - 5 m i maksymalnej wysokosci obiektéw matej ar-
chitektury - 2 m;

2) geometria dachu budynkoéw - dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych w granicach 200-35%;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, brazowym, oraz zakaz
stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachéwka cera-
miczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1IMNU
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym sym-

bolem 1IMNU- 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem

1IMNU zgodnie z §6.

8. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym

symbolem 1IMNU zgodnie z §7.

9. Ustala sie zasady obslugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1IMNU zgod-

nie z §10.

10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem

IMNU:

1) obsluge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
5 miejsc postojowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§15
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 2MNU i 3BMNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace
lub blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miej-
scami postojowymi, dojéciami, zieleniag przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadze-
niami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenig urzadzong, obiektami malej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.
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2. W terenach oznaczonych symbolami 2MNU i 3BMNU dopuszcza sie ustugi, bez przesadzenia ich profi-
lu, w tym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosla, biur i administracji, zakwaterowania turystyczne-
go, przychodnie i poradnie. Zakazuje sie lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia
uzytkowa pomieszczen obstugowych takiego zakladu przekracza 300 m2, lub jesli zaktad obstugu-
jacy pojazdy ma wiecej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkceyjnych wiekszych niz 500 m2,

3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczerr do przechowywania zwlok,

4) obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

6) szpitale, uslugi opieki spolecznej i uslugi zwigzane z czasowym lub stalym pobytem dzieci

i mlodziezy.
3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i/lub je-
den budynek ustugowy;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczo-garazowych $ciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlane;j.

4. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU:

1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 9 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych - 8 m, budynkéw gospodarczo-garazowych - 5 m i maksymalnej wysokosci
obiektow malej architektury - 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20°-35%;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zéttym, bezowym, bragzowym, oraz zakaz
stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowq oraz dachéwka cera-
miczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni.

5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami
2MNU i 3MNU zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 800 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 20 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej w terenach oznaczonych

symbolami 2MNU i 3MNU - 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami

2MNU i 3MNU zgodnie z §6.

8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych

symbolami 2MNU i 3BMNU zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami 2MNU

i 3MNU zgodnie z §10.
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10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbo-
lami 2MNU i 3BMNU:
1) obsluge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,
b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
5 miejsc postojowych;
3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§16

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW,
7MW, 8MW, IMW, 10MW: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne wielo-
rodzinne wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenig urza-
dzong, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruk-
tury technicznej. W parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje lokali
ustugowych typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, po-
radnie i ustugi opieki nad dzieémi. Zakazuje sie uslug pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do
przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placéw skltadowych oraz bazy pojazdéw transportu
towarowego.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,

SMW, 6MW, 7MW, MW, OMW, 10MW:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenow 1MW i 2MW gdzie dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,15 na dzialce bu-
dowlane;j.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW,

SMW, 6MW, 7MW, MW, 9OMW, 10MW:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektéw matej ar-
chitektury - 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy plaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych polaci dachowych w granicach 200-35%;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, z6ttym, bezowym, zielonym oraz zakaz stoso-
wania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowg oraz dachoéwka cera-
miczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, MW, 9MW, 10MW zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 25 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.
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5. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, 10MW - 1000 m? oraz zgodnie
z §9.
6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, 10MW zgodnie z §6.
7. Ustala sie¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, MW, OMW, 10MW zgodnie z §7.
8. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami 1MW,
2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, 6MW, 7MW, MW, 9MW, 10MW zgodnie z §10.
9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbo-
lami IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5SMW, 6MW, 7MW, 8MW, SMW, 10MW:
1) obstluge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi poza
granicami planu, za wyjatkiem drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,
b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
5 miejsc postojowych;
3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§17

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 11MW i 12MW: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna - obejmujaca tereny zajmowane przez zaplecza budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych, to jest dojécia, dojazdy, drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, zieleri urzadzona, obiekty matej ar-
chitektury wraz z urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie¢ warunki zagospodarowania i parametry zabudowy terenéw oznaczonych symbolami 1MW
i 12MW:
1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-

dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury - 2 m.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 1MW
i 12MW zgodnie z §8 oraz:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 500 m?
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 25 m;
3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do

pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.

4. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 11IMW i 12MW - 500 m? oraz zgodnie z §9.

5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1IMW i 12MW zgodnie z §6.

6. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 11IMW i 12MW zgodnie z §7.

7. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami 11MW
i 12MW zgodnie z §10.

8. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami 11MW i 12MW poprzez drogi
publiczne zgodnie z rysunkiem planu.

§18
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1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IMW(U), 2MW(U) i 3MW(U): zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, to jest:
budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
dojéciami, zielenig urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej. W parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala sie
lokalizacje lokali ustugowych, stanowiacych nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Ustala sie ustugi typu: handlu, gastronomii, facznosci, kultury, rzemio-
sta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie i ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje sie ustug po-
grzebowych wymagajacych pomieszczenn do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placéw
skladowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego. W terenie oznaczonym symbolem 2MW/(U)
dopuszcza sie parkingi naziemne.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW (U) i SMW(U):
1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-

nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenéow 1MW (U) i 3BMW(U) gdzie dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz
55% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,15 na dzialce bu-
dowlane;j.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami 1IMW(U), 2MW(U)
i SMW(U):

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektéw matej ar-
chitektury - 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy plaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamieri, drewno, cegla cera-
miczna, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szaroéci, z6itym, bezowym, zielonym, oraz zakaz stoso-
wania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW(U) i BMW(U) zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 25 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami IMW (U), 2MW(U) i 3MW(U) - 1000 m? oraz zgodnie z §9.

6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW(U) i SMW(U) zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW (U), 2MW(U) i 3MW(U) zgodnie z §7.

8. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami IMW(U),
2MW(U) i 3BMW (U) zgodnie z §10.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbo-
lami IMW(U), 2MW(U) i 3BMW(U):

1) obstluge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi poza
granicami planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 2 miejsca na mieszkanie,
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b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
5 miejsc postojowych;
3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§19

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1IMWU i 2MWU:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z dojaz-
dami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojSciami, zielenia urzadzona, obiektami
matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicz-
nej. W parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie lokalizacje lokali ustu-
gowych;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miej-
scami postojowymi, dojéciami, zielenia urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadze-
niami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU petle autobusowa od strony drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL, ktérej powierzchnia moze stanowi¢ nie wiecej niz 10% powierzchni terenu
2MWU.

3. W terenach oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU ustala si¢ ustugi, bez przesadzenia ich profilu,
w tym: sportu i rekreacji, handlu, gastronomii, kultury, edukacji i opieki nad dzie¢mi, rzemiosla, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje sie lokalizacji ustug
takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych,

2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczenr produkcyjnych wiekszych niz 100 m?,

3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczeri do przechowywania zwtok,

4) obiekty uslugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

4. Ustala sie¢ warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem IMWU oraz nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym
symbolem 2MWU;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce bu-
dowlanej.

5. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektéw matej ar-
chitektury - 2 my;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 200-35%;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zéttym, bezowym, bragzowym, oraz zakaz
stosowania na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochytych: pokrycie blachg cynkowo-tytanowg oraz dachoéwka cera-
miczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz
ciemnej zieleni.

6. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolem IMWU
i 2MWU zgodnie z §8 oraz:
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1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 25 m;
3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.
7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolem IMWU i 2MWU - 1000 m? oraz zgodnie z §9.
8. Ustala sie zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMWU i 2MWU zgodnie z §6.
9. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMWU i 2MWU zgodnie z §7.
10.Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami IMWU
i 2MWU zgodnie z §10.
11. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i iloé¢ miejsc postojowych dla terenéw oznaczonych symbo-
lami IMWU i 2MWU:
1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,
b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe prze-
znaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane
5 miejsc postojowych,
¢) 4 miejsca na 1000 m? powierzchni terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§20

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa to jest: budynki ustu-
gowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenia urzg-
dzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami linjowymi infra-
struktury technicznej. Ustala si¢ ustugi - bez przesadzenia profilu - w tym: handlu, gastronomii, kultu-
ry, rzemiosta, biur i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢
lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;

N
~

zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkcyjnych wigekszych niz 200 m?,

W

zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,

B

)
) obiekty ustugowe wymagajace placéw skladowych oraz bazy pojazdéw transportu towarowego,
) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) szpitale, domy opieki spotecznej.

Q1

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1U :
1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;
2) zakazuje sie lokalizacji otwartych powierzchni magazynowo-sktadowych oraz obiektow tymczaso-
wych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dzialki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnoéé zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,02 na dziatce bu-
dowlanej.
3. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 10 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektéw matej ar-
chitektury - 2 my;
2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie;
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3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zéttym, bezowym, bragzowym, oraz zakaz
stosowania na elewacjach okladzin typu siding PCV oraz plytek terakoty.

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1U

zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 1000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 12 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.

Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym sym-

bolem 1U - 1000 m?2 oraz zgodnie z §9.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1U

zgodnie z §6.

Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym

symbolem 1U zgodnie z §7.

Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1U zgodnie z

§10.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem

1U:

1) obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych - 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nie
mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa na kazde wymagane 5 miejsc postojowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§21

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1UK zabudowa ustug kultu religijnego to jest:

budynki ustug kultu religijnego, w tym réwniez stuzace obstudze parafii: budynki zamieszkania zbio-

rowego, uslugowo-administracyjne wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowy-

mi, dojSciami, zielenia urzadzong, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i

obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UK:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza bu-
dowy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z obstuga imprez kultu religijnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnoé¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dziatce budow-
lane;j.

Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1UK:

1) maksymalna wysokoé¢ zabudowy - 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynku kosciota -
16,5 m, maksymalnej wysokosci wiezy kosciota wraz z krzyzem - 32 m i maksymalnej wysokosci
obiektéw matlej architektury - 4 my;

2) geometria dachu budynkéw - pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glow-
nych potaci dachowych w granicach 20°-45%;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materialéw - kamieni, drewno, cegta cera-
miczna, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, bezowym oraz zakaz stosowania na elewacjach
okladzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachéw pochylych: pokrycie dachéwka ceramiczng, bitumiczng lub materia-
tem dachéwko podobnym, blachg w kolorze: czerwieni.
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4.

Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie oznaczonym symbolem 1UK

zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 7000 m2

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 50 m;

3) kat polozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego jednej z drég, do ktérej przylega dziatka - 70-110°.

Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenie oznaczonym sym-

bolem 1UK - 7000 m? oraz zgodnie z §9.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1UK

zgodnie z §6.

Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym

symbolem 1UK zgodnie z §7.

Ustala sie zasady obslugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1UK zgodnie

z §10.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i ilo¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem

1UK:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu, w tym poprzez te-
ren oznaczony symbolem 4KS;

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) dla budynku kosciofa - co najmniej 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej, zloka-
lizowanych w terenie 4KS, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 10 miejsc postojowych,

b) dla budynku zamieszkania zbiorowego - co najmniej 1 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone
lub/i miejsca w garazu podziemnym,

c) dla budynkéw ustugowo-administracyjnych - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwe-
stycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§22
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS: tereny par-
kingéw wraz z drogami i dojazdami wewnetrznymi, dojsciami, obiekty matej architektury o wysokosci
nie wiekszej niz 2 m, zielenig urzadzong oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infra-
struktury techniczne;j.
Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS:
1) zakazuje sie budowy budynkoéw;
2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 4KS zwigzanych z obstugg imprez kultu religijnego;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej.
Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terenéw oznaczonych symbolami 1KS,
2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §8 oraz:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS - 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 20 m,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS - nie ogranicza sie;
3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego - nie ogranicza sie.
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS - 1000 m?, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS -
200 m? oraz zgodnie z §9.
Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §6.
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6. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §7.

7. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczng terenach oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS,
4KS, 5KS, 6KS zgodnie z §10.

8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej terenéw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS,
6KS: obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu, a takze drogi po-
za granicami planu.

§23

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca
przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi, ciagi i doj-
Scia piesze, drogowe obiekty budowlane, zieler przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe in-
frastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 2 m.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
1KDZ.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDZ - 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenu oznaczonego symbolem
1KDZ zgodnie z §6.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ zgod-
nie z §10.

7. Teren oznaczony symbolem 1KDZ zapewnia powigzanie ukiadu komunikacyjnego zewnetrznego
z obszarem planu.

§24

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL: drogi
publiczne klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojo-
we, w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa w ilosci zgodnej z prze-
pisami odrebnymi, ciagi i dojécia piesze, drogowe obiekty budowlane, zieleri przydrozna, urzadzenia
techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury o wysokosci nie
wiekszej niz 2 m.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL.

3.  Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami:

1) 1KDL - od 12 m do 25 m lub zgodnie z rysunkiem planu;

2) 2KDL - 12 my

3) 3KDL - 0od 12 m do 13 m;
4) 4KDL - 12 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5KDL - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng na terenach oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL zgodnie z §10.

7. Tereny oznaczone symbolami 1KDL, 3KDL i 5KDL zapewniaja powiazanie uktadu komunikacyjnego
zewnetrznego z obszarem planu.
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§25

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD: drogi publiczne klasy dojazdowej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do par-
kowania z kartg parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, ciagi i dojécia piesze, drogowe
obiekty budowlane, zieleri przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury tech-
nicznej oraz obiekty matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD.

3. Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami:
1) 1KDD, 3KDD, 4KDD, 10KDD - 10 m;
2) 2KDD - o0d 10 m do 11 my;
3) 5KDD - od 10 m do 12 m;
4) 6KDD - 12 my;
5) 7KDD - 11 m;
6) 8KDD -o0d 10 m do 13 m;
7) 9KDD -o0d 9 m do 13 m.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng na terenach oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §10.

7.  Tereny oznaczone symbolami 6KDD, 9KDD i 10KDD zapewniajg powigzanie ukladu komunikacyjnego
zewnetrznego z obszarem planu.

§ 26

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KP: cigg pieszy publicznie dostepny wraz
z towarzyszaca zielenig urzadzong, urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej oraz obiektami malej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 2 m.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
1KP.

3.  Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KP - 5 m.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenu oznaczonego symbolem 1KP
zgodnie z §6.

5.  Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym sym-
bolem 1KP zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1KP zgodnie z
§10.

Rozdzial III
Przepisy koficowe

§27
Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia zmiany miejscowego plan zagospodarowania przestrzen-
nego obejmujacego teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej ,Lugi” przyjetego uchwalg Nr
V/31/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia 25 marca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2003 r. Nr 156 poz. 3872)
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Lugi Péinocne” w Otwocku przyjetego uchwa-
ta Nr XLVII/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrzeénia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2002 r. Nr 276
poz. 7176).

§ 28
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Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.

§29
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Otwocka
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