UMOWA nr WPP.UM - .............c. /2017

zawarta bez stosowania ustawy Prawo zamowien publicznych (podstawa
prawna: art. 4 pkt 8 ustawy Prawo zamoéwien publicznych)

W dniu .oovvviiiiiiieiee w Otwocku, pomiedzy Miastem Otwock, z siedzibg w Otwocku
przy ul. Armii Krajowej 5, zwang dalej Zamawiajgcym, reprezentowanym przez:
Prezydenta Miasta Otwocka - Zbigniewa Szczepaniaka

Z SIedzibg .o
reprezentowanym przez :

zwanym dalej Wykonawca, zawarto umowe nastepujacej tresci:

g1
Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy
pod nazwa: opracowanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Otwocka.

Realizacja przedmiotu niniejsze] umowy ma na celu wykonanie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tj.ustalenie istniejacych
uwarunkowan oraz kierunkdw zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaréow
okreslonych w Uchwale Nr LI/391/17 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 czerwca 2017r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

Strony zobowigzujg sie wspotpracowac przy wykonaniu prac oraz dziata¢ z najwyzsza
starannoscig. W szczegdlnosci Wykonawca zobowigzuje sie do wykorzystania swej
wiedzy fachowej z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, zas
Zamawiajacy zobowigzuje sie do udostepniania wszelkich koniecznych materiatéw,
przekazania pisemnej akceptacji otrzymanej koncepcji planu miejscowego oraz
terminowego odbioru poszczegdlnych etapdéw prac.

Wymaganymi zatacznikami do zmiany studium sa:

1) prognoza oddziatywania na S$rodowisko, spetniajgca wymagania ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefnstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405.),

2) studium komunikacyjne dla terendw objetych zmiang studium

Projekt zmiany studium musi by¢ opracowany w oparciu o:

1) ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017, poz. 1073),

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2004, poz. 1233),

3) przepisy szczegolne dotyczace ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkow, prawa wodnego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz inne
obowigzujgce przepisy, ktorych zastosowanie bedzie zasadne przy sporzadzaniu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka.



1.

§ 2

W ramach niniejszej umowy, do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) analiza wnioskéw ztozonych do zmiany studium,

2) uzyskanie niezbednych, wymaganych prawem opinii i uzgodnien fgacznie
z przygotowaniem materiatéw do opiniowania i uzgadniania,

3) przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

4) prezentacja projektu zmiany studium na posiedzeniach Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, Komisji Ochrony Srodowiska i Urbanistyki Rady Miasta Otwocka
i innych spotkaniach z udziatem stuzb i wtadz miejskich oraz na sesjach rady
miasta, na ktorych uchwalana jest zmiana studium.

5) przygotowanie dokumentacji zmiany studium do wytozenia do publicznego wgladu
(w wersji cyfrowej oraz w formie wydruku) oraz udziat w dyskusjach publicznych
nad rozwigzaniami przyjetymi w zmianie studium,

6) analiza i opracowanie propozycji rozpatrzenia uwag wniesionych w zwigzku
z wytozeniem projektu zmiany studium do publicznego wgladu oraz dokonanie
zmian w projekcie zmiany studium w zwigzku z uwzglednieniem uwag,

7) wspétpraca z Komisja Ochrony Srodowiska i Urbanistyki Rady Miasta Otwocka
w trakcie opracowywania projektu zmiany studium, udziat w posiedzeniach Komisji

8) wspétpraca z Wydziatem Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Otwocka
w przygotowaniu dokumentacji planistycznej przedktadanej Wojewodzie wraz
z Uchwata Rady Miasta,

9) usuniecie popetnionych btedéw, w przypadku nie uzyskania pozytywnej oceny
zgodnosci projektu zmiany studium z prawem, wynikajacej z winy Wykonawcy,
10) przygotowanie autorskiej odpowiedzi na skarge w przypadku zaskarzenia zmiany

studium do sadu administracyjnego.

11) szczego6towy zakres prac i obowigzkow stron, podziat prac na etapy oraz zasady
przekazania przedmiotu umowy w poszczegdlnych etapach okresla Harmonogram
rzeczowo-finansowy stanowiacy zatacznik nr 1 do umowy.

Wykonawca jest zobowigzany do przygotowania projektéw wzordw pism oraz
projektow innych dokumentow wymaganych procedurg sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz przewidzianych
w Harmonogramie rzeczowo-finansowym.

Projekt zmiany studium musi uwzglednia¢ w szczegdlnosci: opracowanie ,Analizy
uwarunkowan do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka” spetniajgce wymogi art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze uktad wiasnosci gruntéw,
istniejace i projektowane ciagi komunikacyjne, stan infrastruktury technicznej.

Zamawiajgcy wymagac bedzie biezacej konsultacji w zakresie zaproponowanych
rozwigzan projektowych.

Przedktadane projekty zmiany studium muszg by¢ akceptowane przez Wydziat
Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Otwocka po zakonczeniu kazdego etapu
prac, wymienionego w Harmonogramie rzeczowo-finansowym. Uzyskanie ww.
akceptacji jest warunkiem niezbednym do podpisania protokotéw przekazania prac
jak réwniez umozliwiajgcym wszczecie nastepnego kroku procedury planistycznej.

Zamawiajacy jest zobowigzany do przeprowadzenia catej procedury legislacyjnej
przewidzianej przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym w szczegdlnosci do :

1) zamieszczania w prasie stosownych ogtoszen i ponoszenia kosztéw publikacii
prasowych.

2) adresowania, wysyfania, czy ponoszenia kosztéw korespondencji wystanej
W imieniu Zamawiajgcego.



§3

Na potrzeby realizacji przedmiotu umowy Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy:

1) uchwate Rady Miasta Otwocka o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium,

2) wnioski do zmiany studium zebrane w mys$l art. 11 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) mape topograficzng w postaci cyfrowej,

4) opracowanie ekofizjograficzne dla miasta Otwocka,

5) studium komunikacyjne dla miasta Otwocka,

6) plan urzadzania laséw badz opisy taksacyjne lasow,

7) inne dokumenty i materiaty pozostajace w dyspozycji Zamawiajacego (w postaci
papierowej badZz cyfrowej), niezbedne do nalezytego wykonania przedmiotu
umowy.

§ 4

Przedmiot umowy zostanie przekazany Zamawiajgcemu w nastepujacej formie i liczbie
egzemplarzy:

1.

Etap I:

1) Projekt zmiany studium - 3 egzemplarze w formie wydruku + wersja
elektroniczna na ptycie CD (tekst w formacie doc i pdf, rysunek w formacie pdf),

2) Studium komunikacyjne - 3 egzemplarze w formie wydruku + wersja

elektroniczna na ptycie CD (tekst w formacie doc i pdf, rysunek w formacie pdf)

3) Prognoza oddziatywania na $rodowisko - 3 egzemplarze w formie wydruku +
w wersji elektronicznej na nosniku CD (tekst w formacie doc i pdf, rysunek
w formacie pdf).

Etap II:

1) Projekt zmiany studium uwzgledniajacy uwagi wynikajace z uzgadniania
i opiniowania wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, przygotowane do
wytozenia do publicznego wgladu - 3 egzemplarze w formie wydruku + wersja
elektroniczna na ptycie CD (tekst w formacie doc i pdf, rysunek w formacie pdf).

Etap III:

1) Zmiana studium przygotowana do uchwalenia - 6 egzemplarzy w formie wydruku
+ wersja elektroniczna na plycie CD (tekst w formacie doc i pdf, rysunek
w formacie pdf i shp/dxf),

2) Zmiana studium przygotowana do publikacji w Dzienniku Urzedowym - w
formacie wymaganym przez Redakcje.

Tekst i rysunek zmiany studium powinien by¢ ujednolicony, tzn. ma uwzglednia¢ takze

tereny nie wskazane w uchwale o przystgpieniu do zmiany studium, wskazujac dla

nich dotychczasowe ustalenia.

§5

Prace zwigzane 2z realizacja przedmiotu umowy podzielone zostaly na etapy
i szczegbtowo  opisane w  Harmonogramie  rzeczowo-finansowym, bedacym
zatacznikiem nr 1 do niniejszej umowy. Przewiduje sie ostateczny termin zakonczenia
realizacji przedmiotu umowy na 9 miesiecy od daty podpisania umowy. Zmiana
terminu dopuszczalna jest w przypadkach okreslonych w § 8 umowy.

Wykonawca zobowigzany bedzie do przedkfadania opracowanych przez siebie
materiatdw stuzacych realizacji poszczegdinych krokéw procedury planistycznej,
okreslonej w art. 11 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w najkrétszych mozliwych (ze wzgledéw
formalnych okreslonych w ustawie) terminach, przy uwzglednieniu kalendarza prac
Rady Miasta, Prezydenta Miasta i Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Odbiory poszczegdlnych etapéw prac, wymienionych w Harmonogramie rzeczowo-
finansowym beda nastepowaty na podstawie protokotdw przekazania podpisanych
przez przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy w siedzibie Zamawiajgcego.

W terminie nie dluzszym niz 2 tygodnie od daty podpisania protokotu przekazania
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zostanie podpisany protokdt odbioru, chyba Zze Zamawiajgcy uzalezni dokonanie
odbioru od usuniecia wskazanych przez niego wad, wyznaczajac odpowiedni termin
ich usuniecia.

§6

Strony uznajg za skuteczne dokonywanie doreczen wszelkich pism, opracowan

i dokumentéw pod nastepujace adresy:

1) Zamawiajacy : Urzad Miasta Otwocka ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock
Wydziat Planowania Przestrzennego

D) I A4 e = Y= TR

Wszelkie zmiany adresdow do doreczen oraz osdob odpowiedzialnych za kontakty
pomiedzy stronami nie wymagajgq zmiany niniejszej umowy, a jedynie powiadomienia
drugiej strony w formie listu poleconego, faksu lub e-maila - ktérego otrzymanie
potwierdzita druga strona, ewentualnie bezposrednio do rak uprawnionych oséb.

Strony ustalajg, ze wszystkie uwagi do opracowan i dokumentow projektowych
sporzadzane bedg w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci innych form.

Przekazanie uwag do opracowan i dokumentéw odbywac sie bedzie w formie listu
poleconego, faksu Ilub e-maila, ktérego otrzymanie potwierdzita druga strona,
ewentualnie do rak uprawnionych oséb.

§7

Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ftaczne
w kwocie:
e brutto: ...
o300 L= USSR .
w tym podatek VAT 23%: ..o, .
(0T L= USRS
e netto: ... .
(01 L= U .

pfatne czesciowo za poszczegdlne etapy prac okresSlone w Harmonogramie rzeczowo-
finansowym, w terminie 30 dni od daty podpisania bezusterkowego protokotu odbioru
oraz po przedstawieniu faktury.

Kwota okreslona w ust. 1 obejmuje ewentualne jednokrotne powtdrzenie procedury
uzgadniania i wytozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu.

W  przypadku zwioki w realizacji poszczegdlnych etapdéw przedmiotu umowy
Zamawiajgcy zastosuje sankcje opisane w § 11 umowy.

§8

Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany postanowien niniejszej umowy w przypadku:

1)
2)

3)
4)

dtugotrwatego opiniowania wewnetrznego, o ktérym mowa w umowie,
przediuzajacego sie (ponad terminy ustawowe) procesu opiniowania i uzgadniania
planu przez organy, o ktéorych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

koniecznosci powtorzenia w catosci lub w czesci procedury planistycznej,

zmiany przepisow prawnych regulujacych procedure sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

§9

Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego wszystkie autorskie prawa majatkowe do
opracowan bedacych przedmiotem umowy w ramach wynagrodzenia okreslonego
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w § 7 ust. 1 niniejszej umowy, na wszystkich polach eksploatacji, w tym:

1) wytwarzanie i zwielokrotnianie w dowolnej ilosci egzemplarzy i kopii dokumentacji
dowolng technika, w szczegdlnosci technika drukarska reprograficzng, badz
analogowa lub cyfrowa, przy zastosowaniu metody zapisu magnetycznego lub
optycznego,

2) przegladanie, modyfikowanie i wykorzystywanie  dokumentacji przez
Zamawiajgcego,

3) prezentowanie, wysSwietlanie, ukazywanie oraz wprowadzanie do pamieci
komputera dokumentacji przez Zamawiajgcego na jego wtasne potrzeby,

4) utrwalanie dokumentacji w postaci cyfrowej, np. na nosniku CD-R, DVD,

5) zwielokrotnienie dokumentacji poprzez odbitki ksero,

6) publiczne rozpowszechnianie, udostepnianie utworu w taki sposéb, aby kazdy
maogt mie¢ do niego dostep w miejscu i czasie przez siebie wybranym.

§ 10

Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych

okolicznosciach w terminie 14 dni:

1) w przypadku wadliwego albo sprzecznego z umowg wykonywania przedmiotu
umowy,

2) w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie
przedmiotu umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy - odstgpienie od umowy w tym przypadku
moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych
okolicznosciach,

3) Wykonawca przystapit do likwidacji swojej firmy,

4) zostanie wydany nakaz zajecia catosci lub czesci majatku Wykonawcy.

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 dni, jezeli:

1) Zamawiajqcy nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty faktur, mimo dodatkowego
wezwania w terminie jednego miesigca od uptywu terminu na zaptate faktur,
okreslonego w niniejszej umowie,

2) Zamawiajgcy odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, odbioru opracowania lub
odmawia podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego,

3) Zamawiajgcy zawiadomi  Wykonawce, iz wobec =zaistnienia uprzednio
nieprzewidzianych okolicznosci nie bedzie mdgt spetni¢ swoich zobowigzan wobec
Wykonawcy.

Odstgpienie od umowy winno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstgpienia od umowy, Wykonawce oraz Zamawiajgcego obcigzajq

nastepujgce obowigzki szczegdétowe:

1) w terminie 14 dni od daty odstgpienia od umowy, Wykonawca przy udziale
Zamawiajacego sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji potwierdzajacy
zaawansowanie opracowania, wedtug stanu na dzien odstgpienia,

2) Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu wszystkie materiaty i elementy
opracowania wykonane na dzien odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od daty
sporzadzenia protokofu inwentaryzacyjnego.

Zamawiajgcy W razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
ponosi odpowiedzialnosci, zobowigzany jest do dokonania odbioru czesci wykonanego
opracowania oraz zaptaty wynagrodzenia za zakres, ktéry zostat wykonany do dnia
odstgpienia od umowy. Wysokos$¢ wynagrodzenia w tym wypadku zostanie okreslona
procentowo w oparciu o protokdt zdawczo-odbiorczy, w ktérym szczegotowo
okreslony zostanie zakres wykonanych prac.

g 11
Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng:

5



o

1) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego =z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca - w wysokosci 10% wynagrodzenia
umownego za przedmiot umowy,

2) za opdznienie w oddaniu okre$lonego w umowie przedmiotu umowy (etapu) -
w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia umownego za przedmiot umowy (etap) za
kazdy dzien opdznienia,

3) za opoOznienie w usunieciu wad lub brakéw stwierdzonych przy odbiorze -
w wysokosci 0,3 % wynagrodzenia umownego za kazdy dzien opdznienia, liczonej
od dnia wyznaczonego ha usuniecie wad.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu za odstgpienie od umowy przez Wykonawce

kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.

Kary umowne, dotyczace opdznienia w oddaniu przedmiotu umowy oraz za
opOznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze, bedg potracane z faktury
koncowej za wykonane ustugi wystawionej przez Wykonawce.

Kary umowne bedg potracane automatycznie, z wynagrodzenia Wykonawcy bez
uzyskiwania zgody Wykonawcy.

Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego na zasadach
Kodeksu Cywilnego, jezeli szkoda przewyzszy wysokos$¢ kar umownych.

§12

Gtéwnym projektantem zmiany studium bedzie ..., posiadajacy
uprawnienia, o ktorych mowa w art. 5 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073).

Do biezacych kontaktéw w trakcie opracowania ze strony Zamawiajacego
upowaznione sg w sprawach merytorycznych i formalnych: Naczelnik Wydziatu
Planowania Przestrzennego - Elzbieta Salamonczyk oraz Podinspektor Wydziatu
Planowania Przestrzennego - Paulina Zakrocka

Do biezacych kontaktéw w trakcie opracowania ze strony Wykonawcy upowaznione sq
w sprawach merytorycznych i formalnych: gtéwny projektant zmiany studium -

§ 13

W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 14

W przypadku wystgpienia sporéw wynikajacych z umowy, bedg one rozstrzygane przez
sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§ 15

Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa
egzemplarze dla Zamawiajgcego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Integralng czes$¢ niniejszej umowy stanowi Harmonogram rzeczowo-finansowy
- zatgcznik nr 1 do umowy

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



Zatgcznik nr 1 do umowy

Harmonogram rzeczowo-finansowy

realizacji zamodwienia

Zakres prac Term,in Koszt prac
zakonczenia brutto
Etap I nie diuzej niz 2 tygodnie
1. Analiza i rozpatrzenie wnioskéw do zmiany od dnia przekazania
studium wnioskow
2. Po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego
opracowanie projektu zmiany studium oraz nie dtuzej niz 1,5 m-ca
studium komunikacyjnego 40 %
3. Po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego . s .
sporzadzenie prognozy oddziatywania na nie diuzej niz 2 tygodnie
$rodowisko
4. Po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego
przedstawienie wynikdw prac w formie i liczbie 2 tygodnie
egzemplarzy okreslonej w § 4 umowy.
Etap II zalezny od termindéw
1. Opiniowanie (w tym opiniowanie wewnetrzne uzyskania uzgodnien i
przez stuzby Zamawiajgcego i Komisji opinii oraz kalendarza
Urbanistyczno-Architektonicznej) i uzgadnianie pracy Komisji
oraz prezentacja projektu na posiedzeniu oraz Urbanistyczno -
Komisji Radnych Architektonicznej oraz
~ Komisji Ochrony
Srodowiska i Urbanistyki
2. Wpr_owadzen_ie _zmian do projektu zmia_m_/_ 2 tygodnie od daty 30 %
studium wynikajacych z uzyskanych opinii K o
i uzgodnien oraz przygotowanie projektu do prz€kazania pism
wytozenia do publicznego wgladu zawierajacych opinie i
’ uzgodnienia
3. Po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego
przedstawienie wynikow prac w formie i liczbie
egzemplarzy okreslonej w § 4 umowy. nie dtuzej niz 2 tygodnie
Etap 111
1. Wylozenie projektu zmiany studium do zalezny od terminéw
publicznego wgladu ustawowych (razem okoto
2. Udziat w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami 2,5 m-ca)
przyjetymi w projekcie zmiany studium, 30 %

3. Zbieranie uwag do wytozonego projektu studium

Rozpatrzenie uwag i przygotowanie projektu

studium




5. Ponowne uzgodnienie i wytozenie projektu planu
w niezbednym zakresie (stosownie do potrzeb) w zaleznosci od potrzeb

(termin jak przy
pierwszych

uzgodnieniach)

6. Przygotowanie projektu zmiany studium do
uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych
uwag,

7. Przeprowadzenie strategicznej oceny 1 m-c
oddziatywania na $rodowisko,

8. Przekazanie projektu zmiany studium w formie
i liczbie egzemplarzy okreslonej w § 4 umowy,

9. Wspotpraca w przygotowaniu dokumentaciji
planistycznej przedktadanej Wojewodzie wraz zgodnie z terminami
z Uchwatg Rady Gminy ustawowymi

*) Dokumentacja formalno-prawna bedzie tworzona na biezaco w trakcie
poszczegodlnych etapéw prac.

**) Wykonawca zobowigzuje sie do realizacji poszczegdlnych krokéw procedury
w najkrétszych mozliwych (ze wzgledéw formalnych okreslonych w ustawie)
terminach, przy uwzglednieniu kalendarza prac Prezydenta Miasta, Rady Miasta
i Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



