UCHWALA NR LI/538/21
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 28 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72021 1., poz.1372) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr
IX/73/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Soplicowo” oraz Uchwatg Nr XLVII/478/21 Rady Miasta
Otwocka z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie odstgpienia od sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Soplicowo” w granicach dziatek nr ew. 31/2, 31/10, 31/11, 31/12,
31/14, 31/15 w obrgbie ew. 165, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwalg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka
z dnia 10 czerwca 2014 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”, zwany dalej
»planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejagca zabudowa polozona w granicach strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
przeznaczona do zachowania;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi;
6) obszary i obiekty podlegajace ochronie:

a) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

b) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

c) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) granice uzytku ekologicznego Pogorzelska Struga — uzytek 276,

e) obiekty ujete w wojewddzkiej/gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ);
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f) obiekt wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ);
g) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,Soplicowo”;
7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow:
a) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,

¢) granice strefy technologicznej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV 1 15
kV;

d) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 6,3 MPa,
e) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) terendw gorniczych, obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig i obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miasta Otwocka;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenéw o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigca produkcji przemystowej dziatalnosc¢, ktorej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosc;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajace;j
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapow, gzymsow, schodéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankéw,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie mogg pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigcej niz 2,0

metry;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
3) U - tereny zabudowy uslugowej;
4) ZL — tereny lasow;
5) WS — teren wod powierzchniowych;
6) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
7) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.1.Dla nowych budynkow oraz innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie
Z przeznaczeniem terenow ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

1) Ustala sig¢, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojs¢.

2) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linia rozgraniczajaca, wzgledem ktorej lini¢ wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajagcych wzgledem ktorych,
linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala sie:
1) obowiazujaca kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow wytacznie barw stonowanych, odcieni szaro$ci,
barwy bialej iczamej oraz barw zblizonych do naturalnych materiatow takich jak kamien, cegla
idrewno, za wyjatkiem elementow zwigzanych bezposrednio zlogotypem prowadzonej dziatalnosci
w budynkach ustlugowych,

b) dopuszczenie stosowania pokrycia dachow, w odcieniach brazu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz
zieleni oraz szaro$ci 1 czerni;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych do
obiektow budowlanych, drég rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnoS$ci
z innymi ustaleniami planu, obowiazujacymi przepisami odrgbnymi i za wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami ZL i WS;

3) zachowanie istniejagcej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikow i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla terenow iz uwzglednieniem ustalen §
6 ust. 3;

4) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowsa, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacjg pieszg i rowerowa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej i ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, obiekty ujete w wojewddzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow (GEZ):

1) Sanatorium ,,Sopliczanka”, przed 1939 r., ul. Bernardynska 13A;
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2) sanatorium, przed 1939 r., ul. Bernardynska 13;
3) willa, ok. 1935 r., ul. Poniatowskiego 40.

2. Ustala si¢, oznaczony na rysunku planu, obieckt wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdéw
(GEZ): dom wielorodzinny, ul. Tadeusza 22.

3. Dla obiektow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 obowiazuje:

1) nakaz restauracji i przebudowy obiektéw z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
historycznej obiektow;

2)nakaz zachowania bryty, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materialow
budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia;

3) nakaz utrzymania i odtworzenia zniszczonych elementow historycznego detalu architektonicznego;

4) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiarow irozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynkéw;

5) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéw oryginalnej stolarki okien i drzwi;

6) nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementow instalacji technicznych wartosci
historycznych obiektow;

7) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w formie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,Soplicowo”, obejmujaca czes$¢ obszaru planu, oznaczong na rysunku planu i wyznaczona na
podstawie zatacznika graficznego do decyzji MWKZ nr 1023 z dnia 28 wrzesnia 2010 r. w sprawie wpisu
4 obszarow Otwocka do rejestru zabytkow.

5.Na obszarze strefy, o ktéorej mowa w ust. 4 ochronie podlega uklad urbanistyczny miasta ogrodu
z pierwotnym uktadem komunikacyjnym i parcelacja oraz rodzajem i sposobem sytuowania zabudowy, w tym
dopuszczenia realizacji zabudowy wolnostojacej, mieszkalnej iuslugowej usytuowanej na dziatkach
z zachowanym drzewostanem le$nym o znacznych powierzchniach, na zasadach okreslonych w ustaleniach
planu dla poszczegoélnych terendw, w tym w zakresie dopuszczonego profilu ustug, wysokosci zabudowy,
formy zabudowy oraz minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrodel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych, wtym odnawialnych zZrédel energii,
z uwzglednieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) uciagzliwos¢ oddziatywania przedsiewzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze powodowaé obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska.
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Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1 . Wskazuje sig, oznaczone na rysunku planu:
1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta;
4) granice uzytku ekologicznego Pogorzelska Struga — uzytek 276.

1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP — 222 ,Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa - Pulawy)” oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP — 2151 ,,Subniecka Warszawska (czg$¢ centralna)”.

2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terené6w obowigzujacych rygordw okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych powotujacych te
Obszary do zycia.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1) IMN, od 4MN do 7MN, 14MN, 15MN, od 17MN do 2IMN, 41MN, 42MN, od 50MN do 54MN, 1IMNU,
5MNU, 3U, 4U - 1500 m?,

2) 2MN, 3MN, 8MN, IMN, od 11MN do 13MN, 24MN, od 43MN do 49MN, 1U, 2U, 5U, 8U - 2500 m?;
3) 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 40MN, od 2MNU do 4MNU, 6U, 7U - 5000 m>.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach wymienionych w ust. 1 - 30 m.

3. Ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
i wewnetrznych powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m.

2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. | obowiazuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow obowiazujacych przepisoéw odrebnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz uje¢ wody.

3. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m.

4. W granicach strefy, o ktéorej mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenow obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie dopuszczenia lokalizacji, poza granicami strefy
sanitarnej 50 m od cmentarza, o ktérej mowa w ust. 1, zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej
z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci, pod warunkiem podiaczenia zabudowy do zbiorczej sieci
wodociggowej oraz zakazu lokalizacji uje¢ wody.

5. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, wynoszacej 19 m liczac w obie strony od osi linii.

6. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacej 7,5 m liczac w obie strony od osi linii.

7. W granicach stref, o ktéorych mowa w ust. 5iust. 6 obowigzuja odleglosci obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

8. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy kontrolowanej od gazociagu wysokiego ci$nienia
DN 400 6,3 MPa, wynoszace 32,5 m liczac w obie strony od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu.
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9. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 8, obowigzuja odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu lokalizacji obiektow budowlanych wedlug okreslonych
funkc;ji:

1) budynki uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 32,5 m,
2) budynki mieszkalne jednorodzinne — 15 m,

3) wolnostojace budynki niemieszkalne (stodoty, szopy, garaze) — 15 m,
4) parkingi dla samochodow — 15 m.

10. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu, 12 m stref¢ ograniczen sytuowania zabudowy od granicy
lasu, wynikajaca z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie iprzy uwzglednieniu ustalen planu okre§lonych dla
poszczegblnych terendow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;

2) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw powinna by¢ nie mniejsza niz:
- 5 m jezeli stuza dojazdowi do maksymalnie 3 dziatek budowlanych,
- 8 m jezeli stuza dojazdowi do wigcej niz 3 dziatek budowlanych,

b) dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,s$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

- dla ustug — 1,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

c) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3:

- w miejscach 1 w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy ustugowej wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc do
parkowania.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drog oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych oraz innych ustalen planu;
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3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

4) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) dopuszczenie realizacji studni i zbiornikdéw przeciwpozarowych,
¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,
d) minimalna §rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni §ciekow polozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- 7 terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenow
i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do gruntu w granicach wlasnej
dziatki,

-z drég publicznych, zpowierzchni utwardzonych na terenach uslugowych oraz z parkingdw
utwardzonych i parkingéw gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych, rowéw melioracyjnych i przydroznych lub kanalizacji deszczowej po
jej realizacji, przy czym o ile stanowig o tym przepisy odrgbne zrzuty wod winny posiadaé urzadzenia
podczyszczajace na wylotach umozliwiajace dotrzymanie dopuszczalnych wartosci wskaznikoéw
zanieczyszczen okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wnetrzowym,

d) realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE);
7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowg sieci $redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm;

8) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepta z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkéw ipomieszczen zsieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen okreslonych
w pkt 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: F791148A-0B97-43D8-9BB3-9E7B6162778E. Podpisany Strona 7



Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendow, ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 54MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, lokalizowana
na dziatkach z drzewostanem o charakterze lesnym;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

b) na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowac ten drzewostan
i le$ny charakter zespolow zieleni urzadzonej, w tym w zakresie gatunkoéw roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen z nimi zwigzanych oraz doj$¢ i dojazdow,

c) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy polozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wyltacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m, zwyjatkiem terenu 3MN, dla ktérego obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m oraz budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:
- dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°,

- na terenach 1MN, od 41MN do 43MN, 54MN dopuszczenie realizacji dachéw ptaskich,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- 0,3 na terenach — od IMN do 6MN, 8MN, 11MN, od 13MN do 15MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN,
24MN, 43MN, 54MN,

- 0,2 na terenach - 7MN, 9MN, 12MN, 19MN, 41MN, 42MN, od 44MN do 53MN,
- 0,13 — na terenie 40MN,
- 0,1 na terenach - 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 39MN,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 1MN, 2MN, od 4MN do 6MN, 8MN, 11MN, od
13MN do 15MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 24MN, 54MN,

- 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 3MN, 7MN, 9MN, 12MN, 19MN, 41MN, 42MN,
44MN, od 49MN do 51MN, 53MN,

- 15% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigcej niz 400 m? dziatki budowlanej — na terenie 43MN,

- 10% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigcej niz 400 m? dziatki budowlanej — na terenach od
45MN do 48MN, 52MN,
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- 6% powierzchni dziatki budowlanej na terenie — 40MN,
- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 39MN,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- 75% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 1MN, 2MN, od 4MN do 6MN, 8MN, 11MN, od
13MN do 15MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 24MN, 54MN,

- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 3MN, 7MN, 9MN, 12MN, 19MN, od 41MN do
53MN,

-90% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do
40MN,

g)na terenach 45MN, 46MN dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej wylacznie 1 budynku
mieszkalnego,

h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 30 m,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- 1500 m? na terenach — 1IMN, od 4MN do 7MN, 14MN, 15MN, od 17MN do 21MN, 41MN, 42MN,
od 50MN do 54MN,

- 2500 m? na terenach — 2MN, 3MN, 8MN, 9MN, od 11MN do 13MN, 24MN, od 43MN do 49MN,
- 5000 m? na terenach — 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 40MN.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do SMNU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub zabudowa
ustugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczony profil ustug — oswiata i edukacja, odnowa biologiczna i rehabilitacja, ochrona zdrowia
i opieka spoteczna, lecznictwo uzdrowiskowe typu spa, sport irekreacja, w tym sport kwalifikowany,
kultura, gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe (hotele, motele, osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty), osrodki konferencyjno - szkoleniowe oraz na terenie 1MNU handel detaliczny,

c¢) dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkow mieszkalnych na cele ustugowe,

d) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wiasne
prowadzacego dziatalnos$¢ ustugows,

e) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

f) na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowac ten drzewostan i lesny
charakter zespotow zieleni urzadzonej, w tym w zakresie gatunkéw roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen z nimi zwigzanych oraz dojs¢ i dojazdow,

g) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy potozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
200°- 45°,

Id: F791148A-0B97-43D8-9BB3-9E7B6162778E. Podpisany Strona 9



- dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci do 45°,

- na terenie 2MNU dopuszczenie realizacji dachow ptaskich,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- 0,3 na terenach IMNU, SMNU,

- 0,2 na terenie 2MNU,

- 0,1 na terenach 3MNU, 4MNU,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMNU, SMNU,

- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od 2MNU do 4MNU,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- 75% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMNU,

- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie SMNU,

- 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od 2MNU do 4MNU,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 30 m, budynku ustugowego — 40 m,
h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektow handlowych - 150 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- 1500 m? na terenach IMNU, 5SMNU,

- 5000 m? na terenach od 2MNU do 4MNU.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty i edukacji oraz zamieszkania zbiorowego
(internaty, bursy),

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem leSnym nalezy zachowac ten drzewostan i leSny
charakter zespotéw zieleni urzadzonej, wtym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen z nimi zwigzanych oraz dojs¢ i dojazdow,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy potozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okre$lonych § 7 pkt3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku uslugowego - 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 8U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — uslugi zwigzane zgospodarka lesng, wtym administracjg lesna
(lesniczowki),

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem leSnym nalezy zachowac ten drzewostan i leSny
charakter zespotéw zieleni urzadzonej, wtym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
1 urzadzen z nimi zwigzanych oraz dojs¢ i dojazdow,

d) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wlasne
prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,

e) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy polozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,15,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 8U,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
- 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,
- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 8U,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — uslugi publiczne z zakresu o$wiaty iedukacji, kultury iadministracji
publicznej,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowac¢ ten drzewostan i lesny
charakter zespotéw zieleni urzadzonej, wtym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektoéw budowlanych
1 urzadzen z nimi zwigzanych oraz doj$¢ i dojazdow,
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d) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy potozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowiazuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4U do 7U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — o$wiata i edukacja, odnowa biologiczna i rehabilitacja, ochrona zdrowia
i opieka spoteczna, lecznictwo uzdrowiskowe typu spa, sport i rekreacja, w tym sport kwalifikowany,
kultura, gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe (hotele, motele, osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty), osrodki konferencyjno - szkoleniowe,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

¢) na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowac¢ ten drzewostan i lesny
charakter zespotow zieleni urzadzonej, wtym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektoéw budowlanych
1 urzadzen z nimi zwigzanych oraz doj$¢ i dojazdow,

d) dopuszczenie zachowania istniejagcej zabudowy potozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkoéw gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,3 na terenie 4U,
- 0,2 na terenie 5U,
- 0,1 na terenach 6U, 7U,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4U,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie SU,

- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 6U, 7U,
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f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 75% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4U,
- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5U,
- 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 6U, 7U,
g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: budynku ustugowego — 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 1500 m? na terenie 4U,
- 2500 m? na terenie 5U,
- 5000 m? na terenach 6U, 7U.
§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 48ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, oile sa one zwigzane
z prowadzeniem gospodarki lesnej;

3) warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, w tym zbiornik retencyjny;

2) przeznaczenie uzupehniajace: dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z gospodarka wodna, ochrong przeciwpowodziowa, odprowadzeniem wod deszczowych iroztopowych,
retencjag wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej (w tym przebudowy
istniejacych kolektorow kanalizacyjnych), pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 20 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 9KDL, ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDL — nieregularna od 5 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje
jedynie czes¢ pasa drogowego,

b) 2KDL — 10 m,
¢) 3KDL — 10 m,
d) 4KDL — 10 m,

e) SKDL — nieregularna od 7 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje
jedynie czgs¢ pasa drogowego,

f) 6KDL — nieregularna od 10 do 64 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDL — 10 m,
h) 8KDL — 16 m,
i) 9KDL — 10 m.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 25KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
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a) 1KDD — nieregularna od 10 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD - nieregularna od 10 do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDD - 10 m,

d) 4KDD — nieregularna od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
e) SKDD — 10 m,

f) 6KDD — nieregularna od 6 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDD — 10 m,

h) 8KDD — 10 m,

1) 9KDD — 11 m,

j) 10KDD — 10 m,

k) 11KDD — 10 m,

1) 12KDD — 10 m,

m) 13KDD — 10 m,

n) 14KDD — 10 m,

0) I15KDD — 10 m,

p) 16KDD — 10 m,

q) 17KDD — 10 m,

r) 18KDD — nieregularna od 9 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
s) 19KDD — 10 m,

t) 20KDD — nieregularna od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
u) 21KDD — 10 m,

v) 22KDD - nieregularna od 10 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
w) 23KDD — nieregularna od 5 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
x) 24KDD — nieregularna od 11 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
y) 25KDD - 10 m.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terenow:

1) od IMN do 54MN, od IMNU do SMNU, od 4 U do 7U - 30%,
2) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt. 1 — 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 28. W granicach planu tracg moc:

1) zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, obejmujacej
dziatke nr 8 w obrgbie 152 przy ulicy Narutowicza, zatwierdzone Uchwatg nr XVI/124/99 Rady Miasta
Otwocka z dnia 26 pazdziernika 1999 r.;

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, zatwierdzonego
uchwatg nr XVII/77/86 Miejskiej Rady Narodowej miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla obszaru,
ktorego granice okresla zatacznik graficzny do uchwaty nr XXX1/330/2001 Rady Miasta Otwocka z dnia
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11 kwietnia 2001 r. i zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
czg$¢ dzialek nr 14117 przy ul. Tadeusza oraz dzialtke nr 16 przy ul. Narutowicza w obrebie 152,
zatwierdzone Uchwata nr V/32/2003 Rady Miasta Otwocka z 25 marca 2003 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego swym zasiggiem pas terenow
PKP oraz tereny do niego przylegte wraz z Centrum, biegnacy przez miasto Otwock z poétnocnego zachodu
na potudniowy wschod - Etap II, czgs¢ "B" obejmujaca kwartaty: X, X, BXI, BXII, BXIII, AXIV, BXV,
zatwierdzony Uchwalg nr VII1/79/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia 1 lipca 2003 r.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI/538/21
Rady Miasta Otwocka

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
Zalacznik nr 2 do uchwaly nr L1/538/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 wrze$nia 2021 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), Rada

Miasta Otwocka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ,,Soplicowo”, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Rozstrzygnigcie Rady Miasta Uzasadnienie
uwagi nazwa jednostki nieruchomosci projektu planu Otwocka w sprawie rozpatrzenia Otwocka w sprawie rozpatrzenia
organizacyjnej i adres ktorej dotyczy dla uwag uwag
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1 10.11.20 Osoba fizyczna Zaprojektowanie w obszar planu | obszar planu X X Obszar planu

obszarze planu
terenow
rekreacyjnych i
wypoczynkowych
zieleni publicznej

znajduje si¢ w
rejonie miasta, w
ktérym zgodnie ze
studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
ma nastepowac
rozZwoj
indywidualnych
inwestycji
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zwigzanych z
ekstensywna
zabudowa
mieszkaniowa i
ushugami
zZwigzanymi z
funkcja
uzdrowiskowg miasta
oraz strefie zwigzanej
z ochrong zasobow
przyrodniczo —
krajobrazowych,
powiazang z ochrong
Mazowieckiego
Parku
Krajobrazowego.
Studium wprowadza
dodatkowo
ograniczenia
mozliwosci
przeznaczania na cele
niele$ne gruntéw
Skarbu Panstwa. W
projekcie
wykorzystano
wszystkie dzialki,
ktore moga by¢
przeznaczone na cele
nieles$ne, zgodnie z
wnioskami
wtascicieli. Pozostate
grunty lesne zgodnie
ze studium maja
pei¢ funkcje
przyrodniczo —
krajobrazowa.
Wykorzystanie
rekreacyjne lasow
mozliwe wg zasad
okreslonych w
ustawie o lasach.
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02.11.20

osoba fizyczna

Przeznaczenie dziatki
na cele zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z
zachowanym
charakterem dziatki
lesnej

dz. 34 obr.
156

9ZL

Dziatka nie uzyskata
dotychczas zgody na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne. W
projekcie na cele
budowlane
przeznaczono jedynie
dziatki, ktore zgodnie
z wydanymi
decyzjami
administracyjnymi
otrzymatly taka
zgodg. Grunty lesne
w obszarze planu
maja charakter lasow
ochronnych, stad
zgodnie z obecnie
obowiazujacymi
przepisami ustawy o
ochronie gruntéw
rolnych i lesnych nie
ma mozliwosci
przeznaczania lasow
o takim charakterze
na cele zwigzane z
zabudowa
mieszkaniowg.
Zgodnie z
uzasadnieniem
decyzji Marszatka
Wojewddztwa
Mazowieckiego w
sprawie zmiany
decyzji o zgodzie na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne w
obszarze Soplicowo,
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W tym rejonie miasta
znajdujg si¢ znaczne
powierzchnie
gruntoéw lesnych,
ktore moga zostac
przeznaczone na cele
budowlane i jeszcze
nie zostaty
zabudowane.
Zwigkszanie tym
samym ich
powierzchni nie ma
uzasadnienia
formalnego i moze
skutkowac
negatywna decyzja
organu, w przypadku
wystapienia o zgode
na zmian¢
przeznaczenia
kolejnych
powierzchni le§nych
na cele nielesne.
Przeznaczenie dziatki
na cele nielesne jest
rowniez niezgodne ze
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Otwocka, w
ktorym nie
dopuszcza si¢ zmiany
przeznaczenia
gruntoéw lesnych
potozonych w rejonie
Soplicowa, bedacych
wlasnoscia Skarbu
Panstwa. Zgodnie z
ewidencja gruntdw
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wspotwiascicielem
przedmiotowej
dziatki jest Skarb
Panstwa.

12.11.20

spotka cywilna

1. zmiana szerokosci
wyznaczonej strefy
kontrolowanej od
gazociagu
wysokopreznego do
14 m (z wyznaczonej
w projekcie na 65 m).
2. usuniecie
wyznaczonej w
projekcie strefy
ograniczen
sytuowania
zabudowy od granicy
lasu

3. odniesienie
wskaznikow
parkingowych
ustalonych w
projekcie planu do
liczby
pensjonariuszy,
pracownikow
pracujacych na
najliczniejszej
zmianie, liczby gosci,
liczby dostawcow i
obstugi
incydentalne;.

4. przeznaczenie calej
powierzchni dziatek
objetych uwaga na
cele budowlane

5. dopuszczenie
realizacji
infrastruktury

dz. 31/2,
31/10,
31/11,
31/12,
31/14, 31/15
obr. 165

2MNU,
26ZL,49ZL

X pkt.
5,6,7
czesé, 8
czes¢

X pkt. 1,
2,3,4,7
czesé, 8
czesé, 9,
10, 11

X pkt.
5,6,7
czesé, 8
czes¢

X pkt. 1,
2,3,4,7
czesé, 8
czesé, 9,
10, 11

1. zasigg strefy
kontrolowanej
podlegat opiniowaniu
z zarzadcg gazociagu.
Zmiana szeroko$ci
strefy nie ma
uzasadnienia
formalnego i
stanowitaby
naruszenie toku
procedury
planistyczne;j.
Ewentualne
zmniejszenie zasiggu
strefy uzaleznione
jest od opinii
zarzadcy gazociggu.
W celu
uszczegoOlowienia
zasadnos$ci
przyjetych w
projekcie planu
wymiardéw strefy
kontrolowanej Urzad
Miasta wystapit z
odpowiednim
pismem do Zarzadcy
gazociagu, ktory
okreslit mozliwosé¢
zmniejszenia
szerokosci
wyznaczonej strefy
do 32,5 m.

2. ustalenia planu w
zaKkresie ograniczen
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technicznej na
dzialce objetej
uwaga, w tym
przepompowni
Sciekow.

6. zwickszenie
maksymalnej
wysokos$ci zabudowy
do 13 m (z ustalonej
w projekcie planu na
10m) z
dopuszczeniem
dominanty
wysokos$ci 17 m
(istniejaca wieza
historycznej willi)
7. dopuszczenie
realizacji dachow w
przedziale 18 — 70
stopni i dla czesci
dobudowywanych
dachow ptlaskich,
zaglebionych

8. zwigkszenie
wskaznika
intensywnosci do 0,6
(z ustalonego w
projekcie na 0,1).

9. zwickszenie
wskaznika
maksymalnej
powierzchni
zabudowy do 20,5%
pow. dziatki
budowlanej (z
ustalonego w
projekcie na 5%)

10. zmniejszenie
wskaznika udzialu
powierzchni
biologicznie czynnej

realizacji obiektow
budowlanych w
przedmiotowej
odnoszg si¢
bezposrednio do
obowiazujacych
przepis6w prawa.
Likwidacja strefy nie
spowoduje zmiany
warunkow
zagospodarowania
terenéw potozonych
W jej zasiegu.
Jednoczesnie
likwidacja strefy
mogtaby wskazywaé
na brak odniesienia
si¢ ustalen projektu
planu do przepisow
prawa
ograniczajacych
zagospodarowanie
terenow
przylegajacych do
gruntow lesnych.

3. wskazywane w
uwadze zasady
rozliczenia ilo$ci
miejsc parkingowych
nie majg osadzenia w
przepisach ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora
jednoznacznie
wskazuje do jakich
parametrow ustala si¢
te wskazniki, m in.
liczby zatrudnionych
0s6b czy powierzchni
uzytkowej ushug.
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do 70% pow. dziatki
budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 90%)

11. zmniejszenie
stawki procentowej
renty planistyczne;j
do 20% (z ustalonej
w projekcie na 30%).

Uwzglednienie
uwagi prowadzitoby
do naruszenia
zakresu planu
miejscowego
regulowanego
przepisami ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu.
przestrzennym.

4. grunty lesne
zachowane w
dotychczasowym
uzytkowaniu nie
otrzymaty
dotychczas zgody na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne. W
projekcie planu na
cele budowlane
przeznaczono jedynie
dziatki lub ich czgsci,
ktére zgodnie z
wydanymi decyzjami
administracyjnymi
otrzymaly taka
zgode. Grunty lesne
w obszarze planu
maja charakter lasow
ochronnych, stad
zgodnie z obecnie
obowigzujacymi
przepisami ustawy o
ochronie gruntow
rolnych i lesnych nie
ma mozliwosci
przeznaczania lasow
o takim charakterze
na cele zwigzane z
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zabudowa
mieszkaniowg i inng
niz zwiazana z
ochrong zdrowia.
Zgodnie z
uzasadnieniem
decyzji Marszatka
Wojewddztwa
Mazowieckiego w
sprawie zmiany
decyzji o zgodzie na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne w
obszarze Soplicowa,
w tym rejonie miasta
znajduja si¢ znaczne
powierzchnie
gruntow lesnych,
ktére moga zostaé
przeznaczone na cele
budowlane i jeszcze
nie zostaty
zabudowane.
Zwigkszanie tym
samym ich
powierzchni nie ma
uzasadnienia
formalnego i moze
skutkowac
negatywng decyzja
organu, w przypadku
wystgpienia o zgode
kolejnych
powierzchni le$§nych
na cele nielesne.

5. w rozumieniu
projektu planu
urzadzenia i obiekty
infrastruktury
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technicznej sg
dopuszczone na
catym obszarze
planu, pod
warunkiem
uwzglednienia
innych ustalen planu
oraz przepisow
okreslajacych
ochrong gruntéw
rolnych i lesnych.
Przepompownia
Sciekow jest mozliwa
do realizacji na
czeg$ci przedmiotowe;j
dziatki przeznaczonej
na cele budowlane.

6. zmiana
uzasadniona
rodzajem planowanej
inwestycji. Zmiana
zgodna ze studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Otwocka w
zakresie
dopuszczenia zmiany
na pojedynczych
dziatkach wskaznika
wysokosci zabudowy
ustalonego dla strefy
przyrodniczej na
poziomie 10 m oraz
lokalizacji w
wybranych miejscach
dominant
przestrzennych

7. dopuszczenie
dachow ptaskich jest
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uzasadnione
rodzajem planowanej
inwestycji. Natomiast
dopuszczenie
dachéw spadzistych
o spadkach
wskazanych w
uwadze nie niesie za
soba regulacji —
zakres dachow jest
zbyt szeroki.
Wprowadzenie
ustalen w tym
zakresie
powodowatoby
dopuszczenie
dowolnego spadku
dachu oraz
normowatoby
nachylenie dachow
niepozadanych w
granicach zatozenia
historycznego
osiedla.

8. zmiana wskaznika
intensywnosci
zabudowy po
zwigkszeniu
maksymalnej
zabudowy jest
mozliwa do 0,2.
Zwigkszenie tego
wskaznika do
poziomu wskazanego
w uwadze nie ma
uzasadnienia w
innych wskaznikach
urbanistycznych,
szczegoblnie ustalone;j
powierzchni
zabudowy i udziale
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powierzchni
biologicznie czynne;j.
Wszystkie wskazniki
urbanistyczne
ustalone w projekcie
planu sg ze sobg
powiazane i nie
moga si¢ wzajemnie
wykluczacé.

9, 10. zmiany
niezgodne ze studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego W
strefie funkcjonalno—
przestrzennej MNL-
40, w ktorej znajduja
si¢ przedmiotowe
dziatki udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
wynosi 90%
powierzchni dziatki
budowlanej. Nie ma
zatem mozliwosci
dopuszczenia zmiany
wskaznikow
wskazanych w
uwadze, w tym
dopuszczenia
powierzchni
zabudowy w
wielkos$ci wnoszonej
w uwadze.

11. zmiana
nicuzasadniona
przewidywanym
wysokim wzrostem
warto$ci
nieruchomosci po
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wejsciu w zycie
planu miejscowego
oraz wysokimi
kosztami miasta na
rzecz uzbrojenia
terenow w
infrastrukture
techniczng i
zapewnienia dojazdu.

12.11.20 spotka cywilna Whiesienie o dz. 31/2, 2MNU, X uwaga Procedura
wylaczenie dziatek 31/10, 2671, 49ZL b d planistyczna jest
. ezprzedm .
objetych uwaga z 31/11, . realizowana w
granic sporzadzanego | 31/12, 1otowa w granicach
planu 31/14, 31/15 skute.k ) wskazanych w
obr. 165 przyjecia uchwale intencyjnej
Uchwaty Rady Miasta
Nr Otwocka. Nie
XLVII/47 zachodzg przyczyny
8/21 Rady formalne wskazujace
Miasta na zasadno$¢
Otwocka podziatu obszaru
. planu. Mozliwos$¢
z dnia o

. wylaczenia dzialek z
25 maja opracowywanego
2021 r. _ planu jest
W Sprawie uzalezniona od
odstapieni decyzji organu
aod odpowiedzialnego za
sporzadza podjecie uchwaly o
nia przystapieniu do
miejscowe sporzadzania planu

miejscowego.
go planu Jednocze$nie osoby
zagospoda .

. sktadajace uwage
rowania whniosty inne uwagi
przestrzen do planu majace
nego wplyw na tok prawny
miasta procedury
Otwocka planistyczne;.
pod nazwa Dziatania 0s6b

sktadajacych uwage
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»Soplicow
o

W granicac
h dziatek
nr ew.
31/2,
31/10,
31/11,
31/12,
31/14,
31/15

w obrebie
ew. 165

wykluczajg si¢
wzajemnie.

30.10.20

Nadlesnictwo
Celestynow
05-430

Celestynow, ul.

Obroncow
Pokoju 58

Przeznaczenie dziatki
objetej uwaga na cele
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

dz. 34 obr.
156

9ZL

Dziatka nie uzyskata
dotychczas zgody na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne. W
projekcie planu na
cele budowlane
przeznaczono jedynie
dzialki, ktére zgodnie
z wydanymi
decyzjami
administracyjnymi
otrzymaty taka
zgodg. Grunty lesne
w obszarze planu
maja charakter lasow
ochronnych, stad
zgodnie z obecnie
obowiazujacymi
przepisami ustawy o
ochronie gruntéw
rolnych i le$nych nie
ma mozliwosci
przeznaczania lasow
o takim charakterze
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na cele zwigzane z
zabudowa
mieszkaniowa.
Zgodnie z
uzasadnieniem
decyzji Marszatka
Wojewddztwa
Mazowieckiego w
sprawie zmiany
decyzji o zgodzie na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne w
obszarze Soplicowo,
w tym rejonie miasta
znajduja si¢ znaczne
powierzchnie
gruntow lesnych,
ktére moga zostaé
przeznaczone na cele
budowlane i jeszcze
nie zostaty
zabudowane.
Zwigkszanie tym
samym ich
powierzchni nie ma
uzasadnienia
formalnego i moze
skutkowac
negatywna decyzja
organu, w przypadku
wystapienia o zgode
kolejnych
powierzchni le$§nych
na cele nielesne.
Przeznaczenie dziatki
na cele nielesne jest
réwniez niezgodne ze
studium
uwarunkowan i

1d: F791148A-0B97-43D8-9BB3-9E7B6162778E. Podpisany

Strona 14




kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Otwocka, w
ktoérym nie
dopuszcza si¢ zmiany
przeznaczenia
gruntow lesnych
potozonych w rejonie
Soplicowa, bedacych
wilasnoscig Skarbu
Panstwa. Zgodnie z
ewidencja gruntow
wspotwlascicielem
przedmiotowej
dziatki jest Skarb
Panstwa.

6 21.10.20

Osoba fizyczna

Zmiana wskaznikow
urbanistycznych
ustalonych w
projekcie planu dla
dziatki objetej uwaga,
tj. zwiekszenie
maksymalnej
powierzchni
zabudowy do 16%
pow. dziatki
budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 10%) oraz
zmniejszenie udzialu
powierzchni
biologicznie czynnej
do 75% pow. dziatki
budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 80%)

dz. 26/2 obr.
152

43MN

X cze

i~

()}

X cze

i~

()}

X cze

723

(gl

X cze

723

(gl

Zgodnie z stosowna
decyzja o zgodzie na
zmiane
przeznaczenia
przedmiotowej
dziatki na cele
nicle$ne zmiang
przeznaczenia moze
zosta¢ objgte nie
wiecej niz 20%
powierzchnia dziatki.
Bioragc pod uwage
wskazany warunek
formalny i
koniecznosci
zapewnienia dojazdu
do obiektow
budowlanych
wskaznik
powierzchni
zabudowy moze by¢
zwigkszony do 15%
pow. dziatki
budowlanej. Warunki
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okreslone w decyzji
uniemozliwiaja
jednak zmniejszenie
udzialu powierzchni
biologicznie czynnej
— obowigzek
zachowania na
dziatce 80% terenu
lesnego/ aktywnego
biologicznie.

Osoba fizyczna

Zmiana wskaznikow
urbanistycznych
ustalonych w
projekcie planu dla
dziatki objetej uwaga,
tj. zwigkszenie
maksymalnej
powierzchni
zabudowy do 16%
pow. dziatki
budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 10%) oraz
zmniejszenie udziatu
powierzchni
biologicznie czynnej
do 75% pow. dziatki
budowlanej, z
dopuszczeniem
obnizenia tego
wskaznika do 70% w
uzasadnionych
przypadkach (z
ustalonej w projekcie
na 80%)

dz. 26/5 obr.
152

W~
W~
N
N

Zgodnie z stosowna
decyzja o zgodzie na
zmiang
przeznaczenia
przedmiotowej
dziatki na cele
nielesne zmiang
przeznaczenia moze
zosta¢ objete nie
wigcej niz 20%
powierzchnia dziatki.
Biorgc pod uwage
wskazany warunek
formalny i
koniecznosci
zapewnienia dojazdu
do obiektow
budowlanych
wskaznik
powierzchni
zabudowy moze by¢
zwickszony do 15%
pow. dziatki
budowlanej. Warunki
okreslone w decyzji
uniemozliwiaja
jednak zmniejszenie
udzialu powierzchni
biologicznie czynnej
— obowigzek
zachowania na
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dzialce 80% terenu
lesnego/ aktywnego
biologicznie.

08.10.20

Osoba fizyczna

Przeznaczenie dziatki
objetej uwaga na cele
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

dz. 9 obr.
160

29ZL

Dziatka nie uzyskata
dotychczas zgody na
zmiang
przeznaczenia
gruntoéw lesnych na
cele nielesne. W
projekcie planu na
cele budowlane
przeznaczono jedynie
dzialki, ktére zgodnie
z wydanymi
decyzjami
administracyjnymi
otrzymaty taka
zgodg. Grunty lesne
w obszarze planu
maja charakter lasow
ochronnych, stad
zgodnie z obecnie
obowiazujacymi
przepisami ustawy o
ochronie gruntéw
rolnych i le$nych nie
ma mozliwosci
przeznaczania laséw
o takim charakterze
na cele zwigzane z
zabudowa
mieszkaniowq.
Zgodnie z
uzasadnieniem
decyzji Marszatka
Wojewodztwa
Mazowieckiego w
sprawie zmiany
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decyzji o zgodzie na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne w
obszarze Soplicowo,
w tym rejonie miasta
znajduja si¢ znaczne
powierzchnie
gruntow lesnych,
ktére moga zostaé
przeznaczone na cele
budowlane i jeszcze
nie zostaty
zabudowane.
Zwigkszanie tym
samym ich
powierzchni nie ma
uzasadnienia
formalnego i moze
skutkowac
negatywna decyzja
organu, w przypadku
wystgpienia o zgode
kolejnych
powierzchni le$nych
na cele nielesne.

9 20.10.20 Osoba fizyczna Wprowadzenie do dz. 23 obr. 43MN Uwaga dotyczy
ustalen planu 152 dzialki o pow.
dotyczacych podziatu 2196m?, ktéra w
nieruchomosci obowiazujacym
zapisOw planie lezy na terenie
dopuszczajacych przeznaczonym na
mniejsza jednorodzinna
powierzchnig dziatki zabudowe
budowlanej dla mieszkaniowg. W
istniejacych dziatek projektowanym
przed wejsciem w planie
zycie ustalen planu przeznaczeniem
terenu jest rOwniez
jednorodzinna
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zabudowa
mieszkaniowa. Dla
terenu 43MN, na
ktérym znajduje si¢
przedmiotowa
dzialka, zgodnie z
art. 15 ust.3 pkt 10
u.p.z.p, projekt planu
wprowadza (w §16
ust.3) lit. 1) parametr
minimalne;j
powierzchni dla
nowo tworzonych
dziatek (2500m?).
Ustawa o planowaniu
przestrzennym na
podst. art. 15 ust. 3
pkt 10 (w planie
miejscowym okresla
si¢ w zaleznosci od
potrzeb minimalng
powierzchni¢ nowo
wydzielonych
dziatek
budowlanych)
upowaznia do
ingerencji w prawo
wlasno$ci w zakresie
okreslenia
minimalne;j
powierzchni nowo
wydzielanych
dzialek. Nie istnieje
zatem upowaznienie
ustawowe dla
wprowadzania
regulacji
obejmujacych
istniejace dziatki
budowlane.
Wprowadzenie w
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planie ograniczenia
dotyczacego
minimalne;j
powierzchni dla
istniejacych dziatek
budowlanych byloby
wykroczeniem poza
zakres przyznanego
gminie wladztwa

planistycznego.

10 | 04.11.20 Osoba fizyczna 1. zwickszenie dz. 33/1, 23MN Whnioskowane
ustalone;j 33/2 obr. zmiany
intensywnosci 157 spowodowatyby
zabudowy do 0,2 (z naruszenie studium
ustalonej w projekcie uwarunkowan i
na 0,1) kierunkow
2. zwigkszenie zagospodarowania
maksymalnej przestrzennego
powierzchni miasta Otwocka.

zabudowy do 10%
pow. dziatki
budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 5%)

3. zmniejszenie do
85% udziatu
powierzchni
biologicznej dziatki
budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 90%)

Zgodnie z nim
przedmiotowe dziatki
znajduja si¢ w strefie
funkcjonalno —
przestrzennej MNL-
39, w ktorej
obowigzuje nakaz
zachowania
powierzchni
biologicznie czynnej
na poziomie 90%
dzialki budowlane;.
Wzajemne
powigzanie
wskaznikow
urbanistycznych
wyklucza mozliwo$¢
wprowadzenia
wszystkich zmian
wymienionych w
uwadze.
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11

11.11.20

Osoba fizyczna

1. dopuszczenie
stosowania barw
czarnej 1 biatej na
elewacjach
budynkow

2. zwigkszenie
maksymalnej
wysokos$ci zabudowy
do 15 m (z ustalonej
w projekcie na 10 m),
z uwzglednieniem
wysokoSci istniejacej
na dzialce zabudowy.
3. zmniejszenie
ustalonego udziatu
powierzchni
biologicznie czynnej
do 75% pow. dziatki
budowlanej, poprzez
zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych
znajdujacych si¢ na
przedmiotowej
dziatce (w projekcie
wskaznik réwniez
wynosi 75%)

4. brak zgody na
zakwalifikowanie
dzialki do terenow,
dla ktorych okresla
si¢ stawke renty
planistycznej

dz. 15 obr.
148

I5MN, 12ZL

X pkt.
1,3
czes¢

X pkt. 2,
3 czesé, 4

X pkt.
1,3
czes¢

X pkt. 2,
3 czesé, 4

1. zmiana
uzasadniona
kolorystyka
istniejacej zabudowy
w pierzei ulicy
Narutowicza.

2. wnoszona w
uwadze wysoko$¢
zabudowy nie jest
charakterystyczna dla
tradycyjnej
wysokos$ci budynku
jednorodzinnego i
zawiera
charakterystyki
specyficzne raczej
dla zabudowy
wielorodzinne;.
Jednoczes$nie nalezy
wskaza¢, ze zgodnie
z projektem planu
istniejaca zabudowa
jest zachowana, a
parametr wysokosci
dotyczy nowej
zabudowy lub
budynkow
nadbudowywanych.
3. w projekcie planu
wskaznik udzialu
powierzchni
biologicznie czynnej
jest zgodny z
wielko$cig wskazang
w uwadze. Natomiast
powickszenie
terendow
budowlanych na
gruntach le$nych nie
jest mozliwe. Dziatka
nie uzyskata
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dotychczas zgody na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne na calej
powierzchni. W
projekcie planu na
cele budowlane
przeznaczono jedynie
dziatki, ktore zgodnie
z wydanymi
decyzjami
administracyjnymi
otrzymatly taka
zgodg. Grunty lesne
w obszarze planu
maja charakter lasow
ochronnych, stad
zgodnie z obecnie
obowiazujacymi
przepisami ustawy o
ochronie gruntéw
rolnych i lesnych nie
ma mozliwosci
przeznaczania lasow
o takim charakterze
na cele zwigzane z
zabudowa
mieszkaniowg.
Zgodnie z
uzasadnieniem
decyzji Marszatka
Wojewddztwa
Mazowieckiego w
sprawie zmiany
decyzji o zgodzie na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne w
obszarze Soplicowo,
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W tym rejonie miasta
znajdujg si¢ znaczne
powierzchnie
gruntoéw lesnych,
ktore moga zostac
przeznaczone na cele
budowlane i jeszcze
nie zostaty
zabudowane.
Zwigkszanie tym
samym ich
powierzchni nie ma
uzasadnienia
formalnego i moze
skutkowac
negatywna decyzja
organu, w przypadku
wystapienia o zgode
na przeznaczenie
kolejnych
powierzchni lesnych
na cele nielesne.
Brak wylaczenia
czgsei dziatki z
produkcji lesnej jest
wynikiem dziatan
administracyjnych
wlasciciela dziatki.
Mozliwos¢
rozbudowy obiektow
budowlanych na
dziatce jest mozliwa
wylacznie w
przypadku zmiany
przeznaczenia na cele
niele$ne jej calej
powierzchni. W
innym przypadku
obowiazujace
ograniczenia
lokalizacji zabudowy
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przy granicy lasu
utrudnig lub
uniemozliwia
realizacj¢ na dziatce
nowych obiektow
budowlanych.

4. wzrost wartos$ci
nieruchomosci lub
jego brak bedzie
szacowany, zgodnie
Z przepisami prawa
dopiero po wejsciu w
zycie ustalen
projektu planu i
dokonania transakcji
sprzedazy w okresie
5 lat od tego wejscia.
W chwili obecnej nie
mozna zalozy¢, ze
wskutek uchwalenia
planu nie nastgpi
wzrost warto$ci
nieruchomogci.

12

05.11.20

Osoby fizyczne

1. zmniejszenie do
75% udziatu
powierzchni
biologicznej dziatki
budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 80%)

2. zwickszenie
ustalone;j
intensywnosci
zabudowy do 0,3 (z
ustalonej w projekcie
na 0,2)

3. zwigkszenie
maksymalnej
powierzchni
zabudowy do 15%
pow. dziatki

dz. od 16/2
do 16/7 obr.
152

SMN

X pkt.
2,3,4

X pkt. 1,

X pkt.
2,3,4

X pkt. 1,

1. zgodnie ze
stosowng decyzja o
zgodzie na zmiang
przeznaczenia
przedmiotowej
dzialek na cele
niele$ne zmiang
przeznaczenia moze
zosta¢ objete nie
wigcej niz 20% ich
powierzchni, co
uniemozliwia
zmniejszenie
ustalonego w
projekcie planu
wskaznika udziatu
powierzchni
biologicznie czynne;j.
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budowlanej (z
ustalonej w projekcie
na 10%)

4. przeznaczenie
dziatek na cele
zabudowy
mieszkaniowo —
ushugowej

5. zmniejszenie
zasiggu strefy
ograniczen
sytuowania
zabudowy od granicy
lasu

2, 3. biorac pod
uwagge wskazany
warunek formalny w
pkt. 1 wskaznik
powierzchni
zabudowy moze by¢
zwickszony do 15%
pow. dziatki
budowlane;j.
Jednoczesnie
zwigkszenie tego
wskaznika
spowoduje wzrost
dopuszczonej na
dziatkach
intensywnosci
zabudowy

4. potozenie dziatek
w pierzei ul.
Narutowicza,
stanowigcej
podstawowy ciag
komunikacyjny w
tym rejonie miasta,
uzasadnia
dopuszczenie
realizacji obiektow
ushugowych

5. zasieg strefy
wynika bezposrednio
Z przepisoOw prawa.
Ustalenia projektu
planu odnoszg si¢
jednak bezposrednio
do przepisow
odrebnych, co
wskazuje, ze brak
mozliwosci realizacji
zabudowy lub
dopuszczenie takiej
mozliwos$ci zalezy
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wylacznie od tych
przepisow,
obowigzujacych w
czasie podejmowania
dziatan
inwestycyjnych.

13

02.11.20

Osoba fizyczna

Przeznaczenie dziatki
na cele zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z
zachowanym
charakterem dziatki
lesnej

dz. 34 obr.
156

9ZL

Dziatka nie uzyskata
dotychczas zgody na
zmiang
przeznaczenia
gruntoéw lesnych na
cele nielesne. W
projekcie planu na
cele budowlane
przeznaczono jedynie
dzialki, ktére zgodnie
z wydanymi
decyzjami
administracyjnymi
otrzymaty taka
zgodg. Grunty lesne
w obszarze planu
maja charakter lasow
ochronnych, stad
zgodnie z obecnie
obowiazujacymi
przepisami ustawy o
ochronie gruntéw
rolnych i le$nych nie
ma mozliwosci
przeznaczania laséw
o takim charakterze
na cele zwigzane z
zabudowa
mieszkaniowq.
Zgodnie z
uzasadnieniem
decyzji Marszatka
Wojewodztwa
Mazowieckiego w
sprawie zmiany

1d: F791148A-0B97-43D8-9BB3-9E7B6162778E. Podpisany

Strona 26




decyzji o zgodzie na
zmiang
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne w
obszarze Soplicowo,
w tym rejonie miasta
znajduja si¢ znaczne
powierzchnie
gruntoéw lesnych,
ktére moga zostaé
przeznaczone na cele
budowlane i jeszcze
nie zostaty
zabudowane.
Zwigkszanie tym
samym ich
powierzchni nie ma
uzasadnienia
formalnego i moze
skutkowac
negatywna decyzja
organu, w przypadku
wystgpienia o zgode
na zmiang
przeznaczenia
kolejnych
powierzchni lesnych
na cele niele$ne.
Przeznaczenie dziatki
na cele nielesne jest
réwniez niezgodne ze
studium
uwarunkowan i
kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Otwocka, w
ktoérym nie
dopuszcza si¢ zmiany
przeznaczenia
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gruntéw lesnych
potozonych w rejonie
Soplicowa, bedacych
wlasno$cig Skarbu
Panstwa. Zgodnie z
ewidencja gruntow
wspolwlascicielem
przedmiotowe;j
dziatki jest Skarb
Panstwa.

14

12.11.20

Osoby fizyczne

1. zwigkszenie
maksymalnej
wysokoS$ci zabudowy
do 11 m (z ustalonej
w projekcie planu na
10 m)

2. dopuszczenie
odstepstw od
parametru
minimalne;j
powierzchni dziatki
budowlanej (1%)

3. wprowadzenie
ustalen w zakresie
dopuszczenie na
dziatce budowlane;j 1
budynku
mieszkalnego lub
drugiego w
przypadku
wczesniejszego
podziatlu dziatki na
dziatke budowlang o
powierzchni ustalonej
dla wyodrgbnionego
terenu

dz. 59
obr.156

3MN

X pkt. 1

X pkt. 2,

X pkt. 1

X pkt. 2,

1. zmiana nie
spowoduje
znaczacych zmian w
przestrzeni oraz nie
bedzie powodowaé
utrudnien w
zagospodarowaniu
dzialek sgsiednich

2. wnioskowana
zmiana nie ma
umocowania w
przepisach ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
Zakres planu
unormowany
przepisami tej ustawy
okresla powierzchnie
dzialki z podzialu
nieruchomosci.
Dyspozycja
ustawowa
jednoznacznie
wskazuje, ze dotyczy
to nieruchomosci
podlegajacych
podziatowi na dziatki
budowlane po
wejsciu w zycie
ustalen projektu
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planu. Brak
czynnosci
zwigzanych z
podziatem
nieruchomosci
wydzieleniem
nowych dzialek
budowlanych, np.
realizacja zabudowy
na istniejacych
dzialkach powoduje,
Ze ustalenia w tym
zakresie nie mogg
by¢ stosowane.
Zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami
ewentualne taczenie
nieruchomosci lub
wydzielenie cze$ci
dziatki na cele
infrastruktury
technicznej lub
polepszenia
warunkow
zagospodarowania
dziatki sgsiedniej nie
stanowi rowniez
procedury, w wyniku
ktdrej nastgpuje
podzial na dziatki
budowlane — w
rozumieniu
przepisoOw prawa.

3. zmiany nie maja
uzasadnienia
formalnego. Niski
stopien
intensywnosci
zabudowy w zasadzie
uniemozliwia
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realizacje na
dziatkach
budowlanych kilku
obiektow
mieszkalnych.
Dopuszczenie
realizacji obiektow
budowlanych dopiero
po dokonaniu
podziatu
nieruchomosci
wykracza poza
unormowany
prawnie zakres planu
miejscowego.

15

10.11.20

Osoba fizyczna

Przeznaczenie dziatki
na cele zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

dz. 16 obr.

161

43ZL

Zmiana niezgodna ze
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Otwocka.
Dziatka potozona w
strefie funkcjonalno
— przestrzennej
ZN/ZL. W strefie nie
dopuszcza si¢
realizacji zabudowy
mieszkaniowe;j.

16

12.11.20

Osoba fizyczna

1. brak zgody na
przedtuzenie ulicy
Narutowicza w ciggu
drogi 1KDL

2. dopuszczenie
stosowania szerszej
palety barw 1
materialow na
elewacjach i dachach
budynkow.

3. wnoszenie o
zmiane ustalen

dz. 13 obr.

148

53MN,
13ZL, 1KDL

1. w projekcie planu
nie planuje si¢
realizacji nowych
drog w rejonie
przedmiotowej
dzialki oraz nie
planuje si¢
poszerzenia ulicy
Narutowicza kosztem
tej dziatki. W
projekcie zaktada sig¢
jedynie przebudowe
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projektu planu w
zakresie zachowania
istniejacej zabudowy,
w tym potozonej
poza
nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy

drogi w zakresie
wykonania jezdni,
chodnika i
ewentualnie $ciezki
rowerowej, bez
zmiany klasy
technicznej drogi.
2. osoba sktadajaca
uwage nie okreslita o
jakie materialy i
dopuszczona
kolorystyke
budynkow wnosi.
Brak mozliwosci
odniesienia si¢ do
zasadnoS$ci
uwzglednienia
uwagi.

3. ustalenia zawarte
w zakresie
zachowania
istniejgcej zabudowy
wyczerpuja
unormowany
prawnie zakres planu
miejscowego.
Uszczegotowienie
ustalen w tym
zakresie mogloby
powodowacé
ingerencje w
obowiazujace akty
wyzszego rzedu.
Zbadania
ewentualnych kolizji
Z przepisami prawa
nie jest jednak
mozliwe poniewaz
osoba sktadajaca
uwagg nie okreslita
zakresu

1d: F791148A-0B97-43D8-9BB3-9E7B6162778E. Podpisany

Strona 31




wnioskowanych

zmian.
17 | 22.10.20 Polski Klub 1. zgtoszenie checi obszar planu | obszar planu 1 . zakres

Ekologiczny uczestniczenia w uczestnictwa

Koto ,,Otwockie | opracowaniu planu podmiotow

Sosny” na kazdym etapie spotecznych w

05-400 Otwock, | postgpowania procedurze

ul. Andriollego (procedury planistycznej zostat

54 planistycznej) okreslony w
2. naruszenie przez przepisach ustawy o
projekt planu planowaniu i
przyjetych kierunkow zagospodarowaniu
rozwoju (miasta), w przestrzennym, na
tym przepisow warunkach
odrebnych jednolitych dla
obowiazujacych dla wszystkich
obszaréw zainteresowanych
chronionych, w tym procedurg
Mazowieckiego planistyczng stron.
Parku Okreslenie udziatu
Krajobrazowego i wybranych stron
Warszawskiego postgpowania
Obszaru Chronionego stanowitoby
Krajobrazu, naruszenie przepisow
szczegOlnie w tej ustawy.

zakresie zmiany
przeznaczenia na cele
budowlane zwartych
kompleksow lesnych.

2. projekt planu
zachowuje peina
zgodno$¢ ze studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Otwocka.
Mozna zauwazy¢
rowniez, ze do
realizacji wybrano
najbardziej
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restrykcyjny model
zagospodarowania,
zgodny ze studium,
w ktorym do zmiany
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne
wybrano wylacznie
dzialki, ktore
dotychczas uzyskaty
zgodg na zmiang
przeznaczenia na cele
nielesne. W
przypadku zgodnosci
Z przepisami prawa
obowiazujacymi dla
obszarow
chronionych nie
stwierdza si¢
jakichkolwiek
naruszen. Projekt
planu otrzymat
wszystkie niezbgdne
uzgodnienia w tym
zakresie obejmujace
organy nadzorcze
nad obszarami
chronionymi, w tym
RDOS, WKZ,
Marszatek
Wojewddztwa
Mazowieckiego.

18

18.11.20
uwaga
ztozona po
terminie

Polski Klub
Ekologiczny
Koto ,,Otwockie
Sosny”

05-400 Otwock,
ul. Andriollego
54

1. ograniczenie
rozbudowy terenow
budowlanych do
istniejacego uktadu
urbanistycznego (w
tym objgtego
sieciami
infrastruktury
technicznej), w

obszar planu

obszar planu

Uwaga odrzucona z
przyczyn formalnych
— uwaga ztozona po
terminie.
Wyjasénienie
wnoszonych zmian:
1, 2. Projekt planu
zachowuje peina
zgodnos$¢ ze studium
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powiazaniu z
og6lnym opisem
docelowej struktury
przestrzennej
opisanej w tresci
uwagi)

2. ograniczenie
wskaznikow i
parametrow
urbanistycznych na
terenach
budowlanych w
dostosowaniu do
planu ochrony
Mazowieckiego
Parku
Krajobrazowego
(ograniczenie
terenow
budowlanych,
niezmienianie
terenow lesnych na
cele budowlane —
interpretacja uwagi,
uwaga w tym
zakresie
niezrozumiata)

3. brak wyznaczenia
w obszarze planu
terenow zieleni
publicznej (?)

4. brak
uwzglednienia
przepisOw prawa
uwzgledniajacych
poszukiwan
pochéwku o0sob na
terenach lesnych
przeznaczanych na
cele nielesne

uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Otwocka.
Mozna zauwazy¢
rowniez, ze do
realizacji wybrano
najbardziej
restrykcyjny model
zagospodarowania,
zgodny ze studium,
w ktorym do zmiany
przeznaczenia
gruntow lesnych na
cele nielesne
wybrano wylacznie
dziatki, ktore
dotychczas uzyskaly
zgode na zmiang
przeznaczenia na cele
nielesne. W
przypadku zgodnosci
Z przepisami prawa
obowiazujacymi dla
obszarow
chronionych nie
stwierdza si¢
jakichkolwiek
naruszen. Projekt
planu otrzymat
wszystkie niezbedne
uzgodnienia w tym
zakresie obejmujgce
organy nadzorcze
nad obszarami
chronionymi, w tym
WKZ

RDOS, Marszatek
Woj. Maz.

3. Obszar planu
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znajduje si¢ w
rejonie miasta, w
ktoérym zgodnie ze
studium
uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
ma nastepowac
rozwoj
indywidualnych
inwestycji
zwigzanych z
ekstensywna
zabudowa
mieszkaniowa i
ustugami
zZwigzanymi z
funkcja
uzdrowiskowg miasta
oraz strefie zwigzane;j
z ochrong zasobow
przyrodniczo —
krajobrazowych,
powiazang z ochrong
Mazowieckiego
Parku
Krajobrazowego.
Studium wprowadza
dodatkowo
ograniczenia
mozliwosci
przeznaczania na cele
niele$ne gruntéw
Skarbu Panstwa. W
projekcie planu
wykorzystano
wszystkie dzialki,
ktore moga by¢
przeznaczone na cele
nieles$ne, zgodnie z
wnioskami
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wlascicieli. Pozostate
grunty lesne zgodnie
ze studium maja
petnié funkcje
przyrodniczo —
krajobrazowa.
Wykorzystanie
rekreacyjne laséw
jest mozliwe na
zasadach
okreslonych w
ustawie o lasach.

4. Ewentualne
poszukiwanie mogit
nie jest przedmiotem
planu. Jest ono
realizowane na
zasadach
okreslonych w
odrebnych
przepisach prawa, w
tym badan
archeologicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/538/21
Rady Miasta Otwocka

z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
Zalacznik nr 3 do uchwaly nr L1/538/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 wrze$nia 2021 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), Rada Miasta Otwocka postanawia, co
nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”,
przewiduje si¢ nast¢pujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktoére naleza do
zadan wlasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej sig
w terenach oznaczonych symbolami KDL i KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt 1 beda finansowane z budzetu Miasta Otwocka, atakze ze $Srodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/538/21
Rady Miasta Otwocka
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
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S

Zalacznik nr 4 do uchwaly nr LI/538/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 wrze$nia 2021 roku

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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